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KOZLEMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altaldnos
kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi a Sopron 5805/386 helyrajzi szamu ingatlanon 13 lakasos tarsashaz épitésére
vonatkozo épitési engedélyezési eljarasban 2025. februar 18. napjan kiadmanyozott GY/ETDR-1/638-
13/2026 iktatdszamu hatarozatrdl készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkez6 része:

,A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad az (..) ((...), a meghatalmazott képviselGje: (...), a
tovébbiakban: Epittet6) részére az engedélyezési zéradékkal ellétott helyszinrajz és miiszaki tervek
alapjan a Sopron 5805/386 helyrajzi szamu ingatlanon egy darab uj, 1615,29 m? hasznos
alapteriiletii 13 lakdsos tarsashaz épitésére az alabbi feltételekkel:

Mérésiigyi és miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

o A hasznalatbavételi eljarasig — litemezett hasznalatba vétel esetén (itemenként - a miszaki
biztonsagi szakvéleményt megalapozé villamos berendezésekre vonatkozé  villamos
biztonsagtechnikai ellenérzést a Kormanyhivatal Kbzlekedési, Miiszaki Engedélyezési,
Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi Fbosztaly Miiszaki Biztonsagi Osztélyatol (9022 Gydr, Tirr
Istvan u. 7.) klilbn kérelmezni kell, melynek eredményeként kiallitott hatésagi bizonyitvany a
hasznalatbavételi engedélyezési eljarés soran a hasznalatbavételi engedély kiadasat javaslo
szakvélemény megadasanak elbfeltétele.

Tizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
e Az elGirt oltéviz meglétét hasznalatbavételig dokumentéltan igazolni kell, melynek megléte a
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran a hasznalatbavételi engedély kiadasat javaslo
Szakvélemény megadaséanak elbfeltétele.

Természetvédelmi és kérnyezetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
Epl’tésijgyi' és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitéslgyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
Telefon: +36 (99) 795-042
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosit6: 128709182 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



o Fakitermelés, cserjeirtas vagy a névényzet metszése, gallyazasa az élévilag, kiilbnésen a
fészkel6 madarak védelme érdekében vegetacios idén kivil, szeptember 01. — marcius 01.
kbzott végezhetd.

o A munkalatok soran létrejétt munkagbdrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés elbtt ellenérizni kell a munkagddréket és az esetlegesen beléjlik keriilt védett
allatfajok egyedeit (pl.: kétéltiiek, kiseml6sbk stb.) kiméletesen és sértetleniil ki kell emelni és
biztonsagos helyen (lehet6ség szerint arnyékos zéldteriileten) szabadon kell engedni.

o A féldmunkak kévetkeztében ujonnan kialakuld felszineket, valamint a talaj- és humuszdepdkat
az idegenhonos invaziv névényfajoktdl kaszalassal mentesen kell tartani.

o Az idegenhonos invaziés névényfajok megtelepedésének megelézése érdekében, a kivitelezés
idétartama alatt, majd azt kévetéen a féldmunkaval érintett, bolygatott teriileteket harom évig
legalabb évi kétszeri kaszalassal gyommentesen kell tartani.

o A csapadékviz elvezetésekor olyan miiszaki megoldasokat kell alkalmazni, melyek kizarjak,
hogy kistestii él6lények (pl.: kétéltiiek, kisemlSsék, stb.) belekeriiljenek az elvezetd rendszerbe.

o Noévénytelepités soran tajra jellemzd 6shonos névények alkalmazhatok. Idegenhonos invazios
névényfaj telepitése tilos.

o Az éplileteknél kertilni kell a rikitd, nem természetazonos és tajra nem jellemz8 szineket,
formakat, elétérbe kell helyezni a természetes szinek és stilusok hasznalatét.

o A Kkivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé
gondoskodni kételes.

o A létesitmény kivitelezése soran az épitési Kkivitelezési tevékenységre vonatkozd, a kiilbn
rendeletben megallapitott zajterhelési hatarértékek betartésarél az Epittetének gondoskodni kell.

e A fbldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

Az Orszdgos Epitészeti Tervtandcs EPAT/6297-1/2025/EPFO iktatészam( szakmai véleményét
kévetben visszamutatolt tervek alapjan az épiiletet engedélyezésre ajanlja.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatoél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak id6épontjatdl szamitott hat
évig folytathatdé. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija 14.000,-
Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjellése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény k6zlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendS8 keresetlevél benydjtasaval
kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztill nyujthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem


https://epapir.gov.hu/

alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

Az Epittet6 az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

Mbédositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiils6
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetbszerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentéini a
jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacioé feltéltésével.

Az eltéréshez az épitész tervezd épitési napléban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben — a kéménysepré-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznalhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésiigyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dbént el.

Az épitésigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

Az Epitésiigyi és 6rékségvédelmi hatéségi eljarasok elektronikus lefolytatésat Tamogatod
Dokumentéaciés Rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyilitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az lgyfélnek minésiilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utébbi kizarélag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozdéan.

A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba vald iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulé kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.) lgyfélfogadasi idében
(hétfé 8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00, csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-
10:00) biztositja.

Az épitésiigyi  hatosagi tigyirat részét képezo épitészeti-miiszaki - dokumentacio
tervlapjainak az épiilet belso kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési
tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezoje
tekinthet be.



o Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szold 191/2009.
(IX. 15.) Korm. rendeletben (a tovébbiakban: Epkiv.) meghatérozottak szerint, kivitelezési
dokumentacio alapjan és elektronikus épitési napld vezetése mellett lehet végezni.

e Amennyiben az épitési engedélytél épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel
torténik eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban
meghatarozott energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem
benyujtasanak napjan hatalyos az éplleteket energetikai jellemzbinek meghatarozasardl szolé
9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott kévetelményeknek kell az épliletnek
megfelelnie.

A févallalkozo kivitelez6nek az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési naploban be kell jelentenie az
épitésiigyi hatésagnak, az elkészitést kbvetd harom napon beliil. E kitelezettség elmulasztasa esetén a
Korményhivatal épitésiigyi birsagot szab ki a févéllalkozé kivitelez6 részére, amelynek G6sszege
100.000,- Ft-tol (azaz szazezer forinttol) 500.000,- Ft-ig (azaz 6tszazezer forintig) terjedhet az éplilet
szamitott épitményértékétdl fiiggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2026. januér 16. napjan — (...) meghatalmazott képvisel6 utjan — a Sopron 5805/386 helyrajzi
szamu ingatlanon egy darab uj, 1615,29 m? hasznos alapteriiletii 13 lakdsos tarsashaz épitésére
vonatkozé épitési engedély irénti kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartésrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéaridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd&dik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatbésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezd8dik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésagi eljaras 2026. januar 16. napjan, az eljaras iranyado
ligyintézési hatarideje pedig 2026. januar 19. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés tisztazasara és hianypotlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az
eljiaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhaté, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kbveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epittet6 — hianypotiasi felhivast kévetben teljeskériien — benydjtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elbirt mellékleteket.



Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2026. februar 5.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellendrizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rogzits épitészeti-miiszaki dokumentacioé tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithatd, a tevéekenységet nem kezdték meg.

A Korményhivatal az épitési engedély irénti kérelem elbiralasa soran vizsgélta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Meéptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési  szabdalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriletrendezési
Jjogszabalyokban elbirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabélyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozoé, az épitésligyi hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban meghatarozoft
meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetne,

az R. 1. szamu melléklete altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk
megfelel az elSirasoknak,

a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z8détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

Az ingatlan besorolasa Sopron Megyei Jogu Varos Onkorményzata Koézgyilésének az

Eszaknyugati varosrész, Sopronbénfalva - Kutyahegy, Léverek és a Délkeleti gazdasagi

teriiletre vonatkozé Szabélyozési Tervérél és Helyi Epitési Szabélyzatardl szolé6 39/2021. (XIl.

28.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint Lk-SZ/37 jelii kisvarosias

lakbbvezet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége terepszint alatt: 40%, a

megengedett legnagyobb beépitettsége terepszint felett: 30%, az elbirt legkisebb zéldfeliilete:

40%, a telken elhelyezhetd épiilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga: 12,0 m.

A HESZ az &ltalanos része szerint a tovabbi elbirésokat tartalmazza:

o aHESZ 6. § (2) bekezdése alapjén saroktelek esetén az épiilet homlokzata a sarkon 1évé
elbkertek hatarara rahelyezendék.

o A HESZ 24. § (1) bekezdés a) pontja szerint uj lakoépiilet épitése esetén a kialakuld laké
rendeltetési egységenként legalabb 150 m? telektertilet biztositando.

o A HESZ 26. § a) bekezdése alapjén legalabb harom Uj lakas létesitése esetén a kialakuld
lakasonként 20,0 m? nagysaglu egybefiiggs, pihens- és jatszokertként hasznalhatéd
zéldfeliiletet kell kialakitani.



o A telek tervezett beépitettsége terepszint alatt: 33,67%, a telek tervezett beépitettsége terepszint
felett: 26,59%, a tervezett zéldfellilete: 61,70%, a tervezett éplilet épliletmagassaga: 9,11 m.

o A tervezett éplilet utcafronti homlokzatai az 5,0 m-es el6kert vonalara rahelyezésre keriiltek.

o A telek teriilete: 1950 m? igy a maximalisan elhelyezheté lakasok szama 1950m?%/150m?=13
darab, valamint a lakdsonként 20,0m?-es telekhanyaddal létesitend6 pihend- és jatszokertként
hasznalhaté zéldfeliiletet minimalis nagysaga: 20,0 m? * 13 db =160m®. A kérelemhez csatolt
kertépitészeti tervdokumentacié alapjan a létesitendS pihend- és jatszokertként hasznalhaté
,k6z8s hasznalatu kert’-ként megnevezett zéldfeliilet nagysaga: 958 m?.

A Kormanyhivatal a fentiek alapjan megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a
HESZ el6irasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatdrozott, az eljardas sordn vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoladsa:

Az R. 3. szamu melléklet 7. sora alapjan a Kormanyhivatal a mérésiigyi és miiszaki biztonsagi
szakkérdést GY/48/00121-3/2026. szamon az alabbi jogszabélyok szerint vizsgalta:
e a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (ligyekben eljaro
hatésagként torténd kijelolésrdl, valamint a terileti mérésigyi és miszaki biztonsagi
hatésagokrol sz6l6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 11. sora alapjan a Kormanyhivatal a tiizvédelmi szakkérdést GY-63/00049-
3/2025. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

o az R. 2. szamu melléklet 6. pontja,

e azR. 3. szamu melléklete A oszlopanak 11. pontja,

e az Orszagos Tizvédelmi Szabalyzatrol sz6l6 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet 266.§-274.§.

Az R. 3. szamu melléklet 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a természetvédelmi és
kérnyezetvédelmi szakkérdést GY/41/00365-2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

e Jelen eljaras targya a Sopron 5805/386 helyrajzi szamu ingatlanra tervezett 13 lakasos
tarsashaz megépitésének engedélyezése. A benydjtott dokumentacié alapjan az épitési telek
Sopron beépitett varosrészének peremén egy ujonnan épitend6 részen a Harkai dombon, a
varos és a lévéreki erdbk talalkozasanal fekszik. A terlilet enyhén lejtés, jelenleg beépitetlen
névényzettel, f6ként cserjékkel, sdrin boritott. A tervezett épliilet négyszintes (pince
szint+féldszint+2emelet) lapostetls kialakitasu. A pinceszint, ahol a garédzsok, a kukatarol6 és a
kerékpartarolo talalhaté valtozé6 magassaggal foldbe siillyesztett. A foldszinten és a két emeleti
szinten 6sszesen 13 lakas kapott helyet. A mélygarazsban 16 gépkocsi elhelyezése biztositott.
Felszini parkol6 a telken nem kertil elhelyezésre.

e Targyi létesitmény nem tartozik a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

e Targyi létesitmények megépitése soran a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Lvr.) hatalya ala tartoz6 légszennyezd pontforras nem léteslil.

o Az lLvr. 2. § 8. pontja szerint e rendelet alkalmazasaban a diffiz forrés olyan levegéterhelést
okozé tevékenység, kibocsatd fellilet vagy berendezés, amely nem mindsiil légszennyez6



pontforrasnak, tovabba a szabadban végzett tevékenység, amely Ilégszennyezbanyag
kibocsatassal jar. A 4. § szerint tilos a légszennyezés, a diffiz forras kérnyezetvédelmi
kévetelményeknek nem megfelel6 miikbdtetése miatt felléps levegébterhelés, valamint a levegé
lakossagot zavard blizzel valé terhelése, tovabba a levegd olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezettséget okoz. A 26. § (1) bekezdése szerint diffiz forras (izemeltetése soran a
levegbvédelmi kbvetelményeket érvényesiteni kell.

A létesitmény megvaldsitasa soran a Kivitelezési munkak idészakos zajterhelést okoznak. A
kivitelezésre vonatkozé zajterhelési hatarértékeket a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szolo 27/2008. (XIl. 3.) KvWM — EiM egyiittes rendelet 2.
melléklete tartalmazza. Az épitmények épitése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 1. szamu melléklete szerint jegyz&i
hataskor.

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a
féldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

A létesitmény nem hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet 10. pontja
szerinti szakkérdés vizsgalatanak feltételei nem allnak fenn.

Az érintett Sopron 5805/386 helyrajzi szamu ingatlan nem része természeti teriiletnek, nem
része orszagos jelentéséqgl védett természeti teriiletnek, nem része a Natura 2000 halbézatnak,
nem érint helyi jelentéségli védett természeti teriiletet, nem érinti barlang védébévezetét, nem
érint kbzvetlenlil barlangot és nem érint k6zvetlendil egyedi taj értéket sem.

Az érintett ingatlanok kézelében taladlhato teriiletek részei az 1/1977 OTvH. Hatarozattal
létesitett, és az 141/2007. (Xll. 27.) KvVM rendelettel megerdsitett majd a 13/2012. (Il. 21.) VM
rendelettel bévitett Soproni Tajvédelmi Kérzetnek, valamint a HUFH20012 teriiletkédu ,Soproni-
hegység” elnevezésii Natura 2000 teriiletnek.

Az érintett teriilet kbzvetlen szomszédsagaban mar jelenleg is tarsashazi ingatlanok talalhatok,
igy a tervezett éplilet megépitése a tajképet negativan nem befolyasolja.

Az épitéssel érintett ingatlanokon el6fordulhatnak védett természeti értékek. A védett allatfajok a
munkagd6drékbe kertilve elpusztulhatnak, ha nem gondosan jarnak el a betemetéslik soran. A
betemetés elbtt ellenérizni kell a munkagddréket és az esetlegesen beléjlik keriilt védett
allatfajok egyedeit (pl.: kétéltiiek, kiseml6sbk stb.) kiméletesen és sértetleniil ki kell emelni és
biztonsagos helyen (lehet6ség szerint arnyékos zéldteriileten) szabadon kell engedni.
Amennyiben a csapadékviz zart rendszerben térténé elvezetésekor nincs kizarva a védett,
kistestli élélények potencialis bejutasa, a rendszer a pusztulasukat okozhatja, ezért miszakilag
ki kell zarni a bejutas lehetbségét.

A tevékenységgel érintett terlileten talalhaté érintett nbvényallomany természetvédelmi oltalom
alatt allo allatfajok potencialis lak6-, él6-, taplalkozé-, kélté-, pihend- vagy buvédhelye, emiatt a
névényzettel kapcsolatos munkalatokat a madarak f6 kéltési- és fiokanevelési idészakan kiviil,
szeptember 01. — méarcius 01. k6zott kell elvégezni.

Az idegenhonos invaziés fajok bolygatott teriileten kdénnyen felszaporodhatnak, ezért
talajmunkaknal biztositani kell terjedésiiknek megakadalyozasat, melyet a kivitelezést kévetben
is érvényesiteni kell. Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 1143/2014/EU rendelete az
idegenhonos invaziés fajok betelepitésének vagy behurcolasanak és terjedésének
megel6zésérdl és kezelésérél megkbveteli a tagallamoktdl, hogy az idegenhonos invaziés fajok
szandékos betelepitése és nem szandékos behurcolasa, valamint a terjedése altal a biologiai



Sokféleségre gyakorolt karos hatas megel6zése, minimalisra csGkkentése, illetve mérséklése
érdekében tegyék meg a sziikséges intézkedéseket.

Az invaziés fajok jellemzdje, hogy gyors szaporodasu, nagy térhodité képességgel rendelkezé
fajok, melyeknek nincsenek, vagy elégtelen hazai fogyasztd szervezeteik vannak, igy
visszaszoritasuk id6-, munka- és kéltségigényes

o A természet védelmérél sz6l6 1996. évi LIll. térvény (tovabbiakban Tvt.) az 5. § (2) bekezdés
szerint a természeti értékek és tertiiletek csak olyan mértékben igénybe vehetbk, hasznosithatok,
hogy a miikédéslik szempontjabdl alapveté természeti rendszerek és azok folyamatainak
miikéd6képessége fennmaradjon, tovabba a biologiai sokféleség fenntarthaté legyen.

A Tvt. 7. § (2) a) pontja szerint gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések KkKiilteriileti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a
mesterséges kbrnyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval térténd tajba illesztésérél.
A Tvt. 9. § (1) bekezdése szerint a vadon él6 szervezetek igénybevételével és terhelésével jard
gazdasagi, gazdélkodéasi és kereskedelmi tevékenységet a természeti értékek és rendszerek
miikbéd6képességét és a bioldgiai sokféleséget fenntartva kell végezni.

A Tvt. 17. § (1) bekezdés alapjdn a vadon él6 szervezetek élbhelyeinek, azok bioldgiai
Sokféleségének megdvasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és teriiletek
kiméletével kell végezni.

A Tvt. 43. § (1) bekezdése szerint tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-,
él6-, taplalkozo-, kélté-, pihené- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invaziés fajjal kapcsolatos
elbirasokat megszegi, — sajat kéltségére — kbtelezhet6 az idegenhonos invaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére,
kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara, arukészletének
megsemmisitésére, illetve a sériilt 6kologiai rendszerek helyreallitasara.

o A fent régzitett elGirasok figyelembevételével a targyi tevékenység védett természeti értéket nem
veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati jellemzéit nem befolyasolja, védendd tajképi
elemet nem érint, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem sért, az épités a
kérnyezetre jelent6s kedvezétlen hatast nem fog gyakorolni.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

A Méptv. 61. § (2) bekezdés g) pontja alapjén az Orszégos Epitészeti Tervtanécs véleményezi, ha az
épitési tevekenységgel érintett, vagy az annak eredményeként létrejévé legalabb hat rendeltetési
egységbdl allo lako, dilé és szallas jellegli rendeltetésli egy vagy toébb éplilet egy épitési telken az
1500 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladja, az épitésiigyi hatésagi engedélyezési
eljarast megelézéen az engedély iranti kérelem kételez8 mellékletét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

Az Orszégos Epitészeti Tervtanacs EPAT/6297-1/2025/EPFO iktatészamu szakmai véleményében a
dokumentaciot engedélyezésre feltételekkel ajanlotta, majd a 2025. november 11. napjan kelt e-mail
alapjan megaéllapitotta, hogy: ,A visszamutatésra kildétt, modositott tervet kbszdnettel megkaptuk! Azt



attekintettlik, és megallapitottuk, hogy a tervtanacsi véleményben szereplé feltételekre és kitételekre
elfogadhaté / megfeleld tervezdi valasz szliletett, igy a visszamutatas teljesitettnek tekintheté.”

Az ligyféli kér megallapitasanak modja, indokolasa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ligyféli jogéllés illeti meg azon természetes vagy jogi

személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy

kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkiil

tgyfélnek minésil az épittet6é és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,

épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o az épittetd,

o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.

o a felelbs épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfelel6ségét.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a

jogszabély szerinti ligyféli kért. Ugyféinek mindsiil, akinek az épitési tevékenységgel érintett

telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozban a tulajdonjogon Kkiviil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan, a fentieken tulmenden iigyféli

jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kézds

hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

Az eljardsban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének

altalanos szabalyairdl szol6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a

kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem

mindslilé, a hatasteriileten miikédé egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Sopron 5805/386
helyrajzi szamu ingatlanon 13 lakdasos tarsashaz épitésére.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6I6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.

A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének é&ltalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését k6ézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6lo6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli,
Az Epittet6 az eljaras soran az alabbi eljarasi kéltségeket fizette meg:



A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dijat a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi
kéltségekrdl és szakértbi dijakrdl sz6l6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szol6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggb tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztets rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja) alpontjan.

Az épitési engedélytdl vald eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. § (3)-(5)
bekezdésén, az épitész tervez6 nyilatkozatanak beszerzési kotelezettsége az Epkiv. 10. § (1)
bekezdésén.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezettsége az R. 26. § (1) bekezdés j)
pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
o A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a

Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

o Az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének koételezettségérdl
Sz0Il6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

e Az jratbetekintésrél szolo6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjén, az Akr. 33. §-a4n, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

o A kiviteli terv készitésének kételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési napld
vezetésének kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

o Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.

e A fbvallalkozd kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési kitelezettségérél és
elmaradéasanak jogkdvetkezményérél szolo tajékoztatas az R. 52. §-an és az épitésigyi birsag
megallapitasanak részletes szabalyairdl szolé 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet 21.
pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és mikddési feltételeirbl szo6l6
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (f6varosi kerlileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XII.

23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg. ”

Kozzététel napja: 2026. februar 25.
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Kbzzététel ideje: 2026. februar 25. - 2026. marcius 12.

Sopron, elektronikus id6bélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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