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KOZLEMENY

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol széld 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelel6en — kdzhirré teszi a Kalasz Kft. (9343 Beled, Rakdczi u. 127.) kérelmére indult, Beled 0161/12
helyrajzi szamu ingatlanon felépitett szénatarold rendeltetési éplilet hasznalatbavételi eljarasat lezard
GY/ETDR-1/2749-9/2026 szamu hatarozatarol készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezd része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Korméanyhivatal a Kaldsz Névénytermeszté Kft. (9343 Beled, Rakoczi u. 127., a meghatalmazott
képviseldje: (...), a tovébbiakban: Epittets) részére, a 2021. junius 11. napjan kelt, GY/ETDR-1/4022-
6/2021. iktatébszamu épitési engedély alapjan, a Beled 0161/12 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett
986,90 m? hasznos alapteriilet(i szénatarol6 rendeletetésii épiilet hasznalatbavételét engedélyezi.

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan feltétel nem kertilt
megallapitasra.

A Korményhivatal jelen déntése véglegessé valasat kbvetben intézkedik az Orszadgos Epitésiigyi
Nyilvéntartasba (a tovébbiakban: OENY) feltsltott 610030/2026. zaradékszémi valtozési vézrajz
alapjan a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezé valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzésérdl.

A hasznélatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
Telefon: +36 (99) 795-042, +36 (99) 795-113
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 128709182 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



* Akbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
8.500,- Ft (azaz nyolcezerétszéz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A Kormanyhivatal déntése a kézléssel végleges. A véglegessé valt déntés ellen — a jogsérelem
megjelblésével — kbzigazgatasi per indithatd a kbzlést kévetdé harminc napon belil, a Gybri
Térvényszékhez (9021 Gyér, Szent Istvan Gt 6.) cimzett, de a Kormanyhivatalhoz benyujtott
keresetlevél utjan. A keresetlevélben elb kell adni a k6zigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet,
az annak alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait.

A jogi képviselb nélkiil eljaré természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is benyujthatja,
vagy a lakéhelye, munkahelye szerinti jarasbirésagon a birésag elnbke altal jogszabalyban foglaltak
szerint erre a célra meghatarozott ligyfélfogadasi id6ben szoban el6adhatja. A jogi képviselé nélkiil
eliar6 — gazdalkod6é szervezetnek nem mindsiil6 — felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a lentebb megjelélt elektronikus uton.
Az ligyfélként eljaré gazdalkodd szervezet, az lgyfélként eljard kbltségvetési szerv, valamint az (igyfél
jogi képviselbje elektronikus (gyintézésre kotelezett, és a keresetlevelet elektronikus formaban a
https.//fepapir.gov.hu/ oldalon elektronikus (rlap kitéltésével nydjthatja be. A fenti formai szabalyoknak
meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem alkalmas. A keresetlevél benyujtasénak halaszto
hatélya nincs, azonban — kiilbnésen a déntésben foglalt kételezés teljesitésére vonatkozéan — a
birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd eld.

Targyalas tartasat a felperes szintén a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat,
és azt a birbsag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A kézigazgatasi per illetéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), melyet pervesztesség esetén a
birésag felhivasara utélag kell megfizetni.

A Korményhivatal tajékoztatia, hogy az Epitteté az épitési, illetve bontési tevékenység befejezését
kévetben, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kéveté harminc napon beliil, de legkésébb a
feltételek teljesitésekor — az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szd6l6
miniszteri rendeletben meghatarozott minéségli és mennyiségli hulladék képz6dése esetén — kételes
elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen képzddétt hulladékrol az elbirt épitési-bontasi
hulladék-nyilvantarté lapot, amelyet a terlileti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benyujtania.”

A doéntés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté a 2021. junius 11. napjan kelt, GY/ETDR-1/4022-6/2021. iktatészému épitési engedély
alapjan, a Beled 0161/12 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 986,90 m? hasznos alapteriiletii
szénatarold rendeletetésli épliletre vonatkozé hasznalatbavételi eljaras lefolytatasa iranti kérelmet
nyujtoft be a Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és 6rékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus
lefolytatasét tamogaté dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.

Az altalénos kézigazgatasi rendtartasrél szélé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd6dik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatosagi eljarasban az (gyintézési hataridé a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvets elsé munkanapon kezdddik.



Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésagi eljaras 2026. marcius 30. napjan, az eljaras iranyaddé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. marcius 31. napjan indult.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarast a Kormanyhivatal az Akr., a Méptv. és az épitésiigyi hatésagi
eljarasokrol és ellenbrzésekrdl szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjan
folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakkérdés vizsgalatara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kéveté nyolc
napon beliil érdemi déntés nem hozhato, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.
A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epittets — hianypotiasi felhivast kbvetéen teljeskériien — benydjtotta a hasznélatbavételi eljaras iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

A Korményhivatal az eljarasa sorén a székhelyén, valamint a 2026. aprilis 21. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

Az épitési tevékenységet a zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacionak megfelelben
végezték el.

« Az épilet a vonatkozé jogszabalyoknak, az elbirt kévetelményeknek megfelel, a
rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

* Az épitmény hasznalatbavételéhez sziikséges kérnyezetrendezést elvégezték.

» A févallalkozo kivitelez6 az épitipari kivitelezéi tevékenységrél szolé 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a valésagnak.

* Az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a véltozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésehez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben elbirt véltozési vazrajz az OENY-be feltdltésre keriilt.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések vizsgalatanak
indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 13. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi
szakkérdéseket GY/41/01186-3/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

e A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdést megvizsgalva az engedély kiadasahoz
feltételek kbzlése nélkiil hozzajarul a Kormanyhivatal.

o A felelbs miiszaki vezeté nyilatkozata alapjan a Kormanyhivatal altal kiadott GY/41/01086-
2/2021. ligyiratszamu szakvéleményben foglaltakat az Epittets teljesitette.

e Targyi létesitmény nem tartozik a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egyseges
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala.

o A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a féldtani
kbzeg védelme biztositott.

e Az épitmény hasznélata a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklet
81. szdmu pontja alapjan jegyz6i hataskérbe tartozik.



e Targyi ingatlan nem része orszagos jelent6ségii védett természeti teriiletnek, nem része a
Natura 2000 hél6zatnak és nem része az Orszagos Okoldgiai halozat vezeteinek.

o A teriilet nem része a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) szama MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijeldlt
» 1ajképvédelmi terlilet” vezetének.

o A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy a 281/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet 3. melléklet 10 pontja szerinti szakkérdés vizsgélat feltételei nem &allnak
fenn.

e Az R 3. melléklet 10. és 13.-17. pontja szerint meghatérozott szakkérdéseket vizsgélta a
Kormanyhivatal.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatésag
meggy6zbdik arrél, hogy uj éplilet épitése vagy meglévé éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményez6 — bdvitése esetén az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szo6l6 miniszteri rendeletben elbirt
véltozasi vézrajz az OENY-be feltéltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrél, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kévetéen intézkedik az OENY-be feltoltétt 610030/2026. zéradékszamu valtozasi vazrajz alapjén a
targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkez6 valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzéseérdl.

Az ligyféli kbr megallapitasanak modja, indokolasa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkiil
tgyfélnek mindsil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o az Epittets,
o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyfélnek minésiil, akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozo6 jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil jelzalogjogra, keretbiztositasi jelzalogjogra,
vezetékjogra, valamint banyaszolgalmi jogra valé bejegyzés szerepel. Ezen jogok jogosultjai
részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden (igyféli
Jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6zbs
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

* Az eljarasban a vizsgélt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbrnyezet védelmének
altalanos szabalyairél szo6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozoftt politikai partnak és érdekképviseletnek
nem min@slilé, a hatasteriileten miikddé egyesiileteket lgyfél jogallas illeti meg.



A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2021. junius 11. napjan kelt, GY/ETDR-1/4022-6/2021.
iktatbszamu épitési engedély alapjan, a Beled 0161/12 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 986,90 m?
hasznos alapteriilet(, szénatarol6 rendeltetésii éplilet hasznalatbavételét engedélyezte.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében az R.
38. §-aban és az R. 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfelelben hozta meg.

A doéntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének éltalanos szabélyairél sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szo6lo6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koéltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjén az Epittetd viseli,
Az Epittet6 az eljarés soran az alabbi eljarasi kéltséget fizette meg:

* A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi kéltségekrél és szakértsi dijakrdl szol6 78/2015. (Ill. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjén a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyardl szol6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos téjékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114.
§ (1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi l. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabbéa a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus lgyintézésrdl szolo tajekoztatas a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével 6sszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdéseén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

Az épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté lap benyujtasarol szol6 tajékoztatas az R. 38. § (2) bekezdés
a) pontjan alapul.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijeldlésérdl és miik6dési feltételeir6l szol6
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése, és a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kdzzététel napja: 2026. aprilis 30.



Kdzzététel ideje: 15 nap

Sopron, elektronikus idébélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Stanicz David
épitésligyi hatésagi szakugyintézd
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