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KOZLEMENY

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi az Organo-Pet Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. kérelmére indult, Beled 719/7 helyrajzi
szamu ingatlanon meglévd Gizem és raktar rendeltetés( épiilet iroda-, 6lt6zdblokkot, fagyasztéraktarakat
és Uzemcsarnokot tartalmazé épuletrészekkel valé bdvitményei és U hidegraktar épulet
hasznalatbavételi eljarasaban a GY/ETDR-1/2081-23/2026. szamu hatarozatarél készult kbzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezo része:

A Gybr-Moson-Sopron Véarmegyei Kormaényhivatal (a tovéabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal az Organo-Pet Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (9343 Beled, Rakéczi u. 229/1., a
képviseldje: (...)) épittetd (a tovabbiakban: Epittets) részére, az altala kiadott, 2023. julius 4. napjan kelt,
GY/ETDR-1/3295-19/2023. szamu déntésével modositott 2022. november 23. napjan kelt, GY/ETDR-
1/7926-23/2022. iktatészamu épitési engedély alapjan, a Beled 719/7 (korabban: 9343 Beled, Rakoczi u.
229/1. szam alatti, Beled 719/6) helyrajzi szamu ingatlanon meglévd lzem és raktar rendeltetésii épdiilet
573,09 m® hasznos alapteriileti iroda-, 6ltézGblokkot, 1656,32 m” fagyasztotarolokat, valamint 1785,93
m? iizemcsarnokot tartalmazé épiiletrészekkel valo bévitményei és Uj, 807,98 m* hasznos alapteriiletii
hidegraktar éplilet hasznalatbavételét engedélyezi az alabbi feltételekkel:

Utiigyi és kézlekedésbiztonsagi szakkérdés vizsgélata alapjan:
e A megvalésitott létesitmények funkcibjahoz sziikséges parkolohelyeket sajat ingatlanon belil
folyamatosan biztositani kell.
e Be kell tartani a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Igazgatésag (9022
Gydr, Batthyany tér 8.) MK-15141/3/2026. iktatoszamu (kelt: 2026. marcius 24.) orszagos
kbzutkezelbi hozzajarulasaban foglaltakat.



Elelmiszerlanc-biztonségi és allategészségligyi, kbzegészségligyi és jarvanyiigyi, miiszaki biztonsagi,
tlizvédelmi, valamint kbrnyezetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan feltétel nem keriilt megallapitasra.

A Kormanyhivatal jelen déntése véglegessé valasat kévetben intézkedik az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvéntartasba (a tovabbiakban: OENY) feltoltétt 610179/2025. zaradékszamu véltozasi vézrajz alapjan
a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezé véltozdsok ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésérdol.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
o A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
8.500,- Ft (azaz nyolcezer-6tszaz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A déntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt dontéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gydr, Arpad at 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benydjtasaval
kbzigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az dgyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.qgov.hu/) keresztiil nytjthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kézigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszté
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd eld.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja szlikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kivil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, (azaz harmincezer forint) azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Korményhivatal tajékoztatia, hogy az Epitteté az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését
kbvetben, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kbveté harminc napon beliil, de legkésébb a
feltételek teljesitésekor — az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szl
miniszteri rendeletben meghatarozott minéségili és mennyiségli hulladék képzédése esetén — kételes
elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen képzddott hulladekrol az elbirt épitési-bontasi
hulladék-nyilvantarté lapot, amelyet a tertileti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benydjtania.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epittet6 a Kormanyhivatal kiadott, 2023. julius 4. napjan kelt, GY/ETDR-1/3295-19/2023. szému
déntésével modositott 2022. november 23. napjan kelt, GY/ETDR-1/7926-23/2022. iktatészamu épitési
engedély alapjan, a Beled 719/7 (kordabban: 9343 Beled, Rakoczi u. 229/1. szam alatti, Beled 719/6)
helyrajzi szamu ingatlanon meglévé lzem és raktar rendeltetésl épiilet iroda-, 06ltéz6blokkal,
fagyasztotarolokat valamint (zemcsarnokot tartalmazé épliletrészekkel valoé bévitményeire és uj
hidegraktar épliletre vonatkozd hasznalatbavételi eljaras lefolytatasa iranti kérelmet nydjtott be a


https://epapir.gov.hu/

Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és Orékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
tamogaté dokumentécios rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.

Az é&ltalanos kézigazgatési rendtartésrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjiaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az iigyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd8dik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésligyi hatdésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kbzigazgatasi hatbsagi eljaras 2026. marcius 2. napjan, az eljaras iranyado (gyintézési
hatarideje pedig 2026. marcius 3. napjan indult.

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarast a Korményhivatal az Akr., a Méptv. az épitésiigyi hatésagi
eljarasokrdl és ellenérzésekrdl sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjan
folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara, valamint tovabbi iratok benyujtasara van sziikség, ezért az
eliaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté o6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
iigyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjén teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté benyujtotta a hasznélatbavételi eljaras irénti kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4)
bekezdéseiben elGirt mellékleteket.

A Korményhivatal az eljdrasa soran a székhelyén, valamint a 2026. marcius 24. napjan tartott helyszini
szemlén az alébbiakat allapitotta meg:

e Az Epittet6 az épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységgel nem tért el az
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciotol. Az eltéréseket a
megvalosulasi tervdokumentacié tartalmazza.

o Az épitmeény, épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak, az elGirt kbvetelményeknek megfelel,
a rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

o Az épitmény hasznélatbavételehez sziikséges jarulékos épitmények megvalosultak, a
felvonulasi éplilet elbontasra kerlilt, a kbrnyezetrendezést elvégezték.

o A févallalkozo kivitelez8k az épitbipari kivitelezbi tevékenységrél szolé 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre allnak, azok
tartalma megfelel a val6sagnak.

e Az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem koététt eltérést régzité, az R. 1.
melléklet 1. és 5. pontjaban meghatarozott tartalmu megvaldsulasi dokumentacié az elektronikus
épitési naploban rendelkezésre all, az megfelel a val6sagnak.

e Az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozéas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésehez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenyseg részletes



szabalyairél sz6l6 miniszteri rendeletben el6irt valtozasi vézrajz az OENY-ba feltéltésre keriilt.

e Az R. 2. melléklet szerinti dokumentacié rendelkezésre all.

o Az épiiletek energetikai jellemzGbinek tanusitasarél szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban R2.) 12. § (7) bekezdésében elbirt szamitds vagy energetikai tanusitvany
rendelkezésre all és a bévitmény az épliletek energetikai jellemz&inek meghatarozasarél szé6lo
7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben meghatarozott szamitdssal vagy energetikai tanusitvannyal
igazoltan megfelel a TNM rendeletben meghatarozott kbvetelményeknek vagy az épitési
engedély kérelem benydjtasanak vagy az egyszerii bejelentés megtételének napjan hatalyos,
TNM rendeletben meghatarozott kbvetelményeknek.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések vizsgalatanak
indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 5. sora alapjan a Kormanyhivatal az élelmiszerlanc-biztonsagi és
allategészséqligyi szakkérdéseket GY-01/00799-4/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A Kormanyhivatal a megkeresésében a nemzeti és unios élelmiszerlanc-biztonsagi, allategészségligyi
(beleértve a takarmanyokra és nem emberi fogyasztasra szant allati melléktermékekre vonatkozo
egészséqlgyi elbirasokat) és allatjoléti szabalyoknak vald megfelelés tekintetében szakkérdés
vizsgalatat kérte.

A szakkérdés vizsgalata soran a Kormanyhivatal az alabbi jogszabalyok elbirasait vette figyelembe:

e Az Eurdpai Parlament és a Tanacs a nem emberi fogyasztasra szant allati melléktermékekre
és a belbliik szarmazoé termékekre vonatkozé egészségligyi szabalyok megallapitasardl és
az 1774/2002/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz6l6 1069/2009/EK rendelete.

o A Bizottsag a nem emberi fogyasztasra szant allati melléktermékekre és a belbliik szarmazé
termékekre vonatkozd egészségiigyi szabalyok megallapitasarél szolé6 1069/2009/EK
eurépai parlamenti és tanacsi rendelet végrehajtasardl, valamint a 97/78/EK tanacsi
iranyelvnek az egyes mintak és tételek hataron toérténd allat-egészségligyi ellenbrzése aldli,
az iranyelv szerinti mentesitése tekintetében térténé végrehajtasardl szoélé6 142/2011/EU
rendelete.

o Az ivéviz mindségi kévetelményeirdl és az ellen6rzés rendjérél sz6l6 201/2001. (X. 25.)
Korm. rendelet.

A dokumentumok attanulmanyozasa és a 2026. marcius 12-én megtartott helyszini szemle alapjan a
Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett bévitményekben (kétszintes szocialis-iroda éplilet, uj
fagyasztok és kiadok, uj feldolgozéiizemi rész) és az tjonnan kialakitott hidegraktarban a megvalésitas
soran figyelembe vették a hivatkozott jogszabalyokban foglalt létesitési kbvetelményeket, azaz:

e az lUzemrészek, bévitmények ugy keriiltek megépitésre, hogy az lehetévé teszi hatékony
tisztitasukat és fertétlenitésiiket, valamint ahol sziikséges, a padlo kialakitasa elbsegiti a
folyadékok eltavozasat,

e rendelkeznek a személyi higiéniaval kapcsolatos, megfelel6 létesitményekkel, példaul a
személyzet szamara kialakitott mellékhelyiségekkel, 6lt6z6kkel és mosdokkal,

o megfeleld intézkedéseket hoztak a kartevék, példaul rovarok, ragcsalék és madarak elleni
védekezés érdekében,

e a berendezéseket és felszereléseket j6 allapotban tartjak, és biztositiak a
mérbberendezések rendszeres hitelesitését,



o a fertézés elkeriilése érdekében megfeleld intézkedéseket hoztak a helyszinen Iévé tarolo-
és széllitoeszkdzbk tisztitasara és fertbtlenitésére, tovabbéa

e afelhasznalni kivant viz ivéviz min6ségét akkreditalt laboratériumi eredménnyel igazoltak.
A fenti létesitményben igy teljeslilnek a nemzeti és uniés élelmiszerlanc-biztonséagi, éllategészségligyi
(beleértve a takarmanyokra és nem emberi fogyasztasra szant allati melléktermékekre vonatkozd
egészséqlgyi elbirasokat) és Aallatjdléti szabalyok. A hasznélatbavételi engedély kiadasa nem
kifogasolhato, feltételek megadasa nem sziikséges.
A Kormanyhivatal hataskérét és illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a
jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szo6l6 568/2022. (XI1.23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kij. R.) 2.
§ (4) bekezdése, a foéldmiivelésligyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérél sz6lo
383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 13. § (i) pontja a 14. § (5) bekezdése, a 18. § (1) bekezdés a) pontja,
illetve a 3. mellékletének 7.1. pontja, valamint az R. 3. melléklet Tablazat A. oszlop 5. pontja allapitjak
meg.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbézegészségligyi és jarvanyligyi
Szakkérdéseket GY-01/NEO/00229-3/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:
A Kormanyhivatal a megkeresésében higiénés és egészségvédelmi, az ivovizminbségi, a teleplilési
szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos kbzegészségligyi, jarvanyligyi vonatkozasu
kévetelményeknek valé megfelelés, valamint a kémiai biztonsagra vonatkozd jogszabalyi elbirasoknak
valé megfelelés vizsgalata — tekintetében allasfoglalas kiadasat kérte.
Az ligyben a benyujtott dokumentacié alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a Beled 719/7
(korabban 9343 Beled, Rakéczi u. 229/1. szam alatti, Beled 719/6) helyrajzi szamu ingatlanon meglévé
lizem és raktar rendeltetésii épiilet iroda-, O6lt6z6blokkal, valamint fagyasztétarolokat tartalmazoé
éplletrésszel valé bdvitése és dj hidegraktar épliilet megfelel a jogszabalyi kbvetelményeknek. Erre
tekintettel az Akr. 55. § (1) és (2) bekezdés értelmében a hasznélatbavételi engedély kiadasahoz a
hataskérébe tartozo szakkérdés tekintetében hozzajarult.
Jelen szakagi vélemény az R. 3. szamu melléklet 6. pontja, valamint az egészségligyi hatésagi és
igazgatasi tevékenységrél szolo 1991. évi XI. térvény 1. § (1) bekezdése és 2. § (1) bekezdés d) pontja
szerinti hataskérben és az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a jérési (févérosi keriileti) hivatal
népegészséqligyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijelblésérél szolo
385/2016. (Xll.2.) Kormanyrendelet 13. § (1) bekezdése és 2. szamu melléklete szerint meghatarozott
illetékességi ok alapjan Kerlilt kiadasra.
A Korményhivatal a szakagi véleményének kialakitasakor az alabbi jogszabalyok ligyre vonatkozd
rendelkezéseit vette figyelembe:

e az ivoviz minéségi koévetelményeirdl és az ellen6rzés rendjérél szolé6 5/2023 (1.12.)

Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdés a), b), c) pontja, 5. § (1) bekezdés a) pontja,

e a hulladékgazdalkodasi kbézszolgaltatas kérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos
kbzegészségligyi kbévetelményekrdl szolo 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet 3. (1), (2), (3)
bekezdése és az 5. § (1), (2) bekezdése,

o a hulladékrol sz616 2012. évi CLXXXV. térvény,
e a kémiai biztonsagrél sz6l6 2000 évi XXV. térvény 15.§ (1) és (2) bekezdése,

e anemdohanyzok védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
Sszabalyairdl sz6l6 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontja, 2. § (2) bekezdés
a), b) pontja, 2. § (4) bekezdés a), b) pontja, 2. § (6), (7) bekezdése,



o a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (I1X. 30.)
Kormanyrendelet 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontja, 74. § (2) bekezdés a), ¢), d), ), Q)
pontja, 75. § (1) bekezdés a), b), c), i) pontja, (2) bekezdés a), c) pontja, 85. § (6)
bekezdése, 91. § (1) bekezdése, 113. § (1) bekezdése, 114. § (1), (2) bekezdése, 116. § (1)-
(5) bekezdése, 117. §, 118. § (1)-(3) bekezdése, 120. § (5)-(7) bekezdése, 124. § (19)
bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 7. sora alapjan a Kormanyhivatal a miiszaki biztonsagi szakkérdéseket
GY/48/00313-3/2026. szamon az alabbiak/alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A Korményhivatal 202200209317 ETDR azonositéji eljgrés soran GY/ETDR-1/7926-23/2022.
iktatoszamon (ETDR iratazonosité: IR-001242862/2022), 2022. november 23.-4n kiadott épitési
engedély hatérozat, valamint a 202200209317 ETDR azonositéju eljarés sorén GY/ETDR-1/3295-
19/2023. iktatészamon (ETDR iratazonosité: IR-000297090/2023), 2023. julius 4.-én kiadott épitési
engedélyt médosité hatarozat eléirta:

e a hasznalatbavételi engedélyezési eljarast megel6zéen a targyi épliilet és kapcsolodd
berendezéseinek villamos biztonsagtechnikai ellenbrzését,

e a nyomastartd berendezések, rendszerek és létesitmények miiszaki-biztonsagi hatésagi
felligyeletérél sz6l6 kormanyrendelet hatalya ala tartoz6 nyomastartd berendezések
tekintetében a vonatkozd engedély megkérését, vagy ha engedélykdteles berendezés nem
létesiilt, err6l a megfelel6 nyilatkozat megtételét.

A Kormanyhivatal az ellenérzést lefolytatta, és GY/48/00117-7/2026. szamu hatésagi bizonyitvanyaban -
2026. februar 10-i datummal - feltételek nélkiil hozzajarult a hasznalatba vételhez.

Az érintett nyomastarté berendezés létesitési engedélye 2024. augusztus 23-an, GY/48/00706-13/2024.
iktatdszamon, lizembevételi engedélye 2024. november 26-an, GY/48/01079-9/2024. iktatdszamon
kiadasra kertilt.

A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az épitési engedélyben és moédositasaban
meghatarozott miiszaki biztonsagi feltételek maradéktalanul teljesiiltek.

A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyi elbirasok keriiltek figyelembevételre:

e az R. 3. mellékletének 7. pontja,

e a Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi ligyekben eljaro
hatésagként térténd kijelblésrdl, valamint a terileti mérésigyi és mdiszaki biztonsagi
hatésagokrél szol6 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése,

e a nyomaéstartd berendezések, rendszerek és létesitmények mdiszaki-biztonsagi hatésagi
feltigyeletérdl szolo 213/2019. (VII. 27.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és 1.
mellékletének 7. pontja.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Korményhivatal az utigyi és kbzlekedésbiztonsagi
Szakkérdéseket GY/47/00261-6/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:
A valaszt a Kormanyhivatal a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Igazgatésag
(9022 Gyébr, Batthyany tér 8.) MK-15141/3/2026 iktatoszamu (kelt: 2026. marcius 24.) orszagos
kbzutkezelbi hozzéajaruldsa alapjan adta meg.
A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyok elGirasai kertiltek figyelembevételre:

o a kézuti kbzlekedésrél szol6 1988. évi l. térvény 12., 29., 33., 34., 39. és 42/A. §-ai,

e az utlgyi igazgatasrol sz6l6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. és 7. §-ali,

e az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezéserél sz61o



93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 3., 4/A. és 10-26. §-ai,

o a koOzuti kbzlekedés szabalyairdl szol6 1/1975. (ll. 5.) KPM-BM egyilittes rendelet 17. § e)
pontja,

e azR. 13. § (2) bekezdése,

e a kbzlekedési igazgatasi feladatokkal 6sszefligg6 hatdsagi feladatokat ellatd szervek kijel6-
lésérél szol6 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,

e aKi.R.2 §(1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 11. sora alapjan a Kormanyhivatal a tiizvédelmi szakkérdéseket GY/65/00416-
7/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:
Az ETDR rendszeren keresztiil megosztott dokumentumok tartalma, a hidnypétlasként benydjtott iratok
és dokumentumok tartalma, valamint a 2026.03.19-én lefolytatott helyszini szemle (jegyzékényv iktatasi
szama: GY/65/00416-6/2026.) tapasztalatai alapjan a targyi hasznalatbavételi engedély kiadasa
tlizvédelmi szempontbdl feltételek kikdtése nélkil engedélyezhetd.
A szakkérdés vizsgalata soran az alabbi jogszabalyi el6irasok Keriiltek figyelembevételre:

e azR. 2. szamu melléklet 6. pontja,

e az R. 3. szamu melléklet 11. pontja,

e a tlz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrél és a tlzoltosagrol sz6l6 1996. évi XXXI.

térvény.

Az R. 3. szamu melléklet 15-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbérnyezetvédelmi szakkérdéseket
GY/41/00898-3/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A targyi eljarasban a szakkérdések vizsgalata eredményeképpen az alabbi megallapitasokat teszi a
Kormanyhivatal:

e A Felel6s miiszaki vezeté nyilatkozata alapjan a Kormanyhivatal altal kiadott GY/41/02063-
3/2022. ligyiratszamu szakvéleményben foglaltakat az Epittet6 teljesitette.

e Az ingatlan-nyilvantartasi rendszer alapjan telekalakitasi eljarassal Beled 719/6 hrsz.-u
ingatlanbdl j6tt létre Beled 719/8 és a targyi 719/7 hrsz.-u ingatlan.

e Targyi létesitmény nem tartozik a kérnyezeti hatésvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
hatalya ala.

o A felszin alatti vizek védelmérdl szolo6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a féldtani
kbzeg védelme biztositott.

o A levegb védelmérdl szolo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § 8. pontja szerint e
rendelet alkalmazasaban diffuz forras: olyan levegébterhelést okozé tevékenység, kibocséato
feliilet vagy berendezés, amely nem mindslil légszennyezd pontforrasnak, tovabba a
Sszabadban végzett tevékenység, amely légszennyezbanyag kibocsatassal jar. A 4. § szerint
tilos a légszennyezés, a diffiz forras kérnyezetvédelmi kbévetelményeknek nem megfelel6
miikddtetése miatt fellépé levegbterhelés, valamint a levegd lakossagot zavaré blizzel valé
terhelése, tovabba a levegs olyan mértékii terhelése, amely légszennyezettséget okoz. A 26.
§ (1) bekezdése szerint diffuz forras lizemeltetése soran a levegbvédelmi kévetelményeket
érvényesiteni kell.

e Targyi telephelyen létesitett légszennyez6 pontforrasok csak hatalyos levegétisztasag-
védelmi engedéllyel miikédhetnek. Az Epitteté rendelkezik a GY/40/00689-8/2025.



ligyiratszamu hatarozattal kiadott és a GY/40/00689-12/2025. (ligyiratszamu hatarozattal
modositott levegdtisztasag-védelmi engedéllyel.

o A létesitmény lizemelése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet hatalya alé tartozd kérnyezeti zajkibocsatassal jar. A
telephely 1788-8/2011. iktatészammal kiadott zajkibocsatasi hatarérték megallapitasrol sz6l6
hatéarozattal rendelkezik. A korabbi eljaras soran bekildétt kérnyezetvédelmi tervfejezet
szerint a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szélé 27/2008.
(XIl. 3.) KvwWM — EiM egyiittes rendelet 1. mellékletében elbirt zajterhelési hatarértékek
varhatéan teljesiilésre keriilnek, azonban a telephely zajvédelmi hatasteriilete érint zajtol
védendd ingatlanokat, valamint telepitésre kerlilnek Uj zajforrast kelté berendezések is.
Ebbél kifolydlag a Kormanyhivatal a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésének megfelelbéen a
korabban kiadott GY/41/02063-3/2022. (ligyiratszamu szakvélemény rendelkez6 részében
mliszeres vizsgalatot irt elb, a zajterhelési hatarértékek betartasanak ellenérzésére
irdnyuléan. Az Epitteté bekiildte a GMzaj/019/2025. (igyiratszamu zajmérési jegyz6kényvét,
melyet a Korméanyhivatal elfogadott.

o Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti teriiletnek, orszagos
jelentéségli védett természeti teriiletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini véd&évezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja
szerinti szakkérdeés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

o A teriilet nem része a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
Sszabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) szamu MvM rendeletének 3. melléklete alapjan
kijelélt , Tajképvédelmi teriilet” bvezetének.

o A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3.
melléklet 10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

o Az eljaras soran az R. 3. melléklet 10. és 13.-17. pontja szerint meghatarozott
Szakkérdéseket vizsgalta a Kormanyhivatal.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznélatbavételi eljaras soran az épitésligyi hatésag
meggy6zddik arrél, hogy uj épiilet épitése vagy meglévé éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezé — blvitése esetén az ingatlanligyi hatbésag éaltal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz6l6 8/2018. (VI. 29.) AM rendeletben
el6irt valtozasi vazrajz az OENY-be feltéltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrol, hogy jelen déntése veéglegessé valasat
kévetben intézkedik az OENY-be feltdltétt 610179/2025. zéradékszamu véltozasi vézrajz alapjén a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartasba
térténé bejegyzésérdl.

Az lgyféli kbr megéllapitasanak modja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ligyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az gy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilén vizsgalat nélkiil
tgyfélnek minésil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,



épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o az Epittets, aki egyben az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.

o A felel6s épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi el6irasoknak térténé megfelelbségét.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti (igyféli kért. Ugyfélnek mindsiil, akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozoé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték. Az épitési telekre
vonatkozéan a tulajdonjogon kiviil vezetékjog, valamint banyéaszati céli szolgalmi jog van
bejegyezve, ezért ezen jogok jogosultjai részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott
meg.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan, a fentieken tulmenden (igyféli
jogallast allapitott meg a Korményhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6z6s
hatarvonald, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

o Az eljardsban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairél sz6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kdérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslil6, a hatasteriileten miik6dé egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2023. julius 4. napjan kelt, GY/ETDR-1/3295-19/2023. szamu
déntésével modositott 2022. november 23. napjan kelf, GY/ETDR-1/7926-23/2022. iktatészamu épitési
engedély alapjan, a Beled 719/7 (korabban: 9343 Beled, Rakéczi u. 229/1. szam alatti, Beled 719/6)
helyrajzi szamu ingatlanon meglévé lizem és raktar rendeltetésii épiilet 573,09 m* hasznos alapteriileti
iroda-, 6lt6zéblokkot, 1656,32 m* fagyasztétarolokat valamint 1785,93 m? (zemcsarnokot tartalmazé
épliletrészekkel valé bévitményei és uj, 807,98 m? hasznos alapteriiletii hidegraktar épiilet
hasznalatbavételét a rendelkezé részben foglaltak szerint engedélyezte.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az R.
38. §-aban és az R. 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfeleléen hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének é&ltaldnos szabalyairdl sz616 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szolo 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarési koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets visel.
Az Epitteték az eljaras sorén az alabbi eljarési kéltségeket fizette meg:

e A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgéalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrdl és szakéertbi dijakrol sz6l6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.2. pontja alapjan.



Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A hasznalatbavételi engedély hatalyardl szol6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatés az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezé elektronikus (gyintézésrél szolo tajékoztatas a digitalis allamrol és a digitélis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kbzigazgatéasi per illetékével 6sszefiiggl tajékoztatas az ltv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

Az épitési-bontasi hulladék-nyilvantarté lap benyujtasardl szolo tajékoztatas az R. 38. § (2) bekezdés a)
pontjan alapul.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatdésagok kijelblésérdl és miikédési feltételeirél szdélo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése, és a Kij. R. 2. § (1)
bekezdése allapitia meg.”

A Kormanyhivatal jelen értesitése az Akr. 43. § (2) bekezdésén alapul.

Kbzzététel napja: 2026. aprilis 2.

Kozzététel ideje: 15 nap

Sopron, elektronikus idébélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Stanicz David
épitésligyi hatésagi szakugyintézd
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