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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kbzigazgatasi rendtartasrdl szoldo 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kodzhirré teszi a Dentalklinik Dr. Téka Kft. kérelmére indult, 9400 Sopron, Lackner
Kristof u. 62/b. szam alatti, Sopron 4141/2 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé egészségugyi
rendeltetési épitmény bdvitésére vonatkozé épitési engedélyezési eljarast lezard6 GY/ETDR-1/2458-
9/2026 szamu hatarozatarol készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezd része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korményhivatal) meghozta
azalabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a Dentalklinik Dr. Téka Kft. (9400 Sopron, Lackner Kristof
u. 62/b., a meghatalmazott képviselGje: .................. ; a tovabbiakban: Epittetd) részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miszakitervek alapjan a 9400 Sopron, Lackner
Kristéf u. 62/b. szam alatti Sopron 4141/2helyrajzi szamu ingatlanon meglévd egészséglgyi
rendeltetésii épitmény bévitésére az alabbi feltételekkel:

Kozegészségiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:
Az épllet hasznalatba vételekor akkreditalt (mintavétel és laboratérium) ivoviz vizsgalati
eredménnyel kell igazolni az ivoviz bakteriologiai tisztasagat.
+ A takaritashoz hideg-meleg vizvételi-kibntési lehetGséget kell biztositani.

Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
A kivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé
gondoskodni kételes.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
Telefon: +36 (99) 795-042
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu - KRID azonosité: 128709182 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu


http://www.kormanyhivatal.hu/

Tiizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
* A hasznalatbavételig a sziikséges oltéviz intenzitast 180 napnal nem régebbi mérési
jegyz6koényvvel kell igazolni.

Sopron Megyei Jogu Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) VII/68223-
2/2026.szamu telepiilésképi véleménye szerint:

~Sopron Megyei Jogu Varos Jegyzdje, telepiilésképi hatdsagi jogkbrémben eljarva, a Dentalklinik Dr.
Toka Kft. kérelmére (cime: 9400 Sopron, Lackner Kristéf u. 62/B., képviseli: J6zsa David) a 9400
Sopron, Lackner Kristof u. 62/B. sz. alatti 4141/2 hrsz-G ingatlanon a kérelemhez csatolt, a
Tervtanécs éltal jovahagyott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié (ETDR azonosité: 202500093970)
alapjan meglévé egészségligyi kbzpont bévitését épitési engedélyezésre javasliom.”

Az Allami Féépitészi Iroda az épiiletmagassdg legnagyobb mértékének 8,05 m-re valé
ndévelésére vonatkozd egyedi eltérés iranti kérelmet a GY/ETDR-2/276-10/2025. iktatészamon
joévahagyta.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitésitevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatél szamitott hat
évig folytathaté. Az épitésiengedély hatalya nem hosszabbithatd meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
* A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dija 14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A Kormanyhivatal déntése a kbézléssel végleges. A véglegessé valt déntés ellen — a jogsérelem
megjelblésével — kbzigazgatasi per indithatd a kbzlést kéveté harminc napon belil, a Gybri
Térvényszékhez (9021 Gyér, Szent Istvan Ut 6.) cimzett, de a Korményhivatalhoz (9021 Gyér, Arpad
ut 32.) benyujtott keresetlevél utjan. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel
okozott jogsérelmet, az annak alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait.

A jogi képviseld nélklil eljaro természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is benyujthatja,
vagy a lakdhelye, munkahelye szerinti jardsbir6sagon a birésag elnbke altal jogszabalyban foglaltak
szerint erre a célra meghatarozott lgyfélfogadasi id6ben széban elbadhatja. A jogi képvisel6 nélkiil
eliar6 — gazdalkod6é szervezetnek nem mindsilé6 — felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a lentebb megjelolt elektronikus
uton.

Az lgyfélként eljaré gazdalkodo szervezet, az ligyfélként eljard kbltségvetési szerv, valamint az ligyfél
jogi képviselbje elektronikus (gyintézésre kételezett, és a keresetlevelet elektronikus formaban a
https://epapir.gov.hu/ oldalon elektronikus drlap kitéltésével nydjthatja be. A fenti formai szabalyoknak
meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem alkalmas. A keresetlevél benyujtasanak halaszté
hatalya nincs, azonban — kiilbnésen a ddntésben foglalt kételezés teljesitésére vonatkozbéan — a
birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd elé.

Targyalas tartasat a felperes szintén a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas
tartasat, és azt a bir6sag sem tartjia sziikségesnek, a birésag az lgy érdemében targyalason kiviil
hataroz.




A kézigazgatasi per illetéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), melyet pervesztesség esetén a
birésag felhivasara utélag kell megfizetni.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartozé — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mliszaki dokumentacio alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

Mbdositott épitési engedélyt kell kérni a hatélyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény
kiilsé alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a
szomszédos éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési
tevékenység esetében.

Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentalni
a jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltoltésével.

Az eltéréshez az épitész tervez6 épitési napléban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az épllet kils6 megjelenését az épitéanyag
hasznalataban, szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat koévetben és — a
kéménysepri-ipari tevékenységrél szolo 2015. évi CCXI. térvényben meghatéarozott esetben —
szén-monoxid-érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznalhaté.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésligyi hatésag déntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitésiigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetbt az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elGirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

Az épitésligyi és Orbkségvédelmi hatdsagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogato
dokumentéaciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az (lgyfélnek mindsilé személy vagy az épitmény
tulajdonosa, utobbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozdan.

A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valo iratbetekintést
irasban benydujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulo kérelem alapjan, vagy
személyesen a Korményhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.)
ligyfélfogadasi idében (hétfé 8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 és cslitbrtdk
13:00-15:00) biztositja.

Az épitéslgyi hatésagi lgyirat részét képezl6 épitészeti-miiszaki dokumentacio tervlapjainak
az éplilet belsé kialakitasara vonatkozé részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet be.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység veégzése nem tartozik az épittetéi fedezetkezelés
hatalya ala.

Az épitGipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrdl szo6lo
91/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Epkiv.) meghatérozottak szerint,
kivitelezési dokumentéacio alapjan és elektronikus épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.
Amennyiben az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kététt épitési tevékenységgel
torténik eltérés, az épliletek energetikai jellemz&inek meghatarozasarol szél6 9/2023. (V. 25.)



EKM rendeletben (a tovébbiakban: 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet) meghatarozott szamitéassal
vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitési engedélyhez tartozé engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglalt energetikai jellemzéknek vagy
a hasznélatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtdsa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM
rendeletben meghatarozott kbvetelményeknek kell a bévitménynek megfelelnie.

» A févallalkozo kivitelez6nek az alapozas elkészliltét az elektronikus épitési naploban be kell
jelentenie az épitésligyi hatésagnak, az elkészitést kévetd harom napon beliil. E kbtelezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésiigyi birsagot szab ki a févallalkozé kivitelezé
részére, amelynek &sszege 100.000,- Ft-t6l (azaz szazezer forinttél) 500.000,- Ft-ig (azaz
Otszazezer forintig) terjedhet az éplilet szamitott épitményértékétél fiiggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2026. marcius 17. napjan — ..................... meghatalmazott képvisel6 atian — a 9400
Sopron, Lackner Kristof u. 62/b. szam alatti, Sopron 4141/2 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé
egészséqligyi rendeltetésii épitmény bdvitésére vonatkozé épitési engedély iranti kérelmet nyujtott be
a Kormanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az éltalédnos kézigazgatéasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz térténé megérkezésének
idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljiaras megindulasanak napjan kezdddik.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése
alapjan a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (gyintézési hataridé a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvets elsé munkanapon kezd8dik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésagi eljaras 2026. marcius 17. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. marcius 18. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiligyi hatéosagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) és az Akr. alapjan
folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdeés vizsgalatara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévets nyolc napon
beliil érdemi dbéntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban birélta el. A
Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasardl és arrol, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté benyujtotta az épitési engedély iranti kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5)
bekezdéseiben elGirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2026. marcius
31. napjan megtartott helyszini szemle soran ellenédrizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan
és megallapitotta, hogy a meglévd allapotot rogzitd épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma a
valoésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithato, a tevékenységet nem
kezdték meg.



A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy az Allami Féépitészi Iroda GY/ETDR-2/276-
10/2025. iktatészamon kiadott jovahagyasaval:

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési
Jjogszabalyokban elbirt épitéstigyi kbvetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a helyi épitési szabélyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendel6 jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz a kbdrnyezetében
olyan karos hatast, amely a fteriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban
meghatarozott mértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a
kdzbiztonsagot veszélyeztetné,

az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az
elGirasoknak,

a tervezbéként megjelolt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z48détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében
foglalt, jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiilnek.

Az ingatlan besoroldsa Sopron Megyei Jogu Véaros Onkorményzata Koézgylilésének az
Eszaknyugati vérosrész, Sopronbéanfalva - Kutyahegy, Léverek és a Délkeleti gazdaségi
tertiletre vonatkozd Szabélyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 39/2021. (XII.
28.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szerint Lk-Z/11 jelii kisvéarosias laké
épitési bvezet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 40%, eléirt legkisebb
zéldfeliilete: 30%, a telken elhelyezheté éplilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga:
7,5m.

A HESZ a teriiletre vonatkozbéan egyedi évezeti elSirast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 39,8%, a tervezett zéldfellilete: 25,72%, a tervezett éplilet
épliletmagassaga: 8,05 m. Az épliletmagassag legnagyobb mértékének 8,05 m-re vald
névelésére vonatkozé egyedi eltérés iranti kérelmet az Allami Féépitészi Iroda a GY/ETDR-
2/276-10/2025 iktatészamon jovahagyta.

A Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:



Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal a kbzegészségligyi szakkérdéseketGY-
06/NEQ/00423-3/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

a kémiai biztonsagrél sz6l6 2000. évi XXV. tv. 32. § (1) bekezdés a) pontja,

az ivéviz minéségi kbvetelményeirél és az ellenérzés rendjérél szolo 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. §-a és 1. szamu melléklete,

a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szoloé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban TEKA) 74. § és 122. §-a,

a hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatas kérébe tartozé  hulladékkal kapcsolatos
kbzegészségligyi kbvetelményekrdl sz6l6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. §-a,

a mikodési engedélyezési eljarasrol szolé 96/2003. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdés f.) pontja, valamint

az egészséqligyi szolgaltatasok nyujtasahoz sziikséges szakmai minimumfeltételekrél szo6l6
60/2003. (X. 20.) ESzCsM rendelet 3. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13.-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/01091-3/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti terliletnek, orszagos
Jelent8séqgli védett természeti teriiletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini védbéévezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja
szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Sopron 4141/2 hrsz.-u ingatlan nem része a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) szamu MvM rendeletének
3. melléklete alapjan kijelolt , Tajképvédelmi teriilet” 6vezetének.

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi Llll. térvény 7. § (2) bekezdés c) pontja szerint a
teleplilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kiilénbésen a teriiletfelhasznalas, a telekalakitas, az
épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a
tajképi adottsagok és az egyedi tajértekek megdérzéseére.

Targyi létesitmény nem tartozik a kbérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala.

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a féldtani
kbzeg védelme biztositott.

A kivitelezés soran a levegé védelmérél szélo6 306/2010. (Xll. 23.) Korm. rendelet hatalya ala
tartozé légszennyezd pontforrds nem létesdil.

A létesitmény kivitelezése a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzéi hataskorbe tartozik.

A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3.
melléklet 10 pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 3. szamu melléklet 11. sora alapjan a Kormanyhivatal a tiizvédelmi szakkérdéseket
GY/65/000532-3/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

az R. 2. szamu melléklet 6. pontja,
az R. 3. szamu melléklete A oszlopanak 11. pontja,
OTSZ 270. § (1) bekezdése.



Az eljarasba szakhat6sag bevonasa nem valt sziikségesseé.

A telepliilésképi kévetelményeket Sopron Megyei Jogi Varos Onkorményzat Kézgyilésének a
telepliléskép védelmérél szoloé 12/2018. (IX. 28.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.)
hatarozza meg.

A Tkr. 39. § (1) bekezdése szerint amennyiben az épitteté nem az Onkormanyzat, ugy épitésiigyi
engedélyezési eljarast megel6zben teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R3.) 45. § (6) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkormanyzat 15 napon -
hianypotilas felhivas esetében 30 napon - beliil kiadott telepililésképi véleményében
engedélyezésre vagy tudomadsulvételre — elbirasok meghatdrozdasaval vagy elbiras nélkiil —
javasolja a tervezett épitési tevékenységet.

Az Onkorményzat telepiilésképi véleményének indokoldsa szerint:

,Sopron Megyei Jogti Varos Onkormanyzat Kézgyiilésének a telepliiléskép védelmérdl szol6 12/2018.
(IX. 28.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR.) 39. § (1) bekezdése szerint épitésiigyi
engedélyezési eljarast megel6zben teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

AMeéptv.98. § (2) bekezdése alapjan az énkormanyzat a teleplilésképi véleményének kialakitasahoz
kételes kikérni a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményét.

Az épitészeti-mliszaki tervdokumentaciot a Tervtanacs a 2026. februar 24. napjan megtartott (ilésén
vizsgalta.

A Tervtanacs véleménye:

LAz éplilet tdmegformalasa jo, letisztult. Homlokzati megjelenése, anyaghasznalata, a kérnyezethez
illeszkedése megfelel. Az éplilet alapvetd léptékei rendben vannak.

A Tervtanacs a bemutatott tervet —egyhangu déntése mellett —engedélyezésre javasolja, a terv
alapjan az épitési tevékenységet —kiilon feltétel nélkiil —megvaldsitasra ajanlija.

A telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (fovabbiakban:
Korm. R.) 45. § (6) bekezdése szerint az énkormanyzat 15 napon —hianypdétlas felhivas esetében 30
napon —bellil kiadott teleplilésképi véleményében engedélyezésre vagy tudomasulvételre —elGirasok
meghatarozasaval vagy elbiras nélkiil —javasolja a tervezett épitési tevékenységet.

Fentiek alapjén a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasiom.

Véleményemet a Tervtanacs szakmai allaspontja, a Méptv. 97-98. §-a, a Korm. R. 44. és 45. §-a és a
TKR. alapjan adtam ki.”

A TEKA 71. § (1) bekezdése szerint az épitményt és annak részeit a rendeltetési célianak
megfelelben és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvalésitani dgy, hogy az ne
karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit, tegye lehetévé az épitészeti
Or6kség és az épitészeti értékek megovasat, az épitmény elhelyezési modja, beépitési magassaga,
homlokzata, tet6zete és azok kialakitasa tegye lehetévé a telepliléskép és a kérnyezet elényésebb
kialakitasat, a taj és telepliléskép értékeinek érvényeslilését, épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a
taj- és a telepiiléskép esztétikusalakitasahoz, az adott tajra jellemzé tajkarakter megérzésehez.



A Kormanyhivatal fentiek alapjan megallapitotta, hogy a TEKA 71. § (1) bekezdésében foglalt
kévetelmények teljestilnek.

Az Allami Féépitész Iroda GY/ETDR-2/276-10/2025. iktatészamu, az épiiletmagassdg
legnagyobb mértékének 8,05 m-re valé névelésére vonatkozé egyedi eltérés iranti kérelmet
jovahagyo szakmai véleményének indoklasa:

LA Kérelmez6 2025. november 17-én ETDR feliileten nydujtotta be az Allami Féépitészi Irodanak a
Sopron, Lackner Kristof ut 62/b, 4141/2 hrsz.-u ingatlanra vonatkozé egyedi eltérés iranti kérelmét.

Az Allami Féépitészi Iroda megvizsgalta a benyujtott dokumentéaciét és megallapitotta, hogy hiényos,
ezért a GY/ETDR-2/276-5/2025 iktatbszamon hianypatlasi felhivast irt ki.

A Kérelmez6 2025. december 5. napon az ETDR feliiletre valé feltbltéssel a hianypotlasi felhivasnak
eleget tett.

A TEKA 4. § (1) bekezdése kévetkeztében épitési engedélyhez, egyszerii bejelentéshez vagy
orékségvédelmi engedélyhez kotott épitési tevékenység esetén, az e rendeletben és a
telepiilésrendezési tervben megallapitott beépitési hatarértékektol, valamint a gépjarmi és
kerékpar varakozohelyek szamatél a (2) bekezdés szerinti feltételek fennallasa esetén, a (3)—(8)
bekezdés szerinti szabalyok betartasa mellett, teleplilésrendezési munkarésszel vagy
teleplilésrendezési szakagi munkarésszel alatamasztott, indokolassal ellatott kérelemre egyedi
eltérést kell adni.

A kérelemmel érintett ingatlan a HESZ szerint Lk-Z/11 jelii kisvdrosias laké épitési 6vezetben
helyezkedik el, melyben az épiiletmagassag legnagyobb mértéke 7,5 m.

A benyujtott dokumentacié alapjan a tervezett bévités épiiletmagassagi értéke 8,05 m, mely 0,565 m-
rel meghaladja a HESZ-ben megéllapitott 7,5 m-es legnagyobb épliletmagassagi hatarértéket, ezért
kezdeményezte a Kérelmez6 az épiiletmagassadgi hatdrértéktél a 0,55 m-rel torténé egyedi
eltérést.

A TEKA 4. § (2) bekezdése értelmében az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha azt

a) az épitési telekre és a telekre jellemz6 domborzati adottsag,

b) az épitési teleknek és a teleknek a kbzteriilettel valé kapcsolata,

c) az épitési telken talalhatd, meglévé fas szari névények védelme,

d) az épiilet kedvez6bb telepliilésképi illeszkedése,

e) az éplilet energiahatékonysaganak névelése, vagy

f) a gépjarmii és kerékpar varakozohely tekintetében az 59. § (6) bekezdése szerinti feltétel
indokolja.

Az Allami Féépitészi Iroda a benyujtott dokumentaciét megvizsgélta és megéllapitotta, hogy az egyedi
eltérés kérésének a feltételei fennallnak.

A TEKA 4. § (3) bekezdése szerint az (1) bekezdés szerinti egyedi eltérés indokoltsagarol

a) az Orszégos Epitészeti Tervtanacs véleményezési feladatkérébe tartozé épitési beruhézas esetén
az Orszégos Epitészeti Tervtanécs,

b) a teriileti épitészeti tervtanacs véleményezési feladatkérébe tartozo épitési beruhazas esetén az
épitési beruhazas fekvése szerinti tertileti épitészeti tervtanacs, és



c) az a) és b) pont hatdlya ala nem tartozé épitési beruhdzas esetén az épitési beruhazas
fekvése szerinti allami f6épitész
dént.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta, hogy a Sopron, Lackner Kristof ut 62/b, 4141/2 hrsz.-i
ingatlanra védettség nem &ll fenn, ezért a kérelmet a TEKA 4. § (3) bekezdés c) pontja szerint a
beruhazas fekvése szerinti allami f6épitész vizsgalja.

A TEKA 4. § (4) bekezdése alapjan az egyedi eltérés irénti kérelem nem hagyhaté jévéa, ha

a) az eltéréssel az épitési beruhazas fekvése szerinti 6nkormanyzati f6épitész — févarosban a
févarosi keriileti f6épitész — irdsban adott véleményében nem ért egyet, és

b) a (3) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt esetben az orszdgos féépitész orszagos f6épitészi
véleményében nem tamogatja az eltérést, azzal, hogy az orszagos féépitész, véleményét a teriileti
épitészeti tervtanacs, illetve az allami f6épitész megkeresése alapjan adja meg.

Sopron Megyei Jogu Varos f6épitésze a VII/68879-2/2025. (igyirat szamon 2025. november 5.
napon Kiallitott f6épitészi szakvéleményében - mely a 9400 Sopron, Lackner Kristof u. 62/B. sz. alatti,
4141/2 hrsz.-t ingatlan bévitésére vonatkozott — az alabbi szakmai véleményt adta:

A bévités jellemzben kis forgalmu kézteriiletrél lesz érzékelhetd, telepiilésképi szempontbdl nem
relevans. A jelenleg meglévé terasz helyiségeket tartalmazd épliletrésszel térténd beépitése
kbvetkeztében az épllet homogénebb megjelenést kap.

A tervezett bévitést teleplilésképi szempontbodl tamogatom. ,,

Az Allami Féépitészi Iroda a TEKA 4. § (4) bekezdés b) pontjanak megfeleléen az Orszégos
Féépitészt 2025. december 9. napon kereste meg a GY/ETDR-2/276-7/2025. iktatbszamon az
orszégos f6épitészi vélemény beszerzése érdekében, melyr6l a Kérelmezét ETDR feliileten
GY/ETDR-2/276-8/2025. iktatbszamu irataban tajékoztatta.

Az Allami Féépitészi Irodahoz az Epitési és Kbzlekedési Minisztérium Epitészeti Allamtitkaratol,
Lénszki Reg6tél EPAT/8921-1/2025/TEFO iktatbszamon orszagos f6épitészi vélemény érkezett 2025.
december 17. napjan.

Az orszdgos f6épitész az egyedi eltérés engedélyezését tamogatta.

A TEKA 4. § (5) bekezdése szerint az egyedi eltérés mértéke az épitési telekre és telekre a helyi
épitési szabdlyzat alapjan iranyado

a) terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékénél legfeljebb 5
szazalékponttal lehet nagyobb,

b) beépitési magassadg legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb,

c) szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értékénél legfeliebb 0,2 m2/m2 értékkel lehet
nagyobb,

d) zéldfeliilet megengedett legkisebb mértékénél legfeljebb 5 szazalékponttal lehet kisebb.

A TEKA 4. § (7) bekezdése alapjan az (5) bekezdés szerinti beépitési hatérértékek esetén legfeljebb
kettétol lehet egyedi eltérési engedélyt adni.



Az Allami Féépitészi Iroda megéllapitotta, hogy a HESZ &ltal meghatarozott 7,5 méteres
épliletmagassagi értéktél 0,55 m-rel torténé eltérés a TEKA 4. § (5) bekezdés b) pontiaban
megengedett 1,00 méteres eltérési értéken beliil van.

A fentiekre tekintettel az Allami F6épitészi Iroda a benyujtott dokumentécié alapjén megallapitotta,
hogy a Kérelmezd egyedi eltérés iranti kérelme jovahagyhato.

Az Allami Féépitészi Iroda szakmai véleménye a Méptv. 55. § (1) bekezdése és a fB6épitészi
tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. §-a altal biztositott allami f6épitészi
hatéskérben eljarva, a TEKA 4. § (3) bekezdés c¢) pontjan alapul.”

Az iigyféli kbr megallapitasanak modja, indokoldsa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az
ligy kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbén vizsgalat nélkdil
ligyfélnek mindsiil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

« az Epitteté,

+ a felel6s épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg,
mivel vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elbirasoknak térténd
megfeleléségét.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és a R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korméanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti tigyféli kért. Ugyfélnek mindsiil, akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

« Az épitési telekre vonatkozéan a tulajdonjogon kivil jelzalogjogra valé bejegyzés
szerepel, a jelzalogjog jogosultjia részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg,
mivel az ingatlanon értéknbvelb beruhazas valosul meg.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan, a fentieken tilmenden
lgyfeéli jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel
kbzbs hatarvonalu, kbzteriletnek nem mindsiilé telek tulajdonosa részére.

* Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairél szo6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek
nem minGslilé, a hatasteriileten mikddé egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a rendelkezé részben foglaltak szerint épitési

engedélyt adott az Epitteté részére az engedélyezési zdradékkal elldtott helyszinrajz és
miiszaki tervek alapjan a 9400 Sopron, Lackner Kristof u. 62/b. szam alatti, Sopron 4141/2

helyrajzi szamdu ingatlanon meglévé egészségiigyi rendeltetésii épitmény bévitésére.

A Kormanyhivatal dontését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kbvetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.

A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.
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Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének altalanos szabélyairél sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittetd viseli.
Az Epitteté az eljaras soran az alébbi eljarasi kéltséget fizette meg:

* A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrél és szakértsi dijakrol szolo 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjén a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a
114. § (1) bekezdésén, valamint a k6zigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1),
(2), (6) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabbéa a 77. §-an
alapul. A kotelezé elektronikus (gyintézésrél szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis
szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén
alapul.

A kozigazgatasi per illetékével 6sszefiiggd tajékoztatéas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztet6 rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

+ Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

» Az épitési engedélytél valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28.
§ (3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezd nyilatkozatdnak beszerzési kételezettsége az
Epkiv.10. § (1) bekezdésén.

* A hasznéalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

* A polgéri jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan
és a Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

« Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének
kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv.
163. § (7) bekezdésén.

» Az iratbetekintésrdl sz6l6 tajékoztatas azR. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-é4n, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

« Az épittetdi fedezetkezelés hatalyardl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.
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« A kiviteli terv készitésének koételezettségérdl, valamint az elektronikus épitési naplé
vezetésének kotelezettségérdl szold tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjén, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

» Az éplilet energetikai kbvetelményeir6l sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.

« A fbvéllalkozé kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési kételezettségérdl és
elmaradasanak jogkévetkezményérél szol6 tajékoztatas a R. 52. §-an és az épitésiigyi birsag
megallapitasénak részletes szabélyairdl szol6 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet
21. pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miik6dési feltételeir6l szol6
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése, valamint a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl szl
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kozzététel napja: 2026. aprilis 29.

Kozzététel ideje: 15 nap

Sopron, elektronikus idébélyegzd szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabal,

Nagy Henrietta
épitésligyi hatésagi szakugyintézé
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