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KOZLEMENY

A Gydbr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kbzigazgatéasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kézhirré teszi a Sopron 5805/379 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett egy darab uj,
egylakasos lakéépliletre vonatkoz6 hasznalatbavételi eljarasban a GY/ETDR-1/2407-11/2026 szamu
hatéarozatrol készlilt kbzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.

A déntés rendelkezb része:

A Kormanyhivatal (...) ((...), a meghatalmazott képviselGje: (...)) és (...) ((...), a meghatalmazott
képviselGje: (...)) (a tovébbiakban: Epittet6k) részére, a 2024. aprilis 25. napjan az IR-000185791/2024
iratazonosito alatt tett egyszer(i bejelentés alapjan a Sopron 5805/379 helyrajzi szamu ingatlanon
felépitett egy darab uj, 150,91 m? hasznos alapteriilet(i egylakasos lakéépiilet hasznalatbavételét
engedélyezi.

Kérnyezetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan kiktés nem kertilt megéllapitasra.

A Kormanyhivatal a targyi épitmény hasznalatbavételi engedélyezésével egyidejiileg a
rendeltetésszerii és biztonsagos épitményhaszndlatot nem gatlé hianyossdg megsziintetése
érdekében egyetemlegesen kételezi az EpittetSket, hogy az épliletre vonatkozban az alabbi hianyzé
munkalatot jelen hatarozat véglegessé valasat kéveté 365 napon beliil végezzék el:

e az épllethez déli irdnyba csatlakozo terasz tervek szerinti kénnyliszerkezetes lefedését
valositsak meg.
Epl’tést’jgyi' és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitéslgyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.

Telefon: +36 (99) 795-042
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosit6: 128709182 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Amennyiben a megadott hataridére kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, ugy a Kormanyhivatal
megkeresi az allami ad6- és vamhatoésagot a végrehajtas foganatositasa érdekében.

A Korményhivatal jelen déntése véglegessé valasat kévetSen intézkedikaz Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartésba (a tovébbiakban: OENY) feltéltétt 653150/22026 zéradékszamu véltozasi vézrajz
alapjana targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekdvetkezd valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzéseérdl.

A Kormanyhivatal jelen déntése véglegessé vélaséat kbvetben hatdségi felhivasban kezdeményezi az
elrendelt épitéslgyi kbtelezés tényének ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

A felépitett lakohazban a lakdas hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben
meghatarozott maximalis beépithetéség legalabb 10%-at.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
o A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
8.500,- Ft (azaz nyolcezer 6tszaz forint), melyet az Epitteték megfizetett.

A déntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon beliil a Gy6ri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdé kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az Uligyfél jogi
képviselbje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nydjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus dton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs halaszté
hatalya, azonban abban a birdsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
jog illeti meg.”

A dontés indokolasanak kivonata:

,Az EpittetSk a 2024. &prilis 25. napjan azIR-000185791/2024 iratazonosité alatt tett egyszerii bejelentés
alapjan a Sopron 5805/379 helyrajzi szamui ingatlanon felépitett eqgy darab uj, 150,91 m? hasznos
alapteriiletii egylakasos lakoépliletre vonatkozd hasznalatbavételi eljaras lefolytatasa iranti kérelmet
nyujtottak be a Kormanyhivatalhoz az Epitésiigyi és 6rékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus
lefolytatasét Témogaté Dokumentéaciés Rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.


https://epapir.gov.hu/

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartésrol szél6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (gyintézési hatéaridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd&dik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezd8dik.

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarést a Kormanyhivatal az Akr., a Méptv. és az épitésiigyi hatosagi
eljarasokrol és ellenérzésekrél szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjan
folytatta le.

A Meéptv. 164. § (1) bekezdése szerint a kérelemre indult épitésligyi hatésagi eljarasban az (gyintézési
hataridé a kérelemnek vagy a bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvets els6 munkanapon
kezdddik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésagi eljaras 2026. marcius 16. napjan, az eljaras iranyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. marcius 17. napjan indult.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara, hianypoétlasi és iratcsatolasi felhivas kibocsatasara van sziikség,
ezért az eljaras meginditasat kévetdé nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a
Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kévetdé &6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljéréasra tér &t.

Az Epittet6k — hianypotiasi felhivast kévetéen teljeskériien — benydjtotték a hasznélatbavételi eljaras
iranti kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4) bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2026. aprilis 2. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat éallapitotta meg:

e Az Epitteték egyszerii bejelentéshez nem kétott épitési tevékenységgel tértek el az egyszerii
bejelentéshez tartoz6 épitészeti-miiszaki dokumentaciotol.

o Az eltérés plusz két darab tetGsik ablak beépitésébdl all.

o Az épitmény, épitményrész a vonatkozo jogszabélyoknak, az elirt kbvetelményeknek megfelel,
a rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

o Az épitmény hasznalatbavételéhez sziikséges jarulékos épitmények megvaldsultak, a
felvonulasi éplilet elbontasra kerlilt, a kbrnyezetrendezést elvégezték.

o A févallalkozoé kivitelezé az épitbipari kivitelezéi tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a val6sagnak.

o Az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kétoétt eltérést rogzits, az R. 1. szamu
melléklet 1. és 5. pontjaiban meghatarozott tartalmi megvaldsulasi dokumentéacié az
elektronikus épitési naploban rendelkezésre all, az megfelel a valésagnak.



e Az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all az épitész tervez6 Méptv. 173. § (5)
bekezdése szerinti hozzéjarulé nyilatkozata.

e Az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi at-
vezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél szél6 miniszteri rendeletben eldirt véltozasi vazrajz az Orszégos Epitésiigyi Nyilvan-
tartasba (a tovébbiakban: OENY) feltbltésre kerilt.

o Az R. 2. szamu melléklet szerinti dokumentacié rendelkezésre all.

e Az energetikai tanusitvény az OENY-be feltdltésre keriilt és az épiilet az energetikai
tanusitvannyal igazoltan megfelel a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benydujtasanak
napjan hatalyos az épliletek energetikai jellemzbinek meghatarozasardl szol6 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet (a tovabbiakban: EKM rendelet) kvetelményeinek.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljards soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 10., 13.-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi szakkérdést
GY/41/01046-2/2026 szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

e Az érintett Sopron 5805/379 helyrajzi szamu ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része
orszagos jelentdségli védett természeti teriiletnek, sem helyi jelentségli védett természeti teriilet-
nek, nem része a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot vagy barlang felszini véd66vezetét,
tovabba nem érint egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat
feltételei nem allnak fenn.

o A tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati jel-
lemz&it nem befolyasolja negativan, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem sért.

o Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a krnyezethasznalati
engedélyezeési eljarasrél sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

o A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a féldta-
ni kbzeg védelme biztositott.

o A targyi létesitmény lizemeltetése a féldtani kbézeg védelmére vonatkozé kdvetelményeknek var-
hatéan megfelel.

o A targyi tevékenység a kbrnyezeti zaj és- rezgésvédelmi szempontbol varhatban nem okoz jelen-
t6s kérnyezeti hatasokat.

o A létesitmény (izemelése a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet hatalya aléa tartozé kérnyezeti zajkibocsatassal nem jar.

o A targyi létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet 10.
pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az R. 37. § (4) bekezdése alapjan, ha a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatésag a
rendeltetésszerii és biztonsagos épitményhasznalatot nem gatlé hianyossagot tapasztal, a
hasznalatbavételi engedélyt megadja, vagy a hasznélatbavételt tudomasul veszi, és ezzel egyidejiileg
teljesitési hatarid6 megjelélésével és a nem fteljesités esetére a végrehajtas maddjardl szolé
tajékoztatassal kotelezi az épittetét a még fennallé hibak, hianyossagok megsziintetése érdekében
sziikséges épitési munkak elvégzésére.



Az R. 38. § (1) bekezdés f) pontja alapjan a hasznalatbavételi engedély targyaban hozott hatarozat
rendelkez6 része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza sziikség esetén
kételezést a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatot nem veszélyezteté hibak és hianyossagok
megsziintetésére, a sziikséges épitési munkak elvégzésére.

A Kormanyhivatal targyi eljaras soran rendeltetésszerii és biztonsagos épitményhasznalatot nem gatlo,
de a terveken szerepl6 hianyosséagot tapasztalt, melyet Epittetk nem végeztek el.

A Kormanyhivatal a rendeltetésszer(i és biztonsagos épitményhasznalatot nem veszélyezteté hibak,
hianyossagok megsziintetése érdekében — a hasznalatbaveétel tudomasulvételét megel6z8 helyszini
szemlén tapasztaltak alapjan — az alabbi munkalat elvégzését rendelte el a jelen hatarozat
véglegessé valasat kovetbé 365 napon beliil:

e az éplilethez déli irdnyba csatlakoz6 terasz tervek szerinti kbnnyliszerkezetes lefedése.

A Kormanyhivatal a rendelkezé részben elGirt kételezettség teljesitését az EpittetGkkel szemben
egyetemlegesen allapitotta meg, mivel a kbtelezés jellegénél fogva oszthatatlan.

A Méptv. 180. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatoésag felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba a
173. § (2) és (4) bekezdése, a 174. § (3) bekezdése, a 175. § (2) bekezdése, valamint a 177. § (3), (9)
és (10) bekezdése szerinti végleges dbntéssel elrendelt kbtelezettséget be kell jegyezni, amelyet a
dontés véglegessé valasatol szamitott 5 napon beliil kell kezdeményezni. A kételezettség teljesitését
kévetben az épitésligyi hatdésdg haladéktalanul intézkedik a kételezettség ingatlan-nyilvantartasbol
térténd térlése érdekében.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésligyi hatésag
meggy6zddik arrdl, hogy uj éplilet épitése vagy meglévs épiilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezé — blvitése esetén az ingatlanligyi hatésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi céld
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairél szélé miniszteri rendeletben elbirt
véltozasi vézrajz az OENY-be feltsltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrol, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kévetden intézkedik az OENY-be feltéltétt 653150/2026 zaradékszamu véltozasi vézrajz alapjan a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkez8 valtozasok ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésérdl.

A Kormanyhivatal tajékoztatast adoft tovabba arrdl, hogy jelen dbntése véglegessé valasat kévetéen
hatésagi felhivasban kezdeményezi az elrendelt épitésiigyi kbtelezés tényének ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzését.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokolasa:
e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kézvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkil



tigyfélnek minGsiil az épittetdé és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,

épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tgyfél:

o az épittetdk,

o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosai.

o A felel6s épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténd megfelel6ségét.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korményhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyfélnek minGsiil akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdban a tulajdonjogon kiviil jelzalogjogra val6é bejegyzés szerepel, a
jelzalogjog jogosultjai részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel az
ingatlanon értéknéveld beruhazas valésul meg.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmendéen (igyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6z6s
hatarvonalu, kézteriiletnek nem minésilé telek tulajdonosai, O6zvegyi jog jogosultja és
haszonélvezeti jog jogosultjai részére.

o Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi Lill. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslilé, a hatasteriileten miikédd egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatala 2024. aprilis 25. napjan IR-000185791/2024 iratazonosito
alatt tett egyszerii bejelentés alapjan a Sopron 5805/379 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett egy
darab uj, 150,91 m? hasznos alapteriiletii egylakdsos lakéépiilet hasznalatbavételét engedélyezte.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az R.
38. §-aban és az R. 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfelelben hozta meg.

A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének é&ltalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését k6ézhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél szolo 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittet6k viselik.
Az Epittet6k az eljarés sorén az alabbi eljarasi kéltséget fizették meg:

o A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrdl és szakértbi dijakrol sz6l6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kézlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.



A hasznalatbavételi engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus (gyintézésrél szol6 tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasénak egyes szabélyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kbzigazgatasi per illetékével 6sszefiiggl tajékoztatas az Itv.45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1) bekezdés
h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

Az elrendelt kbtelezettség elmulasztésanak jogkdvetkezményérdl szolo figyelmeztets rész az Akr. 131-
134. §-ain, tovabba az adbhatésag altal foganatositandd végrehajtasi eljarasokrol szé6lé 2017. évi CLIII.
térvény 22. §-an és 122. §-an alapult.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és mikddési feltételeirbl szo6l6
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (f6varosi kertileti) hivatalokrdol sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kozzététel napja: 2026. aprilis 14.

Kozzététel ideje: 2026. aprilis 14. - 2026. aprilis 30.

Sopron, elektronikus idébélyegzé szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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