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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korményhivatal) — az altalanos
kbzigazgatasi rendtartasrél szé6lé6 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kozhirré teszi a Harka 0103/68 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 1 db 37,57 m?
hasznos alapteriileti mezdgazdasagi kisgéptarolé és 1 db 61,37 m2 hasznos alapterilet(
gyogynovény-feldolgozé rendeltetési éplletekre vonatkozé hasznélatbavételi eljardsban a GY/ETDR-
1/2983-10/2026 iktatbszam szamu hatarozatrol készuilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkez 6 része:

LA Kormanyhivatal (...) ((...), a meghatalmazott képviseldje: (...), a tovabbiakban: Epittetd) a 2025.
marcius 24. napjan kelt, GY/ETDR-1/1312-12/2025 iktatdszamu épitési engedély alapjan, a Harka
0103/68 helyrajzi szami ingatlanon felépitett 1 db 37,57 m2 hasznos alapterllet &
mez 6gazdasagi kisgéptarold és 1 db 61,37 m 2 hasznos alapterilet & gyogynovény-feldolgozd
rendeltetés d épuletek hasznalatbavételét engedélyezi az aldbbi  feltételekkel:

Novény- és talajvédelmi szakkérdés vizsgdalata alapj  an:

e A Harka 0103/68 helyrajzi szamu ingatlanon épilt mezdgazdasagi kisgéptarold és
gyogynovény-feldolgozé hasznélata soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatdsok az
érintett és a szomszédos, eredeti hasznositasban lévé termdéfoldek mindségében Kart,
talajszennyezést, talajmindség romlast ne okozzanak.

Természetvédelmi és kérnyezetvédelmi szakkérdés viz  sgalata alapjan:
« A létesitmények haszndlata soran az ingatlan hatarainak betartasara fokozott figyelmet keli
forditani.
« A létesitmények hasznalata semmilyen negativ hatassal nem lehet az ingatlannal
szomszédos Natura 2000 teriletre, azt hasznalni semmilyen formaban nem szabad.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
Telefon: +36 (99) 795-042
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu - KRID azonosité: 128709182 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




A Kormanyhivatal jelen dontése véglegessé valasat kovetden intézkedik az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasba (a tovabbiakban: OENY) feltoltétt 653119/2026. zaradékszamu valtozasi vazrajz
alapjan a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd véltozasok
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésérél.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hat  alyos.

Az Ggyben az alabbi eljarasi koltség mertiilt fel:
e A kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dija 8.500,- Ft (azaz nyolcezer 6tszéaz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A dontés a kozléssel végleges. A véglegessé valt dontéssel szemben — a jogsérelem megjeldlése
mellett — a vitatott kdzigazgatasi cselekmény kozlésétdl szamitott harminc napon bellul a Gydri
Torvényszékhez cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gydr, Arpad ut
32.), mint a vitatott cselekményt megvaldsitdé kdzigazgatasi szervhez eléterjesztendd keresetlevél
benyujtasaval kdzigazgatasi pert lehet inditani. Az lGgyfélként eljaré gazdalkodd szervezet vagy az
tgyfél jogi képviselSje elektronikus kapcsolattartasra kotelezettként az e-Papir szolgaltatdson
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nyGjthatja be a keresetlevelet. A jogi képviseld nélkil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a
fenti elektronikus Gton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara
nem alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kdzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az
annak alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benyujtasanak nincs
halasztd hatdlya, azonban abban a birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem
terjeszthetd elé.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és
azt a birésag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az tigy érdemében targyalason kivil hataroz.

A birosag eljarasa illetékkoteles, melynek mértéke 30.000,- Ft, azaz harmincezer forint, azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.”

A dontés indokolasanak kivonata:

,Az Epitteté a 2025. marcius 24. napjan kelt, GY/ETDR-1/1312-12/2025 iktatdszamu épitési engedély
alapjan, a Harka 0103/68 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett 1 db 37,57 m? hasznos alapteriletd
mezégazdasagi kisgéptaroldé és 1 db 61,37 m? hasznos alapteriiletd gyégynévény-feldolgozo
rendeltetésd éplletekre vonatkozé hasznalatbavételi eljaras lefolytatasa iranti kérelmet nydjtott be a
Kormanyhivatalhoz az Epitésiigyi és 6rokségvédelmi hatdsagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
Tamogat6é Dokumentacios Rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) keresztiil.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. tdrvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljar6 hatésdghoz torténé megérkezésének
idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha torvény eltéréen nem rendelkezik, az tigyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdédik.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése
alapjan a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az tgyintézési hataridé a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatdsaghoz torténd beérkezéseét kdvetd elsé munkanapon kezdédik.



Fentiek alapjan a kdzigazgatasi hatésagi eljaras 20 26. aprilis 13. napjan, az eljaras iranyado
Ugyintézési hatarideje pedig 2026. aprilis 14. napj  an indult.

A hasznéalatbavételi engedélyezési eljarast a Kormanyhivatal az Akr., a Méptv. és az épitésugyi
hatoséagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl sz616 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
alapjan folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakkérdés tisztazasara van szikség, ezért az eljaras meginditasat kéveté nyolc
napon beliil érdemi déntés nem hozhat6, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kdveté 6t napon belil értesitette az eljarasba bevont
ugyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté benydjtotta a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelemhez szilkséges, az R. 35. § (3)-(4)
bekezdéseiben eldirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2026. aprilis 30. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

« Az Epittets épitésuigyi hatosagi engedélyhez kotétt épitési tevékenységgel nem tért el az
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-mdszaki dokumentaciotol.

« Az eltérések az alaprajzi elrendezés és homlokzati nyilaszarék valtoztatdsaban nyilvanultak
meg.

« Az épitmények a vonatkozé jogszabalyoknak, az eldirt kovetelményeknek megfelelnek, a
rendeltetésszerd és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban vannak.

« Az épitmények hasznalatbavételéhez szikséges jarulékos épitmények megvalosultak, a
felvonulasi épiilet elbontasra kerilt, a kérnyezetrendezést elvégezték.

« Afévallalkozé kivitelezé az épitbipari kivitelezéi tevékenységrdl szol6 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a valésagnak.

* Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést rogzitd, az R. 1. szami melléklet 1. és 5.
pontjadban meghatarozott tartalmd megvaldsulasi dokumentacié az elektronikus épitési
napléban rendelkezésre all, az megfelel a valdsagnak.

e Az elektronikus épitési naploban rendelkezésre all az épitész tervezé Méptv. 173. § (5)
bekezdése szerinti hozzajaruld nyilatkozata.

« Az ingatlaniigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység
részletes szabalyair6l sz6l6 miniszteri rendeletben eldirt valtozasi vazrajz az OENY-
befeltoltésre kerdilt.

e Az R. 2. szamu melléklet szerinti dokumentacié rendelkezésre all.

Az R. 3. szamU mellékletében meghatarozott, az eljd ras soradn vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 4. sora alapjan a Kormanyhivatal a névény- és talajvédelmi szakkérdést
GY/37/00741-4/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:



A talajvédelmi szakhatosag a beruhazas engedélyezési eljardsahoz a GY/37/00653-3/2022.
iktatbszamon adott ki talajvédelmi szakvéleményt.

A létesitmény kivitelezése soran a talajvédelmi érdekek nem sérultek.

A talajvédelmi szakhatésdag a rendelkez6 részben foglalt kikdtések kozlése mellett,
hozzajarulasat adta a haszndlatba vételi engedély kiadasahoz.

A talajvédelmi hatésag a szakagi véleményének kiadasakor a végezni kivant tevékenység
talajvédelmi szempontu feltételeit vizsgélta, kiemelten a terméfold védelmérdl sz6l6 2007. évi
CXXIX. torvény 2. § (19) bekezdése, 41. 8-a, 43. §-a, 44.8 (4) bekezdése, 50.8 (1)
bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 10., 13-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a természetvédelmi és
koérnyezetvédelmi szakkérdést GY/41/01235-3/2026. szamon az aldbbiak szerint vizsgalta:

A felelés miszaki vezetd nyilatkozata alapjan a Kormanyhivatal &ltal kiadott GY/41/00723-
3/2025. ligyiratszamu szakvéleményben foglaltakat az Epittetd teljesitette.

Targyi létesitmény nem tartozik a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6lé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala.

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a foldtani
kozeg védelme biztositott.

Az épitmény hasznélata a kbérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szél6
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklet
81. szamu pontja alapjan jegyzéi hataskorbe tartozik.

Az érintett ingatlan nem része orszagosan védett természeti teriiletnek, nem része a Natura
2000 héalézatnak, azonban része Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvénnyel Iétesitett Orszagos Okoldgiai Halozat pufferteriilet
Ovezetének.

Az érintett Harka 0103/68 helyrajzi szamu ingatlan kozvetlen szomszédsagaban talalhat6é a
HUFH20012 teriletk6du és ,Soproni-hegység” elnevezési Natura 2000 teriilet, mely terilet
védelmére kiemelt figyelmet kell forditani az ingatlanhatarok szigoru betartasa mellett.

A terllet része a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasaroél szol6 9/2019. (VI.14.) szamu MvM rendeletének 3. szami melléklete alapjan
kijelolt ,Tajképvédelmi terllet” évezetének.

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIlI. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 5. 8 (1) bekezdése
szerint minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet kotelessége a természeti
értékek és terulletek védelme. Ennek érdekében a télik elvarhatd mértékben koételesek
kézremikodni a veszélyhelyzetek és karosodasok megel6zésében, a karok enyhitésében,
kovetkezményeik megsziintetésében, a kdrosodas elétti allapot helyreallitasaban.

A Tvt. 5. § (2) bekezdés szerint a természeti értékek és terlletek csak olyan mértékben
igénybe vehetdk, hasznosithatok, hogy a mdkodésik szempontjdbdl alapveté természeti
rendszerek és azok folyamatainak mdkoddképessége fennmaradjon, tovabba a biolégiai
sokféleség fenntarthat6 legyen.

A Tvt. 7. 8§ (2) bekezdés c) pontja szerint a telepulés-, a terlletrendezés és fejlesztés,
kilbndsen a terlletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités, a haszndalat soran kiemelt figyelmet
kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek
megdrzésére.



e A Tvt. 17. 8§ (1) bekezdés alapjan a vadon él6 szervezetek éléhelyeinek, azok bioldgiai
sokféleségének megolvasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és
tertiletek kiméletével kell végezni.

ATVt 43. § (1) bekezdés értelmében tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-,
élé-, taplalkozo-, koélts-, pihend, vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa.

e A Tvt. 77/A. 8 (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurépai parlamenti és tanacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invazios fajjal kapcsolatos
el6irdsokat megszegi, — sajat koltségére — kotelezheté az idegenhonos invéaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara,
elszigetelésére, kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara,
arukészletének megsemmisitésére, illetve a sérilt 6koldgiai rendszerek helyreallitasara.

* A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3.
melléklet 10 pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem alinak fenn.

Az R. 36. 8 (2) bekezdés ) pontja alapjan a hasznélatbavételi eljards sordn az épitésugyi hatésag
meggydzdédik arrol, hogy U] éplilet épitése vagy meglévd épllet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményezé — bdvitése esetén az ingatlanigyi hatésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben eldirt
véltozéasi vazrajz az OENY-be feltdltésre kerdilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrél, hogy jelen dontése véglegessé valasat
kovetden intézkedik az OENY-be feltdltott 653119/2026. zaradékszamu valtozasi vazrajz alapjan a
targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekovetkezé véltozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzésérdl.

Az lgyféli kor megallapitasanak médja, indokolasa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan lgyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az
Ugy kozvetlendl érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilon vizsgalat nélkdl
Ugyfélnek mindsil az épittet6 és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tgyfél:

o az Epittetd,

o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa,

o az ingatlan megkdzelitését szolgald onkormanyzati tulajdonban Iévé, a Harka 0113
helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartadsban kivett sajat haszndlati Ut megnevezésd
ingatlan tulajdonoséanak,

o a felel6s épitész-tervez6 részére a Korméanyhivatal Gigyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgélta az altala készitett tervek jogszabalyi eldirasoknak térténé megfeleldségét.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgalta a
jogszabaly szerinti tigyféli kort. Ugyfélnek mindsul, akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozéan a tulajdonjogon kivil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.



+ Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan, a fentieken tulmenden
Ugyféli jogéllast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel
kdz6s hatarvonald, kozterliletnek nem mindsulé telek tulajdonosai és haszonélvezdi részére.

e Az eljarasban a vizsgalt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kdrnyezet védelmének
altalanos szabalyairol szo6l6 1995. évi LIll. torvény (a tovabbiakban: Kvt.) 98. § (1) bekezdése
alapjan a kornyezetvédelmi érdekek képviseletére Ilétrehozott politikai péartnak és
érdekképviseletnek nem mindsuilg, a hatasterileten mikodé egyesileteket tigyfél jogéllas illeti
meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal — a rendel  kezé részben foglalt feltételekkel — a Harka
0103/68 helyrajzi szami ingatlanon felépitett 1 db 37,57 m2 hasznos alapterllet &
mez 6gazdasagi kisgéptarold és 1 db 61,37 m 2 hasznos alapterilet & gyogynovény-feldolgozd
rendeltetés i épiletek hasznalatbavételét engedélyezte.

A Kormanyhivatal dontését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az
R. 38. §-4ban és az R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kdvetelményeknek
megfeleléen hozta meg.

A dontés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a Kvt. 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja
arrél, hogy dontését kdzhirré teszi.

Az eljarés illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XClIIl. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittetd viseli.

Az Epittet6 az eljaras soran az alabbi eljarasi koltséget fizette meg:

e A kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrdl és szakértdi dijakrol szo6lé 78/2015. (111, 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a dontés kdzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyarol sz6l6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114.
8 (1) bekezdésén, valamint a kdzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi |. térvény 39. § (1), (2),
(6) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.
A kotelezé elektronikus lUgyintézésrél sz0616 tajékoztatas a digitalis allamrdél és a digitalis szolgaltatasok
nyuUjtasanak egyes szabalyairol sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. 8§ (1) bekezdésén alapul.

A kozigazgatasi per illetékével dsszefiiggé tajékoztatds az Itv.45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.



A Kormanyhivatal hataskorét az épitésugyi hatdésagok kijeldlésérdl és mdikodési feltételeirdl szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése, és a f6varosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kozzététel napja: 2026. majus 13.

Kozzététel ideje: 2026. majus 13. — 2026. majus 29.

Sopron, elektronikus idébélyegzé szerint

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Siile Timea
épitéslgyi hatésagi szakiigyintézé
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