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KOZLEMENY
A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kbzigazgatasi rendtartasrdl szoldo 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kdzhirré teszi a TAEG Tanulmanyi Erd6gazdasag Zrt. kérelmére indult, Sopron 0904
helyrajzi szamu ingatlanon kilatd épitésére vonatkozé eljarasban GY/ETDR-1/3089-12/2026 szamu
dontéseérél készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthet6.

A dontés rendelkez6 része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Korméanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi
HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a TAEG Tanulmanyi Erdégazdasdg Zrt. (9400 Sopron,
Honvéd ut 1., a meghatalmazott képvisel6je: ..., a tovabbiakban: Epittets) részére az engedélyezési
zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Sopron 0904 helyrajzi szamu ingatlanon
16,60 méter épliletmagassadgu fa szerkezetii kilatéra az alabbi feltételekkel:

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:
A kivitelezés soran a munkaterilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelez6
gondoskodni kételes.
» Tilos a féldtani kbzeg karos anyaggal t6rténé veszélyeztetése.
* A munkélatok soran létrejétt munkagbdrék mihamarabbi betemetésére kell tbérekedni. A
betemetés elbtt ellendrizni kell a munkagddréket és az esetlegesen beléjik kerlilt védett
allatfajok egyedeit (kétéltliek, kiseml6sbk, sth.) kiméletesen el kell tavolitani.

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
Telefon: +36 (99) 795-042, +36 (99) 795-113
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosit6: 128709182 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



» A fdldmunkak kévetkeztében tjonnan kialakuld felszineket, valamint a talaj- és humuszdepdkat
az idegenhonos invaziv névényfajoktdl kaszalassal mentesen kell tartani.

Az élévilag, kiilbnésen a fészkel6 madarak védelme érdekében cserjeirtas, fakitermelés,
vegetacios idbn kiviil, augusztus 31. és februar 28. kbz6tt végezheté.

Kézlekedésbiztonsagi és utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan feltétel nem keriilt megallapitasra.

Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzata VII/68418-2/2026. szamu telepiilésképi véleménye szerint:
~Sopron Megyei Jogu Varos Jegyzéje, teleplilésképi hatésagi jogk6rémben eljarva, a TAEG Zrt.
kérelmére (meghatalmazott: ....) a 9400 Sopron, kiilteriilet, 0904 hrsz-u ingatlanon a kérelemhez
csatolt, a Tervtanacs altal jovahagyott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié (ETDR azonosito:
202600040258) alapjan faszerkezetii kilaté épitését engedélyezésre javaslom.”

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak id6pontjatél szamitott hat
évig folytathaté. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kbltség meriilt fel:
* A kbrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A Kormanyhivatal déntése a kbézléssel végleges. A véglegessé valt déntés ellen — a jogsérelem
megjeldlésével — kbzigazgatasi per indithatd a kbzlést kévetdé harminc napon belil, a Gybri
Toérvényszékhez (9021 Gydr, Szent Istvan at 6.) cimzett, de a Kormanyhivatalhoz benydjtott
keresetlevél utjan. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet,
az annak alapjaul szolgal6 tényeket, illetve azok bizonyitékait.

A jogi képviselb nélkll eljaro természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is benyujthatja,
vagy a lakdhelye, munkahelye szerinti jardsbir6sagon a birésag elnbke altal jogszabalyban foglaltak
szerint erre a célra meghatarozott lgyfélfogadasi id6ben szoban el6adhatja. A jogi képvisel6 nélkiil
eliar6 — gazdalkod6é szervezetnek nem mindsilé6 — felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is elGterjesztheti papiralapon, vagy a lentebb megjelélt elektronikus uton.
Az lgyfélként eljaré gazdéalkodo szervezet, az (gyfélként eljaré kbltségvetési szerv, valamint az ligyfél
jogi képviselbje elektronikus (gyintézésre kotelezett, és a keresetlevelet elektronikus formaban a
https.//epapir.qov.hu/ oldalon elektronikus (irlap kitbltésével nydjthatja be. A fenti formai szabalyoknak
meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem alkalmas. A keresetlevél benyujtasanak halaszto
hatélya nincs, azonban — kiilbnésen a déntésben foglalt kételezés teljesitésére vonatkozéan — a
birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd el6.

Targyalas tartasat a felperes szintén a keresetlevélben kérheti. Ha eqyik fél sem kérte targyalas tartasat,
és azt a birdsag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az (igy érdemében targyalason kiviil hataroz.




A kézigazgatasi per illetéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), melyet pervesztesség esetén a
birésag felhivasara utélag kell megfizetni.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6é — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

Moédositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentalni
a jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacié feltéltésével.

Az eltéréshez az épitész tervezd épitési napléban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszardk elhelyezésében megvaltoztatja.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kévetéen hasznalhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésligyi hatésag déntése polgari jogi igényt nem dént el.

Az épitésligyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége aldl.

Az épitésligyi és Orbkségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté
dokumentéaciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egylitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az ligyfélnek mindsiilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utébbi kizardlag a tulajdonaban all6 épitményre vonatkozoéan.

A Kormanyhivatal az ligyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valo iratbetekintést
irasban benyuijtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen
a Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos utca 4.) (igyfélfogadasi id6ben
(hétfé 8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 és cslitdrték 13:00-15:00) biztositja.
Az épitésligyi hatosagi lgyirat részét képezé épitészeti-miiszaki dokumentacio terviapjainak az
épllet belsS kialakitdsara vonatkozé részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett 5
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet be.

Az épitGipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari Kkivitelezési tevékenységrél szo6lo
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben (a tovébbiakban: Epkiv.) meghatarozottak szerint,
kivitelezési dokumentéacio alapjan és elektronikus épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

A févallalkozé kivitelez6nek az alapozas elkészliltét az elektronikus épitési naploban be kell jelentenie
az épitéslgyi hatésagnak, az elkészitést kévet6 harom napon beliil. E kételezettség elmulasztasa



esetén a Kormanyhivatal épitésiigyi birsagot szab ki a févallalkoz6 kivitelezé részére, amelynek
6sszege 100.000,- Ft-tol (azaz szazezer forinttél) 500.000,- Ft-ig (azaz 6tszazezer forintig) terjedhet az
éplilet szamitott épitményértékétél fiiggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

Az Epitteté 2026. éprilis 17. napjan — ... meghatalmazott képviselS Gtjan — a Sopron 0904 helyrajzi
szamu ingatlanon 16,60 méter épiiletmagassagu fa szerkezeti kilatéra vonatkozé épitési engedély
irénti kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az éltalénos kézigazgatéasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdédik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatbésagi eljarasban az (gyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdddik.

Fentiek alapjan a kozigazgatasi hatésdgi eljaras 2026. aprilis 17. napjan, az eljaras irdnyadé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. aprilis 20. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél sz616 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) és az Akr. alapjan folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara és tényallas tisztazasara van sziikség, ezért az eljaras
meginditaséat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhaté, igy a Kormanyhivatal a kérelmet
teljes eljarasban biralta el. A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil tajékoztatta
az eljarasba bevont ligyfeleket az eljaras megindulésérol és arrol, hogy az Akr. 43. §-a alapjén teljes
eljarasra tér at.

Az Epittet6 — tényéllés tisztazésat kévetben teljeskériien — benyujtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elSirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadaséhoz sziikséges feltételek fennalldsat a Kormanyhivatal a 2026. majus 7.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rbgzité épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma a
valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithato, a tevékenységet nem
kezdték meg.



A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési szabalyzatban, valamint a telepiilésrendezési, épitési és teriiletrendezési
jogszabalyokban eléirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hidnyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendelb jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatésagi eljarast megelbézben lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz a kdérnyezetében
olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban meghatarozott
meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetné,

az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az el6irasoknak,
a tervezbként megjelolt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z48détt arrél, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiilnek:

Az ingatlan besorolasa Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Koézgyilésének a
Virdgvélgy és kérnyéke Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 38/2021.
(XIl. 28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovébbiakban: HESZ) szerint szerint Ev jelii védelmi erdd
Ovezet.

A HESZ 29. § (2) bekezdése alapjén a védelmi erdék évezetében — az erdei kilété és a
magasles kivételével — épliletet elhelyezni nem lehet.

A tervezett kilatd a meglévd, bontandd kilatd helyére kerlil elhelyezésre, ezért a telek
beépitettsége, zbldfeliilete nem valtozik, a tervezett kilatd épliletmagassaga: 16,60 m.

A Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatdrozott, az eljardas soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoldsa:

Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/01312-2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:



Targyi ingatlan egy dombtetén helyezkedik el. A telken fakivagésra nincs sziikség. Az Epittets
egy 14 méter magas jaro szintli faszerkezeti, fedett kilato épitését tervezi. Az dj kilaté a régi
elbontandé Hubertusz kilaté helyére kertil.

Sopron 0904 hrsz.-t ingatlan része a Natura 2000 halézatnak (Dudlesz-erdd) és része az
Orszéagos Okolbgiai halozat magteriilet Gvezetének.

A teriilet része a ferliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI.14.) szama MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijeldlt
» 1 ajképvédelmi teriilet” bvezetének. A tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet,
az érintett tajrészlet tajhasznalati jellemzéit nem befolyasolja negativan, a tevékenység
természet- és tajvédelmi érdeket nem sért.

A természet védelmérél szolo 1996. évi Llll. térvény 43. § (1) szerint tilos a védett allatfajok
egyedének zavardsa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas
élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-, kélté-, pihend- vagy
buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invazidés fajjal kapcsolatos
el6irasokat megszegi, — sajat koltségére — kobtelezheté az idegenhonos invaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara, elszigetelésére,
kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara, arukészletének
megsemmisitésére, illetve a sériilt kologiai rendszerek helyreallitasara.

A teriileten a korabbi években el6fordult a védett és fokozottan védett névény- és allatfajokrol,
a fokozottan védett barlangok kérérdl, valamint az Eurépai Kéz6sségben természetvédelmi
szempontbdl jelentds névény- és allatfajok kbzzétételérdl szol6 13/2001. (V.9.) K6M rendelet 1.
mellékletében szerepl6 névények kéziil pl. a leanykdkdresin (Pulsatilla gradis) és a 2.
mellékletben szerepld allatok kéziil pl. a nagy szarvasbogar (Lucanus servus) és néhany védett
denevérfaj.

Targyi létesitmény nem tartozik a kbérnyezeti hatasvizsgélati és az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet (a
tovéabbiakban: Khvr.) hatélya ala.

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a féldtani
kézeg védelme biztositott.

A kivitelezés soran a levegé védelmérél szélo6 306/2010. (Xll. 23.) Korm. rendelet hatalya ala
tartozé légszennyezd pontforrds nem létesdil.

A létesitmény kivitelezése a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jegyzéi hataskorbe tartozik.

A ftargyi létesitmény épitése és lizemeltetése soran jelentGs kbérnyezeti hatasok nem
feltételezhetbk.

A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.



Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kézlekedésbiztonsagi és
utiigyi szakkérdéseket GY/47/00360-2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:
e a koézuti kbzlekedésrél szl 1988. évi l. térvény 11., 12., 29., 32., 34. és 39. §-ai,
e az utlgyi igazgatasrol sz6l6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a,
e az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérél szolo
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A. §-a, valamint 3. és 10-18. §-a,
e azR. 13. §(2) bekezdése,
e a kbzlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefiiggd hatdésagi feladatokat ellaté szervek
kijelblésérdl szolo 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

A teleplilésképi kévetelményeket Sopron Megyei Jogu Véaros Onkormanyzat Kézgyilésének a
telepliléskép védelmérél szold 12/2018. (IX. 28.) (a tovabbiakban: Tkr.) rendelete hatarozza meg.

A Tkr. 39. § (1) bekezdése alapjan épitésligyi engedélyezési eljarast megelézéen teleplilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni.

A telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R3.) 45. § (6) bekezdés a) pontja alapjan az 6nkormanyzat 15 napon — 13 hianypdtlas
felhivas esetében 30 napon — beliil kiadott teleplilésképi véleményében engedélyezésre vagy
tudomasulvételre — elbirasok meghatarozasaval vagy elbiras nélkiil — javasolja a tervezett épitési
tevékenységet.

Az Onkorményzat telepiilésképi véleményének indokoldsa szerint:
,Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgylilésének a telepiiléskép védelmérdl szolé 12/2018.
(IX. 28.) énkormanyzati rendelete (fovabbiakban: TKR.) 39. § (1) bekezdése szerint épitésligyi
engedélyezési eljarast megel6zben teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.
A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 98. § (2) bekezdése alapjan
az O6nkormanyzat a telepllésképi véleményének kialakitasahoz kételes kikérni a helyi épitészeti-
miiszaki tervtanacs szakmai véleményeét.
Az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciét a Tervtanacs a 2026. marcius 24. napjan megtartott (ilésén
vizsgalta.
A Tervtanacs vélemeénye:
LA kilato éplilet tbmegforméalasa j6. Homlokzati megjelenése, szerkezeti kialakitasa, anyaghasznalata,
a kérnyezethez illeszkedése megfelels. Az épitmény alapvetd Iéptékei rendben vannak.
A Tervtanacs a bemutatott tervet — egyhangu déntése mellett — engedélyezésre javasolja, a terv alapjan
az épitési tevékenységet — kiilbn feltétel nélkiil — megvaldsitasra ajanija.
A Tervtanacs az alabbiakat régziti:

= Szakralis jelképek keveredése nem szerencsés, valamint egy nem szakralis éplletbe valo

integralasuk ellentmondasos, a totemosziop elhelyezését a kilatotdl fliggetleniteni sziikséges,




= a kilatén szakralis jelképek, motivumok helyett, emberi emlékezet megjelenését kell elGtérbe
helyezni,
= sziikséges az oldalhomlokzati jelképek finomitasa (jelzés értékii megjelenités felliileti marassal
a lécbe),
= javasolt a tet6 filigransaganak atgondolasa, célszer(i annak deszkaburkolati megerésitése,
= vizsgalandé a zéldhatésag sziikséges mértékii bevonasa az engedélyezési folyamat soran,
= javasolt a Fert6-Hansag Nemzeti Park képviselbjével egyeztetés kezdeményezése az
épitkezés kbzbeni anyagmozgatas, anyagkezelés stb. feltételeinek tisztazasa érdekében.
Az épitészeti-mliszaki tervdokumentacio a tervtanacsi véleményben foglaltaknak megfelel6en részben
atdolgozasra kertilt. A szakralis jelképek (kopjafa: &si székely sirjel, indian jelképek) keveredése az
atdolgozas utan is megmaradt, ezeket a kilatotol fiiggetleniteni sziikséges.
A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (fovabbiakban:
Korm. R.) 45. § (6) bekezdése szerint az nkorméanyzat 15 napon — hianypdtlas felhivas esetében 30
napon — bellil kiadott teleplilésképi véleményében engedélyezésre vagy tudomasulvételre — elGirasok
meghatarozasaval vagy elGiras nélkiil — javasolja a tervezett épitési tevékenységet.
Fentiek alapjan a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasiom.
Véleményemet a Tervtanacs szakmai allaspontja, a Méptv. 97-98. §-a, a Korm. R. 44. és 45. §-aés a
TKR. alapjan adtam ki.”

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol szolé6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 71. § (1) bekezdése szerint az épitményt és annak részeit a
rendeltetési céljanak megfeleléen és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvalésitani gy,
hogy az ne karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit, tegye lehetévé az
épitészeti 6rékség és az épitészeti értékek megdvasat, az épitmény elhelyezési mddja, beépitési
magassaga, homlokzata, tetézete és azok kialakitasa tegye lehetévé a telepliléskép és a kérnyezet
elénybsebb kialakitasat, a taj és telepiiléskép értékeinek érvényesilését, épitészeti megoldaséaval
Jaruljon hozza a taj- és a teleplileskép esztétikus alakitasahoz, az adoft tajra jellemzé tajkarakter
megébrzéséhez.

A Kormanyhivatal fentiek alapjan megallapitotta, hogy a TEKA 71. § (1) bekezdésében foglalt
kbvetelmények teljestiilnek.

Az ligyféli kér megallapitasanak médja, indokoladsa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kbzvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkiil
lgyfélnek mindsil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tigyfél:

«  az Epittets,
* az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa,



» afelelbs épitész-tervezé részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi el6irdsoknak térténé megfeleléségét.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és a R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Korméanyhivatal vizsgalta a
jogszabaly szerinti tigyféli kért. Ugyfélnek minésiil, akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlannyilvantartasba bejegyezték.

+ Az épitési telekre vonatkozban a tulajdonjogon kiviil vezetékjog van bejegyezve, ezért
a vezetékjog jogosultjai részére a Kormanyhivatal (igyféli jogallast allapitott meg.

« Az épitési telekre vonatkozban a tulajdonjogon kiviil féldmérési jelek elhelyezését
biztosité hasznalati jog bejegyzés szerepel, annak jogosultja részére a Kormanyhivatal
tgyféli jogallast allapitott meg.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden (igyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kézés
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

* Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbrnyezet védelmének
altalanos szabalyairél sz6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kdrnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek
nem minGslilé, a hatasteriileten miikddé egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a rendelkez6 részben foglaltak szerint épitési engedélyt
adott az Epittet6 részére az engedélyezési zdradékkal elldtott helyszinrajz és miiszaki tervek
alapjan a Sopron 0904 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett 16,60 méter épiiletmagassagu fa
szerkezetii kilatora.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kbvetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 88. § (1) bekezdés c) pontja és az R. 15. § (8) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal téjékoztatja
arrél, hogy déntését hirdetmény utjan kézli, valamint az Akr. 89. § (4) bekezdése alapjan véglegessé
valt hatarozatat kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi kéltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjén az Epittetd viseli,
Az Epitteté az eljaras soran az alébbi eljarasi kéltséget fizette meg:
* A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb



eljarasi koltségekrél és szakértéi dijakrol szolo 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjén a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos téjékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbéa a 114.
§ (1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol szoldé 2017. évi l. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul. A
kotelez elektronikus (gyintézésrdl szo6l6 tajékoztatas a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok
nyujtdsdnak egyes szabélyairdl sz6l6 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A koézigazgatasi per illetékével bsszefliggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

Az épitési engedélytdl valo eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, a R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezé nyilatkozaténak beszerzési kbtelezettsége az Epkiv. 10.
§ (1) bekezdésén.

A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kotelezettsége a R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és
a Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

Az egyéb jogszabélyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének
kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv.
163. § (7) bekezdésén.

Az iratbetekintésrél sz0Olo tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-é4n, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

Az épittetbi fedezetkezelés hatalyardl sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének koételezettségerdl, valamint az elektronikus épitési naplo
vezetésének kotelezettségérdl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.
Az éplilet energetikai kbvetelményeirdl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.
A févallalkoz6 kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési kételezettségérél és
elmaradasanak jogkbvetkezményérdl sz0I6 tajékoztatas az R. 52. §-an és az épitésligyi birsag
megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet 4. melléklet
21. pontjan.
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A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérdl és miikédési feltételeirél szol6
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése, és a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kbzzététel napja: 2026. majus 29.

Kbzzététel ideje: 15 nap

Sopron, elektronikus idébélyegz6 szerint
A f6ispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizasabdl:

Fersli Aliz
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézé
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