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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kdzhirré teszi ... (...) kérelmére indult, 9061 Vamosszabadi, F6 utca 13. szam alatti,
Vamosszabadi 64 helyrajzi szamu ingatlanon 290,86 m? nettd hasznos alapteriiletli egylakasos
lakdépliletre, 126.23 m2 hasznos alapteriileti mihelyre és 46,7 m2 hasznos alapterlletli garazsra
vonatkozd GY/ETDR-1/2721-11/2026 iktatészamu hasznalatbavételi engedély megadasat megtagado
hatarozatardl készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthet6.

A dontés rendelkezd része:

~A Kormanyhivatal az el6tte folyamatban l1évé, ... (...), és ... (..., meghatalmazott képviselbje: ...) (a
tovabbiakban: Epitteték) kérelmére indult eljarasban a 2021. januéar 14. napjan kelt, GY/ETDR-
1/1377/2021. iktatbszamu épitési engedély alapjan, a 9061 Vamosszabadi, F6 utca 13. szém alatti,
Vamosszabadi 64 helyrajzi szamu ingatlanon 290,86 m?2 netté hasznos alapteriiletii egylakasos
lakéépliletre, 126,23 m? hasznos alapteriiletii mihelyre és 46,7 m? hasznos alapteriiletii gardzsra
vonatkozo

hasznalatbavételi engedély megadasat megtagadja.

Az ligyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A Kormanyhivatal déntése a kézléssel végleges. A véglegessé valt déntés ellen — a jogsérelem
megjeldlésével — kbézigazgatasi per indithaté a kézlést kévet6 harminc napon belil, a Gyéri
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Torvényszékhez (9021 Gyér, Szent Istvan ut 6.) cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (székhely) benyujtott
keresetlevél utjan. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet,
az annak alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait.

A jogi képviselb nélkiil eljaré természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is benydujthatja,
vagy a lakbhelye, munkahelye szerinti jarasbirésagon a birésag elnéke altal jogszabalyban foglaltak
szerint erre a célra meghatarozott lgyfélfogadasi id6ben széban elb6adhatja. A jogi képvisel6 nélkdil
eljar6 — gazdalkodé szervezetnek nem mindsiil6 — felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a lentebb megjelélt elektronikus
uton. Az lgyfélként eljaré gazdalkodo szervezet, az ligyfélként eljaré kéltségvetési szerv, valamint az
tgyfél jogi képviselbje elektronikus lgyintézésre kdtelezett, és a keresetlevelet elektronikus formaban
a https://fepapir.gov.hu/ oldalon elektronikus drlap kitbltésével nydjthatjia be. A fenti formai
Szabélyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltaséra nem alkalmas. A keresetlevél
benyijtasanak halaszté hatalya nincs, azonban — kiilébnésen a déntésben foglalt kbtelezés teljesitésére
vonatkozdan — a birbsaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté eld.

Targyalas tartasat a felperes szintén a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas
tartasat, és azt a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil
hataroz. A kézigazgatasi per illetéke 30.000, - Ft (azaz harmincezer forint), melyet pervesztesség
esetén a birésag felhivasara utdlag kell megfizetni.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteték a 2021. januar 14. napjan kelt, GY/ETDR-1/137-7/2021. helyrajzi szamu ingatlanon
végzett 290,86 m? nettd hasznos alapteriiletii egylakasos lakéépliletre, 126,23 m? hasznos
alaptertiletii miihelyre és 46,7 m? hasznos alaptertilet(i garazsra vonatkozé hasznalatbavételi eljaras
lefolytatasa iranti kérelmet nyujtottak be a Kormanyhivatalhoz az épitésligyi és 6rékségvédelmi
hatésagi eljarasok elektronikus lefolytataséat tamogatdé dokumentéaciés rendszeren (a tovabbiakban:
ETDR) keresztiil.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz térténé megérkezésének
idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha térvény eltér6en nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése
alapjan a kérelemre indult épitésligyi hatosagi eljarasban az lgyintézési hataridé a kérelemnek vagy
a bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kévetb elsé munkanapon kezdddik.

Fentiek alapjan a kézigazgatdsi hatésdgi eljaras 2026. marcius 29. napjan, az eljaras iranyado
ligyintézési hatarideje pedig 2026. marcius 30. napjan indult.

A Kormanyhivatal targyi épitésligyi hatésagi eljarast az épitésigyi hatésagi eljarasokrdl és
ellenbrzésekrdl szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.), a Méptv., valamint az
Akr. alapjan folytatta le.



A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara és szakkérdés vizsgalatara attérés van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévets
nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban
biralta el.

A Korményhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
ligyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjén teljes eljarasra tér at.

A R. 37. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az épitéstigyi hatésag a hasznalatbavételi eljarasban, ha az
eljarasban szakhatbsagi kbzremiikbdés vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges, a hasznalatbavételt
hatarozattal engedélyezi vagy elutasitja.

A R. 37. § (3) bekezdés a) alapjan az épitésiigyi hatésag a hasznalatbavételi engedély megadasat, a
hasznalatbavétel tudomasul vételét megtagadja, ha:

az épitmény, épitményrész a vonatkozd jogszabalyoknak, elbirt kévetelményeknek nem felel meg,
vagy a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra nem alkalmas.

A tényallas tisztazasa, valamint a kérelem mellékleteinek vizsgalata soran a Kormanyhivatal
megallapitotta, hogy:

az épitmény, épitményrész a vonatkozd jogszabalyoknak, elbirt kévetelményeknek nem felel meg,
vagy a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra nem alkalmas az alabbiak szerint.

A Kormanyhivatal az eljarasa sorén a székhelyén, valamint a 2026. aprilis 23. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

A 2021. januar 14. napjan kelt, GY/ETDR-1/137-7/2021. iktatbszému épitési engedély ,,E-2” jelii
Helyszinrajzon, amely 2020. novemberében kelt, feltiintetett 3 db parkolohely nem Kkeriilt
kialakitasra.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 4. melléklet 11. pontja alapjan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani iroda és
egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgalé helyiségeinek, valamint
szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység huzamos tartézkodéas céljara szolgalé irodai helyiségeinek
minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatdarozott, az eljardas sordn vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoladsa:
Az R. 3. szamu melléklet 8. pontja alapjan a Kormanyhivatal az utiigyi szakkérdéseket a
GY/47/002316/2026. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgélta:

e a kézuti kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi l. térvény 12., 29., 33., 34., 39. és 42/A. §-ai,

e az utiigyi igazgatasrol sz6l6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. és 7. §-ai,

e az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérél sz6l6

93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 3., 4/A és 10-26. §-ai,



e a koézuti kbzlekedés szabalyairdl szolo 1/1975. (ll. 5.) KPM-BM egyilittes rendelet 17. § e)
pontja, « az épitésligyi hatdésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (I1X. 30.) Korm.
rendelet 3. melléklet 8. pontja, valamint a 36. § (3) bekezdése,

o a kézlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefiiggd hatdésagi feladatokat ellaté szervek
kijelblésérdl szolo 382/2016. (XlII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,

e afbvarosi és varmegyei korméanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi, keriileti) hivatalokrél
sz0I6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése.

Az utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan a Kormanyhivatal az alabbiakat allapitotta meg:

Térgyi eljaras keretében Epitteté Vémosszabadi, F6 utca 13. szam alatti, Vdmosszabadi 64 hrsz.-u
ingatlanon 290 m2 nettd hasznos alapteriiletli egylakasos lakdépliletre, 126,23 m2 hasznos
alaptertileti miihelyre és 46,7 m2 hasznos alapteriiletii garazsra vonatkoz6 hasznalatba vételi eljarast
kérelmezte.

A lakééplilet és a garazs vonatkozasaban a szakkérdés vizsgalatanak feltétele nem all fenn, az
épitésligyi hatosagi eljarasokrél és ellenbrzésekrél szolé 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 3.
melléklet 8. pontja, valamint a 36. § (3) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal ezen épliletegységek
Sszakkérdés vizsgalataban nem miik6dik kézre.

A Kormanyhivatal a Vamosszabadi, F6 utca 13. szam alatti, Vamosszabadi 64 hrsz.-G ingatlanon
elkésziilt 126,23 m2 hasznos alapteriiletli miihely hasznalatbavételi engedélyének kiadasahoz nem
jarul hozza a kévetkezé indokok alapjan:

e A Kormanyhivatal a GY/ETDR-1/137-7/2021. iktatbszamu épitési engedélyhez feltételekkel
jarult hozza. Az épitési engedélyezési eljarasnal a benyujtott terv dokumentacié alapjan a
Kormanyhivatal sajat ingatlanon beliil kialakitott, k6zforgalom eldl elzart parkolok épitését irta
el6 és felhivta Epittet6 figyelmét, hogy targyi létesitmény hasznélatba vételi engedélyének
utiigyi feltétele a kapcsol6do kbzlekedési létesitmények megléte.

e Helyszini szemle soran a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kapcsolodo kézlekedési
létesitmények (parkolok, belsé ut) nem kerliltek kialakitasra, illetve a garazs jelen allapotaban
nem rendelkezik megfelel6 kézuti kapcsolattal, tehat gépkocsi elhelyezésére nem alkalmas.

Mindezek figyelembevételével, a miihely hasznalatbavételi engedélyének kiaddsahoz a
kapcsolodo kozlekedési Iétesitmények épitési engedélyben elGirtaknak megfelel6 kialakitasaig
a Kormadnyhivatal nem jarul hozza.

Az R. 3. szamu melléklet 6. pontja alapjan a Kormanyhivatal a k6zegészségligyi szakkérdéseket a
GY-02/NEO/01014-4/2026. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:
e az ivoviz mindségi kévetelményeirél és az ellenbrzés rendjérél szolo 5/2023. (1.12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), c) pontja, valamint 5. § (1) bekezdés a) pontja,
e az egészséqligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szol6 1991. évi Xl. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontja,
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e a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 15. § (1) és (2) bekezdése,

e a nemdohanyzok védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
* szabalyairdl sz6lo 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontja, 2. § (2) bekezdés
a), b) pontja, 2. § (4) bekezdés a), b) pontja, 2. § (6), (7) bekezdése,

o a fert6z6 betegségek és jarvanyok megelbzése érdekében sziikséges jarvanyligyi
intézkedésekrdl sz6l6 18/1998. (VI. 3.) NM. rendelet 3. § (1) bekezdése, 4. szamu melléklete,

e a munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél sz6l6 3/2002. (Il. 8.)
SzCsM-E(iM egyiittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4) és (5) bekezdése, 18.
§ (1)-(5) bekezdése, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdése,

e a hulladékgazdalkodasi kbézszolgéltatdésok kbérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos
kbzegészséqlgyi kévetelményekrél sz6l6 13/2017. (VI.12.) EMMI rendelet 3. § (1), (2), (3)
bekezdése és az 5. § (1), (2) bekezdése,

e a kémiai koroki tényezbk hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmérél sz6lo 5/2020. (II. 6.) ITM rendelet, 6. § (1), (2), (3) bekezdése,

e a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (TEKA) 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontja, 74. § (2) bekezdés a), c), d), f),
g) pontja, 75. § (1) bekezdés a), b), c), i) pontja, 75. § (2) bekezdés a), c) pontja, 85. § (6)
bekezdése, 91. § (1) bekezdése, 113. § (1) bekezdése, 114. § (1), (2) bekezdése, 116. § (1)(5)
bekezdése, 117. §, 118. § (1)-(3) bekezdése, 120. § (5)-(7) bekezdése, 124. § (1) bekezdése.

Az R. 37. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az épitésligyi hatésag a hasznalatbavételi eljarasban, ha
az eljarasban szakhatésagi k6zrem(ik6dés vagy szakkérdés vizsgalata sziikséges, a hasznalatbavételt
hatarozattal engedélyezi vagy elutasitja.

Az R. 37. § (3) bekezdés a) pontja alapjan az épitésiigyi hatésag a hasznalatbavételi engedély
megadaséat, a hasznalatbavétel tudomasul vételét megtagadja, ha az épitmény, épitményrész a
vonatkozd jogszabalyoknak, elbirt kévetelményeknek nem felel meg, vagy a rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalatra nem alkalmas.

Fentiekre valé tekintettel a Kormanyhivatal a rendelkezé részben foglaltak szerint déntott, -
tekintettel arra, hogy az épitmény, épitményrész a vonatkozdé jogszabadlyoknak, elGirt
koévetelményeknek nem felel meg, vagy a rendeltetésszerii és biztonsdagos hasznalatra nem
alkalmas - és az R. 37. § (3) bekezdés a) alapjan a hasznalatbavételi engedély megaddsat
megtagadta.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint az Akr. 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.
Az Akr. 89. § (1) alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.



Az eljaras soran eljarasi kbltség nem meriilt fel, annak okan a Kormanyhivatal a rendelkez részben
foglaltak szerint d6ntétt.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbé a 114.
§ (1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol szolé 2017. évi l. térvény 39. § (1), (2),
(6) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.
A kotelezb elektronikus (gyintézésrél sz4616 tajékoztatas a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi ClIl. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul. A
kbzigazgatasi per illetékével bsszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelemfelhivés az Akr. 131-134. §-ain, tovabbé az adbhatéség altal foganatositandé végrehajtési
eljarasokrol szolé 2017. évi CLIIL térvény 22. §-an és 122. §-an alapult.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és mikédési feltételeir6l szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kbzzététel napja: 2026. majus 5.

Kbzzététel ideje: 15 nap

Gyér, elektronikus idébélyegzé szerint

Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl,

Ddbrentei Balazsné Fogarasi Anna
épitéslgyi hatésagi szakugyintéz6
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