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KOZLEMENY

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL. torvény 89. 8§ (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kozhirré teszi a Harka 0103/67 helyrajzi szamu ingatlanra tervezett egylakasos
lakoépiilet épitésére vonatkozo épitési engedélyezési eljarasban A GY/ETDR-1/3721-12/2026 szamu
hatarozatrél késziilt kbzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a déntés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkez 6 része:

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad (...) ((...), a meghatalmazott képviselgje: (...), a
tovabbiakban: Epittet ) részére az engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miszaki tervek
alapjan a Harka 0103/67 helyrajzi szdmu ingatlanon egy darab 138,08 m? hasznos alapteriletd (U
egylakasos lakoépiilet épitésére, az alabbi feltételekkel:

Novény- és talajvédelmi szakkérdés vizsgalata alapj  an:

* A beruhazéas soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az igénybevételre kerilé és a
koérnyezé eredeti hasznositasban |évé termdéfoldek mindségében kart, talajszennyezést ne
okozzanak.

» Az igénybevételre kerild foldrészleten a humuszmentést, a miszaki igényekkel 6sszhangban
kell megmenteni, a mentett humusz terméfdldként torténé hasznositasarol helyben, a terilet
beépitésre nem kerilé részein kell gondoskodni.

* A humuszos terméréteg mentésérdl és a mentett humusz felhasznélasrél nyilvantartast kell
vezetni, amely nyilvantartast a hasznalatbavételi eljaras soran a Kormanyhivatal részére be
kell nyujtani.

» A termdréteg mentés az épitési engedély jogerére emelkedését kdvetéen kezdheté meg a
beépitésre, burkolasra kerlé teriletrészen.

Vizugyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan

Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
Telefon: +36 (99) 795-042
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosit6: 128709182 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



e AKkivitelezés soran tilos a felszini és a felszin alatti vizek minéségének veszélyeztetése.

* A munkagépek, gépjarmivek haszndlata soran tgyelni kell arra, hogy azokbdl kené és/vagy
Uzemanyag elfolyas, elcsépdgés ne térténjen.

« A haszndlatba vétel feltétele, hogy a tervezett lakdépiilet engedélyezett vizellatassal
(bizonyos esetekben), illetve szennyviz elhelyezéssel/kezeléssel rendelkezzen.

* A hasznélatba vétel feltétele, a telepulési dnkorményzat jegyzéjének engedélye a (az 500 m?3
/év mennyiséget meg nem haladd) kizarélag haztartasi szennyviz tisztitasat és a tisztitott
szennyviz elszikkasztasat szolgald vizi létesitmény izemeltetéséhez.

* A hasznalatba vételi kérelemhez mellékelni kell a kivitelezett/izemeltetésre alkalmas kut
miiszaki adatait (talpmélység, vizkivétel, stb.), kivitelezéjének nyilatkozatat.

« A hasznélatba vétel feltétele abban az esetben, ha vizjogi engedély koteles tevékenységet
végez, hogy a vizjogi engedély koteles vizi létesitmények vizjogi létesitési engedély alapjan
megépuljenek és vizjogi Uzemeltetési engedéllyel rendelkezzenek.

» Az elszikkasztasra keriil6 csapadékviz nem okozhatja a talajviznek és a foldtani kdzegnek a
.B” szennyezettségi hatarértékeknél kedvezétlenebb allapotat.

* Az esetlegesen bekdvetkezé kornyezetszennyezést haladéktalanul be kell jelenteni — a
karelharitas azonnali megkezdése mellett — a Kormanyhivatalnak és a tertletileg illetékes
viziigyi igazgatésagnak (EDUVIZIG).

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés viz  sgalata alapjan:

« A Kkivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelezé
gondoskodni koteles.

« Tilos a féldtani kbzeg karos anyaggal torténd veszélyeztetése.

A munkalatok soran létrejétt munkagddrok mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A
betemetés elétt ellendrizni kell a munkagddroket és az esetlegesen beléjik kerult védett
allatfajok egyedeit (kétéltiek, kisemldsok, stb.) kiméletesen el kell tavolitani.

e A féldmunkdk kovetkeztében Ujonnan kialakulé felszineket, valamint a talaj- és
humuszdepodkat az idegenhonos invaziv ndvényfajoktél kaszalassal mentesen kell tartani.

e Az éldvilag, kulondsen a fészkel6 madarak védelme érdekében cserjeirtas, fakitermelés,
vegetacios idén kivil, szeptember 1. és marcius 1. kdzott végezhetd.

« A szomszédos Natura 2000 hal6zat részét képezé teriiletek mindennemd igénybe vétele tilos.
Az ingatlanhatérokat ki kell tdzni, és jol lathatdan jel6Ini kell. Tilos minden olyan tevékenység
végzése, mely a szomszédos természetvédelmi oltalom alatt all6 terliletre nézve barmilyen
negativ hatassal jarhat (pl. vegyszerhasznélat).

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatdl szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitdsaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatdl szamitott hat
évig folytathatd. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az Ggyben az alabbi eljarasi koltség mertiilt fel:
e A kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dija 14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A Kormanyhivatal dontése a kozléssel végleges. A véglegessé valt dontés ellen — a jogsérelem
megjeldlésével — kozigazgatasi per indithatd a kozlést kdveté harminc napon belil, a Gydri
Torvényszékhez (9021 Gydr, Szent Istvan Ut 6.) cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (székhely)



benyujtott keresetlevél atjan. A keresetlevélben elé kell adni a kdzigazgatasi tevékenységgel okozott
jogsérelmet, az annak alapjaul szolgalo tényeket, illetve azok bizonyitékait.

A jogi képviseld nélkil eljaré természetes személy a keresetlevelet kormanyablakndl is benyujthatja,
vagy a lakéhelye, munkahelye szerinti jarasbirésagon a birésag elntke altal jogszabalyban foglaltak
szerint erre a célra meghatarozott tgyfélfogadasi idében széban eléadhatja. A jogi képviseld nélkil
eljar6 — gazdalkodd szervezetnek nem mindsulé — felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a lentebb megjeldlt elektronikus
Gton.

Az lUgyfélként eljaré gazdalkodé szervezet, az lgyfélként eljaré koltségvetési szerv, valamint az tgyfél
jogi képviselgje elektronikus Ugyintézésre kotelezett, és a keresetlevelet elektronikus forméban a
https://epapir.gov.hu/ oldalon elektronikus drlap kitbltésével nyljthatja be. A fenti formai szabalyoknak
meg nem feleld beadvany joghatas kivaltdsara nem alkalmas. A keresetlevél benyujtasanak halaszto
hatalya nincs, azonban — kilénésen a déntésben foglalt kotelezés teljesitésére vonatkozdéan — a
bir6sadghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.

Targyalas tartasat a felperes szintén a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas
tartasat, és azt a birdsag sem tartja szikségesnek, a birésag az gy érdemében targyalason kivdil
hataroz.

A kozigazgatasi per illetéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), melyet pervesztesség esetén a
birésag felhivasara utélag kell megfizetni.

A Kormanyhivatal az aldbbiakra hivija fel a figyelmet:

« Az Epittet6 az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mdiszaki dokumentacio alapjan,
az épitési engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

* Modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény
kulsé alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken belili elhelyezkedését vagy a
szomszédos épllettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési
tevékenység esetében.

« Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentalni
a jogszabalyban meghatarozott tartalmia megvalésulasi dokumentéacio feltoltésével.

« Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az épullet kils6 megjelenését az épitéanyag
hasznalatdban, szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

« A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kévetéen és — a
kéménysepré-ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben —
szén-monoxid-érzékelS berendezés felszerelése utan hasznéalhato.

* A vizgazdalkodasrél sz6l6 1995. évi LVII. torvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 28/A. §-a szerinti
vizimunka elvégzése, illetve vizilétesitmény megépitése, lUzemeltetése vizjogi engedély
koteles tevékenységnek mindsil, amelyhez a terv— és adatszolgéltatast a vizgazdalkodasi
hatésagi jogkdr gyakorlasarél szélé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet) 1/B. §-aban foglalt tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen
kell benyujtani az illetékes Vizugyi Hatésaghoz, a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges
dokumentacio tartalmarol szolo 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet (a tovabbiakban: BM rendelet)
alapjan osszeallitott tervdokumentaciét mellékelve.

« Atelepllési 6nkormanyzat jegyzdjének engedélye sziikséges az 500 m3 /év mennyiséget meg
nem haladd, kizarélag haztartasi szennyviz tisztitasat és a tisztitott szennyviz elszikkasztasat




szolgald vizi létesitmény létesitéséhez, lizemeltetéséhez. Figyelembe véve a 72/1996. (V.
22.) Korm. rendelet 3. §-a (12) bekezdésében, 24. §-a (1) bekezdés c) pontjaban, valamint a
vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgalé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozd mdszaki szabalyokrél szo6l6 30/2008. (XIl. 31.) KvVM rendelet (a
tovabbiakban: KvVM rendelet) 16/A. § (1) és (2) bekezdésében, tovabba a vizek
hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és
létesitményekre vonatkoz6 altalanos szabalyokrél sz616 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet) 26. § (2) bekezdés a) pontjaban és a (3)
bekezdés a)-b) pontjaiban és a 27. § (1) bekezdés a)-f) pontjaiban, és a 28. § (1b)
bekezdésében foglaltakat.

A Kormanvhivatal az aldbbiakrél ad tajékoztatast:

Az épitésiigyi hatésag dontése polgari jogi igényt nem doént el.

Az épitésligyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabdalyokban eldirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége alol.

Az épitésiigyi és orokségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté
dokumentacios rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) tarolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egytt iratbetekintésre) az eljarads barmely szakaszaban és annak
befejezését kovetden is jogosult az lgyfélnek mindsulé személy vagy az épitmény
tulajdonosa, utébbi kizarélag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozéan.

A Kormanyhivatal az igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valé iratbetekintést
irAsban benydjtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy
személyesen a Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.)
Ugyfélfogadasi idében (hétfé 8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 és csiitdrtdk
13:00-15:00) biztositja.

Az épitésligyi hatésagi Ugyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak
az épllet belsé kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

Az épitGipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és
elektronikus épitési naplo vezetése mellett lehet végezni.

Amennyiben az épitési engedélytél épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel
torténik eltérés, energetikai tandsitvannyal igazoltan az épitészeti-mdszaki dokumentéciéban
meghatarozott energetikai jellemzéknek vagy a hasznélatbavételi eljaras iranti kérelem
benyljtasanak napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
kovetelményeknek kell az éplletnek megfelelnie.

A févéllalkozo6 kivitelezének az alapozéas elkésziltét az elektronikus épitési napléban be kell
jelentenie az épitésiigyi hatésagnak, az elkészitést kdvetd harom napon belll. E kdtelezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésiigyi birsagot szab ki a févallalkoz6 kivitelezd
részére, amelynek 6sszege 100.000,- Ft-t6l (azaz szazezer forinttdl) 500.000,- Ft-ig (azaz
Otszazezer forintig) terjedhet az épiilet szamitott épitményértékétdl fliggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

JAz Epittet6 2026. majus 14. napjan — (...) meghatalmazott képvisel6 utjan — a Harka 0103/67
helyrajzi szamud ingatlanon egy darab 138,08 m? hasznos alapteriletd () egylakdsos lak6épilet
épitésére vonatkozo épitési engedély irant kérelmet nyuijtott be a Kormanyhivatalhoz az Epitésiigyi



hatésagi engedélyezési eljarasokat Tamogaté elektronikus Dokumentacios Rendszeren (a
tovabbiakban: ETDR) keresztill. Epittet6 a benyujtott kérelméhez mellékelte nyilatkozatat arra
vonatkozo6an, hogy a targyi, egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységet épitési engedély
alapjan kivanja végezni.

A targyi épitési tevékenységre tett egyszeri bejelentés a tovabbiakban épitési engedély iranti
kérelemnek mindsuilt.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljar6 hatésdghoz torténé megérkezésének
idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha torvény eltéréen nem rendelkezik, az ligyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdédik.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése
alapjan a kérelemre indult épitéstigyi hatésagi eljarasban az tgyintézési hataridé a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatdsaghoz torténd beérkezéseét kdvetd elsé munkanapon kezdédik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatdsagi eljards 20 26. majus 14. napjan, az eljaras iranyado
Ugyintézési hatarideje pedig 2026. majus 15. napjan  indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenérzésekrél szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjan
folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara és hianypétlasi felhivas kibocsatasara van szilkség, ezért az
eljaras meginditasat kdvetd nyolc napon belll érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban biralta el. A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kdveté 6t napon beldl
tajékoztatta az eljarasba bevont ligyfeleket az eljaras megindulasardl és arrél, hogy az Akr. 43. §-a
alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epittet6 — hianypotlasi felhivast kovetden teljeskériien — benydjtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben eldirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fenndllasat a Kormanyhivatal a 2026. majus
18. napjan megtartott helyszini szemle soran ellendrizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan
és megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rogzitd épitészeti-miszaki dokumentécio tartalma a
val6sagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithatd, a tevékenységet nem
kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy:

e a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kovetelményeknek, a helyi
épitési szabalyzatban, valamint a telepllésrendezési, épitési és teriiletrendezési
jogszabalyokban eléirt épitésiigyi kbvetelményeknek,



az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtortént, a
telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, tertletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkoz0, az épitésiigyi hatosagi eljarast megel6zden lefolytatott mas hatdséagi eljardsokban
meghatarozott kovetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kdrnyezetében
olyan kéros hatast, amely a terllet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban
meghatarozott mértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a
kbzbiztonsagot veszélyeztetné,

a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithaté az épitmény rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatahoz

e ajarulékos épitmények telken belili elhelyezése,

e a torvény vagy kormanyrendelet altal elSirt kozmdellatas, vagy ennek hidnyaban a
kdzmdellatdsnak a telepulésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfelels, egyedi
madon térténd kivaltasa,

az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az
eldirasoknak,

a tervezéként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-mdszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljardsa sordn meggydézdédétt arrél, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében
foglalt, jelen Gigy vonatkozasaban relevans feltételek teljestinek.

Az ingatlan besorolasa Harka Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Harka Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 9/2024. (V. 22.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) szerint Kb-L jeld lovasturisztikai dvezet.
A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 3%, eldirt legkisebb
zoldfelllete: 60%, a telken elhelyezheté épiilet megengedett legnagyobb épililetmagasséaga:
6,0 m.
A HES?Z a terilletre vonatkozéan az alabbi egyedi dvezeti eléirasokat tartalmazza:
« A HESZ 3. szami melléklet 1.5. sora alapjan az 6vezetben tulajdonosi lakas kilon
feltételek nélkil elhelyezheté.
« AHESZ 17. § (3) és (4) bekezdései alapjan a Kiilénleges lovasturisztikai beépitésre nem
szant 6vezet egyedi eldirasai szerint
= Onallé rendeltetésii egység éplletei alapteriilete dsszesen max. 800 m? lehet,
melybdl lakofunkciot maximum egy darab 200 m2-es éplilet tartalmazhat.
= Az dvezetben eldirt el6kert mérete minimalis 10 m, oldalkert mérete minimalis 10 m,
hatsékert mérete minimalis 15 m.
= 300 m? hasznos alapteriletet meghalado épiilet (pl. lovarda) épitésekor a kdzelebbi
szomszédos oldalkertben véddfasitas telepitése szilkséges 5 m mélységben (1
nagyobb lomboronaju fa/ 10 m?).
= Fart kat létesitése engedélyezett, egyedi szennyvizgydjté vagy -tisztitd
md/berendezés egyduttes kivitelezésével.
= A Kuldnleges turisztikai beépitésre nem szant Ovezet egyedi eldirasa: tdbb
rendeltetési egység esetén egy, maximum 150 m?-es, a tulajdonos szamara



lakbéegység és mas o6nallé rendeltetési egység, valamint melléképitményként és
egyéb épitmény épithetd.

A telek tervezett beépitettsége: 2,95%, a tervezett zoldfelllete: 91,98%, a tervezett épulet
épiletmagassaga: 3,97 m. A telken jelenleg megtalalhaté jogszeriien épitett 1 db 56,29 m?
hasznos alapteriletdi mezégazdaséagi tarolé és 1 db 31,92 m? hasznos alapterileti hasznos
alapteriletd levendulatarold rendeltetésid épulet. Ezek mellé kertl a kérelemmel érintett
lakoépiilet felépitésre a tulajdonos altal.

A telken meglévé épuletek (56,29 m? + 31,92 m?) és a tervezett épitendd lak6épilet (138,08
m?, mely kisebb a megengedett 200 m?-nél) dsszes alapteriiletik 226,29 m?, mely kisebb a
megengedett 800 m2-nél.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elGirasaival.

Az R. 3. szamU mellékletében meghatarozott, az eljda ras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 4. sora alapjan a Kormanyhivatal a névény- és talajvédelmi szakkérdést
GY/37/00997-4/2026 szamom az alabbiak szerint vizsgalta:

A Kormanyhivatal a Gy637/00644-3/2022 iktatdszamu iratdban engedélyezte a termdfold
végleges mas célu hasznositasat.

A Korményhivatal, mint talajvédelmi szakhatésdg a rendelkezé részben foglalt kikdtések
kozlése mellett, hozzajarulasat adta az épitési engedély kiadasahoz.

A Kormanyhivatal, mint novény- és talajvédelmi hatdsag a szakagi véleményének kiadasakor
a végezni kivant tevékenység talajvédelmi szempontl feltételeit vizsgalta, kiemelten a
termdfold védelmérdl szolo 2007. CXXIX tv 2. § (19) bekezdését (a tovabbiakban: Tfvt.), 41.8-
at, 43.8-at, 44.8 (4) bekezdését, 50.8 (1) bekezdését.

A Korményhivatal hataskorét a Tfvt 32. § (1) bekezdése, valamint a foldmdivelésigyi hatosagi
és igazgatasi feladatokat ellatod szervek kijelolésérdl szol6 383/2016. (XIl. 2.) Kormanyrendelet
(a tovabbiakban: KR.) 52. §-a, illetékessége a KR 3. § (2) bekezdése hatarozza meg.

Az R. 3. szam( melléklet 12. sora alapjan a Kormanyhivatal a vizligyi és vizvédelmi szakkérdést
GY/64/03211-2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A tervezett lakdhaz vizellatdsdéhoz nem kerilt kiépitésre az utcai kulsé kdzmdihalozat. Az
ingatlan elétti utcaban nem épiilt ki a szennyvizcsatorna halézat. Az Epitteté az alabbiakat
nyilatkozta: ,A vizellatast egy furt kdttal kivanom megoldani (50 m-nél sekélyebb végleges
mélységgel, 500 m?3 alatti éves felhasznalassal), a szennyvizkezelést gyokérzonas
szennyviztisztitoval. A csapadékviz telken belil keril elszikkasztasra.”
A targyi ingatlan nem érinti vizbazis védéteriletét.
A targyi ingatlan nem érint nagyvizi medret, parti savot. Az épilet nincs hatassal a vizek
lefolydsara, mederfenntartasra, illetve az arviz- és jég levonulasara. A tevékenység a felszini
és felszin alatti vizekre mindségi szempontb6l a benydujtott dokumentécioban foglaltak és a
rendelkezé részben foglalt eléirdsok betartasa esetén varhatéan nem gyakorol karos hatast.
A feltételek az alabbi jogszabalyok alapjan keriltek eléirasra:

- avgtv.,

- a felszin alatti vizek védelmérdl szo6lo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: FavR.),



- a felszini vizek mindsége védelmének szabalyair6l szél6 220/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Vmtr.),

- a foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
szikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl szold 6/2009. (V. 14))
KvWM-EUM-FVM egyittes rendelet (a tovabbiakban: KvVM-EUM-FVM egylttes
rendelet),

— a kornyezetkarositas megelézésérél és elharitasanak rendjérél sz6lé 90/2007. (IV.
26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet),

- a72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet.

A szakkérdés vizsgdlata az alabbi jogszabalyok figyelembevételével tortént:

- avgtv.,

- aFavR.,,

- avmr,

- aKvVM-EUM-FVM egyiittes rendelet,

— anagyvizi meder, parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek éaltal veszélyeztetett tertiletek
hasznalatarél, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési
terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél szé6l6 83/2014. (llI.
14.) Korm. rendelet,

— avizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl szal6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet,

- a90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet,

- a72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet,

- aKvVM rendelet,

- a147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet,

— a vizlgyi igazgatasi és a vizlgyi, valamint a vizvédelmi hatdésagi feladatokat ellaté
szervek kijelolésérsl 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 10. 8 (1) bekezdés 1. pontjan és a 10. § (3a) bekezdésén alapul,
illetékességét a Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. melléklet 1. pontja.

Az R. 3. szamu melléklet 13-17. sorai alapjan a Kormanyhivatal a természetvédelmi és
koérnyezetvédelmi szakkérdést GY/41/01548-3/2026 szamon az aldbbiak szerint vizsgalta:

A Harka 0103/67 helyrajzi szamu ingatlan nem része orszagos jelentéségd védett természeti
teriiletnek, nem része a Natura 2000 halozatnak, de része az Orszagos Okologiai Halozat
pufferteriilet évezetének. A szomszédos 0107/24, 25 és 0103/66 hrsz.-U ingatlan része a
~Soproni — hegység” elnevezésd, HUFH20012 kédu kiemelt jelentéségd természetmegdbrzési
teriletnek, azaz a Natura 2000 hal6zatnak és része az Orszagos Okoldgiai Halozat
pufferteriilet dvezetének. Ezen ingatlanok 2021-ben elfogadott Natura 2000 fenntartasi terv
szerint GYL kezelési egységbe tartoznak, ahol a cél a gyep fenntartasa, illetve helyreallitasa
A terllet része a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol szolo 9/2019. (V1.14.) szami MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijelolt
»Tajképvédelmi teriilet” bvezetének.

Az eldirt feltételekkel a szomszédos gyepteriletek is megdvhatok. A tevékenység védett
természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhaszndlati jellemzdéit nem
befolyasolja negativan, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem sért.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIl torvény (a tovabiakban: Tvt.) 7. 8 (2) bekezdés c)
pontja szerint a teleplilés-, a terliletrendezés és fejlesztés, kilondsen a terlletfelhasznalas, a



telekalakitas, az épités, a haszndlat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek
és rendszerek, a tajképi adottsadgok és az egyedi tajértékek megdrzésére.

A Tvt. 43. § (1) bekezdése alapjan tilos a védett 4llatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-,
élé-, taplalkozo-, kélté-, pihend- vagy bavohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Tvt. 77/A. 8§ (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invazios fajjal kapcsolatos
el6irdsokat megszegi, — sajat koltségére — kotelezheté az idegenhonos invaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara,
elszigetelésére, kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara,
arukészletének megsemmisitésére, illetve a sérilt 6koldgiai rendszerek helyreallitasara.
Targyi létesitmény nem tartozik a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
koérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrdl sz6lé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala.

A FavR. alapjan a foldtani kézeg védelme biztositott.

A kivitelezés soran a levegd védelmérdl szolé 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet hatélya ala
tartoz6 légszennyezé pontforras nem létesiil.

A létesitmény kivitelezése a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz6lé
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szdmu melléklete
alapjan jegyzdi hataskorbe tartozik.

A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3.
melléklet 10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt szilkségessé.

Az ugyféli kér megallapitasanak maodja, indokolasa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan ugyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi

személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az

ugy kozvetlendl érinti, tovabb4 az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilon vizsgélat nélkil

tgyfélnek mindsul az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,

épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tgyfél:

e az épittetd,

e az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa,

+ afelelds épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgélta az altala készitett tervek jogszabalyi eldirasoknak térténé megfeleldségét.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgéalta a

jogszabaly szerinti tigyféli kort. Ugyfélnek mindsul, akinek az épitési tevékenységgel érintett

telekre, épitményre vonatkoz6 jogéat az ingatlannyilvantartasba bejegyezték.

e Az épitési telekre vonatkozéan a tulajdonjogon kivil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tiimenden ligyféli

jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kdzos

hatarvonalu, kdztertletnek nem mindgsiilé telek tulajdonosai részére.

Az eljardsban a vizsgalt kdrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kdrnyezet védelmének

altalanos szabalyair6l sz6l6 1995. évi LIl torvény (a tovabbiakban: Kvt.) 98. § (1) bekezdése

alapjan a koérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és



érdekképviseletnek nem mindésuld, a hatasterileten mikodé egyesuleteket tigyfél jogallas illeti
meg.
A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal épitési en  gedélyt adott az Epittet 6 részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és m  dszaki tervek alapjan a Harka 0103/67
helyrajzi szamu ingatlanon egy darab 138,08 m 2 hasznos alapterilet & Uj egylakasos lakééplilet
épitésére.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatérozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl szol6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A dontés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a Kvt. 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrol,
hogy dontését kdzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljarasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittetd viseli.
Az Epittets az eljaras soran az alabbi eljarasi koltséget fizette meg:

e A kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrdl és szakértdi dijakrol szold 78/2015. (l1l. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a dontés kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a
114. § (1) bekezdésén, valamint a kdzigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi I. térvény 39. § (1),
(2), (6) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an
alapul. A kotelezé elektronikus ugyintézésrdl szold tajékoztatds a digitalis allamrél és a digitélis
szolgéltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szé6lo 2023. évi CIIl. térvény 19. 8§ (1) bekezdésén
alapul.

A kozigazgatasi per illetékével 0sszefliggé tajékoztatdas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
« Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.
* Az épitési engedélytdl valo eltérés az R. 26. 8 (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28.
§ (3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezé nyilatkozatdnak beszerzési kotelezettsége az
épitdipari kivitelezési tevékenységrél szolé6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.

10



« A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyuljtasanak kotelezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdéseén.

* A\Vgtv. 28/A. 8-an, a terv— és adatszolgaltatast a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1/B. §-an, a
BM rendelet alapjan.

e A T72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (12) bekezdésén, a 24. 8-a (1) bekezdés c) pontjan,
valamint a KvVM rendelet 16/A. 8 (1) és (2) bekezdésén, tovabba a 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet 26. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltakon és a (3) bekezdés a)-b) pontjaiban és a
27. 8 (1) bekezdés a)-f) pontjaiban meghatarozottakon, és a 28. § (1b) bekezdésében
foglaltakon.

A t4jékoztaté rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

« A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatds az R. 26. 8§ (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan
és a Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

« Az egyéb jogszabalyokban elSirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének
kotelezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv.
163. 8§ (7) bekezdésén.

* Az iratbetekintésrél sz0l6 tajékoztatds az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

« Az épittetSi fedezetkezelés hatalyardl sz6l6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

« A Kkiviteli terv készitésének kotelezettségérdl, valamint az elektronikus épitési napléd
vezetésének kotelezettségérdl szolo tajékoztatds az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

« Az épilet energetikai kdvetelményeirdl sz6l6 tajékoztatds az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.

« A févallalkozd kivitelez6 alapozas elkésziltének bejelentési koételezettségérdl és
elmaradasanak jogkovetkezményérdl szold tajékoztatds az R. 52. §-an és az épitésugyi
birsdg megallapitasanak részletes szabalyairdl szél6 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet 4.
melléklet 21. pontjan.

A Korményhivatal hataskorét az épitésiigyi hatosagok kijeldlésérdl és mikddési feltételeirl szold
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févéarosi kerileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XIl.
23.) Korm. rendelet 2. 8 (1) bekezdése allapitja meg.”

Kbzzététel napja: 2026. janius 4.

Kozzététel ideje: 2026. junius 4. — 2026. janius 20.
Sopron, elektronikus idébélyegzé szerint
A féispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizasabol:

Sule Timea
épitésiigyi hatdsagi szakiigyintézé
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