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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kbzigazgatasi rendtartasrdl szoldo 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kozhirré teszi a Dom-Elzett Kft. kérelmére indult, 9400 Sopron, Csepel utca 3. szam
alatti, Sopron 5783/4 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé Uzemcsarnok bdévitésére vonatkozo
hasznalatbavételi eljarasban GY/ETDR-1/3659-15/2026 szamu dontésérdl készilt kozleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthet6.
A dontés rendelkezd része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Korméanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal a Dom-Elzett Kft. (9400 Sopron, Csepel utca 3., a meghatalmazott képviselgje: ...,
a tovabbiakban: Epittetd) részére, a 2020. janudr 22. napjan kelt, 15005-11/2020 iktatészamu épitési
engedély alapjan, a 9400 Sopron, Csepel utca 3. szam alatti, Sopron 5783/4 helyrajzi szamu
ingatlanon meglévé (lizemcsarnok 370,15 m? hasznos alapteriiletii bévitményének a
haszndlatbavételét engedélyezi az alabbi kikétésekkel:

Kézlekedésbiztonsagi és utiigyi szakkérdés vizsgalata alapjan:
* A megvalésitott bévitmény funkcidjahoz sziikséges parkoldhelyeket sajat ingatlanon beliil
folyamatosan biztositani kell.
* Ezen hozzéjarulas az engedélyest egyéb engedélyek beszerzésének kbtelezettségei alél nem
mentesiti.

Kézegészségligyi, miiszaki biztonsdgi, természetvédelmi, és kbérnyezetvédelmi szakkérdés
vizsgadlata alapjan feltétel nem keriilt megallapitasra.

A Korményhivatal jelen déntése véglegessé valaséat kévetSen intézkedik az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvéntartasba (a tovébbiakban: OENY) feltoltott 653446/205 zdradékszéamu véltozdsi vézrajz
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alapjan a targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezé valtozasok ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzésérdl.

A hasznalatbavételi engedély hatdrozatlan ideig hatalyos.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
*  Akébrnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi dija
8.500,- Ft (azaz nyolcezer-6tszaz forint), melyet az Epitteté megfizetett.

A Kormanyhivatal déntése a kbzléssel végleges. A véglegessé valt dbntés ellen — a jogsérelem
megjelblésével — kbézigazgatasi per indithatd a kbzlést kbéveté harminc napon belil, a Gybri
Térvényszékhez (9021 Gybr, Szent Istvén ut 6.) cimzett, de a Korméanyhivatalhoz (székhely) benydjtott
keresetlevél utjan. A keresetlevélben elb kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet,
az annak alapjaul szolgalo tényeket, illetve azok bizonyitékait.

A jogi képviselb nélkiil eljaré természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is benyujthatja,
vagy a lakéhelye, munkahelye szerinti jarasbirésagon a birésag elnbke altal jogszabalyban foglaltak
szerint erre a célra meghatarozott ligyfélfogadasi id6ben, széban el6adhatja. A jogi képvisel6 nélkiil
eliar6 — gazdalkod6 szervezetnek nem mindsil6 — felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is elGterjesztheti papiralapon, vagy a lentebb megjelélt elektronikus uton.
Az lgyfélként eljaré gazdalkodo szervezet, az ligyfélként eljard kbliségvetési szerv, valamint az ligyfél
jogi képviselbje elektronikus (gyintézésre kotelezett, és a keresetlevelet elektronikus formaban a
https://epapir.gov.hu/ oldalon elektronikus drlap kitbltésével nydjthatja be. A fenti formai szabéalyoknak
meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem alkalmas. A keresetlevél benydjtasanak halaszté
hatélya nincs, azonban — kiilbnésen a ddéntésben foglalt kételezés teljesitésére vonatkozéan — a
birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté eld.

Targyalas tartasat a felperes szintén a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat,
és azt a birbsag sem tartja sziikségesnek, a birésag az gy érdemében targyalason kivil hataroz.

A kézigazgatasi per illetéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), melyet pervesztesség esetén a
birésag felhivasara utdlag kell megfizetni.

A Korméanyhivatal téjékoztatésként régziti, hogy az Epitteté az épitési, illetve bontési tevékenység
befejezését kbvetben, a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kbveté harminc napon beliil, de
legkésdébb a kikbtések teljesitésekor — az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl
S$z0l6 miniszteri rendeletben meghatarozott minésegii és mennyiségli hulladék képzbdése esetén —
kételes elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen képzbdott hulladékrél az elGirt épitési-
bontasi hulladék-nyilvantartd lapot, amelyet a terileti hulladékgazdalkodasi hatéosaghoz kell
benyujtania.”

A doéntés indokolasanak kivonata:

Az Epittet6 a 2020. janudr 22. napjan kelt, 15005-11/2020 iktatészému épitési engedély alapjan, a
9400 Sopron, Csepel utca 3. szam alatti, Sopron 5783/4 helyrajzi szamu ingatlanon meglévé
tizemcsarnok 370,15 m? hasznos alapteriiletii bévitményére vonatkozé hasznalatbavételi eljaras
lefolytatasa irénti kérelmet nydjtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésiigyi és 6rékségvédelmi hatbésagi




eljarasok elektronikus lefolytatédsat tamogaté dokumentaciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR)
keresztiil.

Az éltalénos kézigazgatasi rendtartasrél szélé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha torvény eltéréen nem rendelkezik, az ligyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezddédik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. tbérvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (lgyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésagi eljaras 2026. majus 12. napjan, az eljaras iranyadoé
ligyintézési hatarideje pedig 2026. majus 13. napjan indult.

A hasznélatbavételi engedélyezési eljarést a Kormanyhivatal az Akr., a Méptv. és az épitésiigyi hatdsagi
eljarasokrol és ellen6rzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) alapjan
folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévetd nyolc napon
beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kbveté 6t napon beliil értesitette az eljarasba bevont
iigyfeleket, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarésra tér at.

Az Epitteté benyujtotta a hasznélatbavételi eljaras irénti kérelemhez sziikséges, az R. 35. § (3)-(4)
bekezdéseiben elGirt mellékleteket.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran a székhelyén, valamint a 2026. junius 4. napjan tartott helyszini
szemlén az alabbiakat allapitotta meg:

+ Az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez tartozo épitészeti-miszaki dokumentacionak
megfelelbéen végezték el.

Az épitteté épitéstgyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységgel nem tert el az
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciotol.

+ Az épitmény, épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak, az elbirt kbvetelményeknek
megfelel, a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van.

» A fbvallalkozo kivitelez6 az épitdipari kivitelezbi tevékenységrél szolé 191/2009. (1X.15.) Korm.
rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre all, annak
tartalma megfelel a val6sagnak.

* Az ingatlanligyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu féldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabélyairél szél6 miniszteri rendeletben elbirt véltozasi vazrajz az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartasba (a tovabbiakban: OENY) feltéltésre keriilt.

Az R. 2. melléklet szerinti dokumentacié rendelkezésre all.



Az R. 35. § (4) bekezdés e) pontjaban elbirt energetikai tanusitvany rendelkezésre all, és a
bévitmény az épiiletek energetikai jellemzéinek meghatarozésarol szolé 9/2023. (V. 25.) EKM
rendeletben (a tovébbiakban: EKM rendelet) meghatarozott energetikai tanusitvannyal
igazoltan megfelel az épitési engedély mellékletét képezd épitészeti-miiszaki dokumentacidoban
meghatarozott energetikai jellemz&knek.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljaras soran vizsgalt szakkérdések
vizsgalatanak indokoldsa:

Az R. 3. szamu melléklet 11. sora alapjan a Kormanyhivatal a tilizvédelmi szakkérdéseket a
GY/63/00156-4/2026. szamon az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol sz6l6 54/2014. (XIl. 5.) BM
rendelet alapjan vizsgalta.

Az R. 3. szamu melléklet 6. pontja alapjan a Kormanyhivatal a ké6zegészségiigyi szakkérdéseket a
GY-06/NEO/00772-3/2026. szamon az alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A kémiai biztonsagrél szolo 2000. évi XXV. térvény,

a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szolo6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 122. és 74. §-a,

a hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatas kérébe tartoz6  hulladékkal  kapcsolatos
kbzegészségligyi kbvetelményekrél szolo 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. §-a,

az ivoviz minéségi kbvetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérél szolo 5/2023. (. 12.) Korm.
rendelet 4. §-a és 1. szamu melléklete.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal a kdzlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdést GY/47/00406-2/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A kézuti kbzlekedésrél sz6l6 1988. évi l. térvény 11., 12., 29., 32., 34. és 39. §-ai,

az utligyi igazgatasarol szol6 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. §-a,

az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérdl sz6l6
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 4/A. §-a, valamint 3. és 10-18. §-a,

azR. 13. § (2) bekezdése,

a koézlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggb hatdésagi feladatokat ellatdé szervek
kijelblésérdl szolb 382/2016. (Xll. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja,

a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi, keriileti) hivatalokrol
sz0I6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kijr.) 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 10. és 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal a kérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/01519-3/2026. szamon az alabbiak szerint vizsgalta:

A Felelés miiszaki vezetS nyilatkozata alapjan a Kormanyhivatal altal kiadott GY/41/00174-
1/2023 ligyiratszému szakvéleményben foglaltakat az Epittets teljesitette.

Targyi létesitmény nem ftartozik a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala. A felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1)
bekezdése alapjan a féldtani kézeg védelme biztositott.



o Az épitmény hasznalata a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szl
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklet
81. szamu pontja alapjan jegyzbi hataskérbe tartozik.

o Az érintett ingatlan belteriileten helyezkedik el és nem része természeti teriiletnek, orszagos
Jelent6séqgl védett természeti teriiletnek, sem a Natura 2000 halézatnak, nem érint barlangot
vagy barlang felszini védéévezetét, sem egyedi tajértéket, igy az R. 3. melléklet 13. pontja
szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

o A teriilet nem része a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) szamu MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijeldlt
» 1ajképvédelmi teriilet” 6vezetének.

o Atervezettlétesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy az R. 3. melléklet
10. pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem élinak fenn.

Az R. 36. § (2) bekezdés j) pontja alapjan a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésiigyi hatésag
megqgy8z8dik arrdl, hogy uj éplilet épitése vagy meglévs éplilet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményez6 — blvitése esetén az ingatlanigyi hatésag altal érvényes
zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu
féldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szo6l6 miniszteri rendeletben elbirt
véltozasi véazrajz az OENY-be feltéltésre keriilt-e.

Fentiek alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatast adott arrdl, hogy jelen déntése véglegessé valasat
kéveten intézkedik az OENY-be feltéltott 653446/205 zéradékszamu valtozasi vazrajz alapjan a targyi
ingatlan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett adataiban bekévetkezd valtozasok ingatlan-nyilvantartasba
térténé bejegyzésérdl.

Az ligyféli kér megallapitasanak médja, indokoladsa:

« Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan (igyféli jogéllas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kbzvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkiil
ligyfélnek mindsil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint tigyfél:

o Az épitteté.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyfélnek minésiil, akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozo6 jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozoan a tulajdonjogon kiviil vezetékjog van bejegyezve, ezért
a vezetékjog jogosultjai részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg.

o Az épitési telekre vonatkozoan a tulajdonjogon kiviil szolgalmi jogra valé bejegyzés
Szerepel, a jogosultjai részére a Kormanyhivatal lgyféli jogallast allapitott meg.

« Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden (gyféli
jogéllast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6z6s
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindsiild telek tulajdonosai részére.

* Az eljarasban a vizsgélt kérnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi Llll. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a



kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek
nem minGslilé, a hatasteriileten miik6dé egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2020. janudr 22. napjan kelt, 15005-11/2020
iktatoszamu épitési engedély alapjan, a 9400 Sopron, Csepel utca 3. szam alatti, Sopron 5783/4

helyrajzi szama ingatlanon meglévé (lizemcsarnok 370,15 m? hasznos alapteriiletii
bévitményének a hasznalatbavételét engedélyezte.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében és az
R. 38. §-aban és az R 39. § (1) bekezdésében meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek
megfeleléen hozta meg.

A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az Epittetd az eljaras soran az alébbi eljarasi kdltséget fizette meg:

* A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrél és szakértdi dijakrdl szolo 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.2. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjén a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.
A hasznalatbavételi engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 38. § (3) bekezdésén alapul.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos téjékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabbéa a 114.
§ (1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatéasi perrendtartasrol szl 2017. évi l. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kotelezd elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgéltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével 6sszefliggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztato rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
* Az épitési-bontasi hulladék-nyilvantartd lap benyujtasardl szolo tajékoztatas az R. 38. § (2)
bekezdés a) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérdl és miik6dési feltételeirbl szolé
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése és a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrdl sz6lo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”
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A f6ispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizasabdl:

Fersli Aliz
épitésugyi hatosagi szaklgyintézé
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