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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kozigazgatési rendtartasrél sz6lé 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kozhirré teszi az Prémium Nagy Haz Kft. (9724 Lukacshaza, Kisposta u. 8.) kérelmére
indult, 9351 Babdt, Feketevar u. 26. szam alatti, Bab6t 336/29 helyrajzi szamu ingatlanon Uj, egylakasos
lakéépllet épitésére vonatkozd egyszerli bejelentési eljarasban hozott, GY/ETDR-1/5037-3/2026
végzeéserdl készilt kozleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezd része:

A Gybér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

VEGZEST.

A Kormanyhivatal az el6tte folyamatban Iévé, Prémium Nagy Haz Kft. (9724 Lukacshaza, Kisposta u.
8., a dokumentum benyujtésra meghatalmazott képvisel6je: (...)) épittets (a tovabbiakban: Epittets)
kérelme alapjan indult, a 9351 Babot, Feketevar u. 26. szam alatti, Bab6t 336/29 helyrajzi szdmu
ingatlanon Uj, egylakasos lakdépiilet épitésére vonatkozd egyszerii bejelentési eljarasban helyszini
szemlét rendel el, melynek

idépontja: 2026. jalius 28. napjan 9 éra 00 perc és 12 6ra 00 perc kbzétti kezdettel,
helyszine: 9351 Babot, Feketevar u. 26. szam alatti, Babot 336/29 helyrajzi szamu ingatlan.

A Kormanyhivatal jelen végzés keretében felhivja az Epittets figyelmét az aldbbiakra:

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
Telefon: +36 (99) 795-042, +36 (99) 795-113
E-mail: epites.sopron@gyor.gov.hu — KRID azonosit6: 128709182 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



e Tavolmaradasa a szemle megtartasdnak nem akadalya, koételes azonban a hatdsag
képviselbinek az ingatlanra térténd bejutasat lehetévé tenni.

e A Kormanyhivatal a kérelem érdemében a tényallas tisztazasa soran beszerzett adatok alapjan
dént, igy indokolt lehet a megjeldlt helyszinen és idépontban valé személyes, vagy
nyilatkozattételre jogosult meghatalmazott Gtjan valé megjelenés.

A Kormanvyhivatal jelen végzés keretében felhivja a tovabbi tgyfelek — tgymint szomszédok—figyelmét
az aldbbiakra:

e Tavolmaradasuk a szemle megtartasanak nem akadalya.

e Amennyiben az Ugyintézési hatarid6 kezdbnapjatdl szamitott 14. napig a hatésaghoz
elektronikusan vagy papir alapon beérkezik az Gigyfél nyilatkozata arrél, hogy a tervezett épitési
tevékenység sérti jogat vagy jogos érdekét, ugy ellenérdekii (igyfélnek mindsiil és ebben az
esetben az épitésligyi hatésag végzéssel az egyszerll bejelentés épitési engedélyezési
eljarasra utalasarél dont.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a szemle megtartasa sordn — az ismert tulajdonos
értesitésével egyidejlileg — a szemletargy birtokosa kételezhet6 a szemletargy felmutatasara, illetve
arra, hogy az ugyfelet a szemle helyszinére beengedje. A szemle sordn a hatéség eljaré tagja jogosult
kulénbsen

a) a szemlével érintett terlletre, épitménybe és egyéb létesitménybe belépni,

b) barmely iratot, targyat vagy munkafolyamatot megvizsgalni,

c) felvilagositast kérni, illetve

d) mintat venni.

A Kormanyhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a szemle soran valamennyi jelenlévének
személyazonositasra alkalmas hatésagi igazolvany felmutatasa sziikséges.

A Korményhivatal tajékoztatja, hogy azt, aki a kotelezettségét dnhibajabol megszegi, a hatésag az
okozott tdobbletkoltségek megtéritésére kotelezi, illetve eljarasi birsaggal sujthatja. Az eljarasi birsag
legkisebb Osszege esetenként tizezer forint, legmagasabb 6sszege — ha térvény méasként nem
rendelkezik — természetes személy esetén 6tszazezer forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén
egymillié forint.

Az eljarasi birsag kiszabédsénal a hatésag figyelembe veszi

a) a jogellenes magatartas sulyat,

b) — ha az erre vonatkoz6 adatok rendelkezésre allnak — az érintett vagyoni helyzetét és jovedelmi
viszonyait, tovabba

c) az eljarasi birsagnak ugyanabban az eljarasban térténd ismételt kiszabasa esetén az el6z6
birsagolasok szamat és mértékét.

A végzés meghozatala soran eljarasi kodltség nem merdilt fel.



A dbntés a kbzléssel végleges.

A végzeés ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, a jogorvoslati jog a hatarozat, ennek hianyaban az
eljarast megsziinteté végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhaté.”

A dodntés indokoldsanak kivonata:

,Az Epitteté 2026. julius 13. napjan — (...) meghatalmazott képviselé utjan — a 9351 Baboét, Feketevar u.
26. szam alatti, Bab6t 336/29 helyrajzi szamu ingatlanon Uj, egylakasos lakééplilet épitésére vonatkozo
egyszerii bejelentés tudomasulvétele irant kérelmet nydjtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésiigyi és
Orékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté dokumentaciés rendszeren (a
tovébbiakban: ETDR) keresztill.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.) 62. §(1)
bekezdése alapjan, ha a déntéshozatalhoz nem elegendéek a rendelkezésre all6 adatok, a hatésag
bizonyitési eljarast folytat le. Ugyanezen szakasz (2) bekezdés szerint a hatésagi eljarasban minden
olyan bizonyiték felhasznalhat6, amely a ténydllas tisztazasara alkalmas. Nem hasznalhaté fel
bizonyitékként a hatésag éaltal, jogszabélysértéssel megszerzett bizonyiték.

Az Akr. 68. § (1)-(4) bekezdései alapjan, ha a tényallas tisztazasara ingo, ingatlan (a tovabbiakban
egyutt: szemletargy) vagy személy megtekintése vagy megfigyelése sziikséges, a hatésag szemlét
rendelhet el. A szemletargy birtokoséat és az (1) bekezdésben meghatérozott személyt — ha az a szemle
eredményességét nem veszélyezteti — a szemlérél elézetesen értesiteni kell. A szemletargy
birtokosanak tavolléte — ha jelenléte nem sziikségszerii — nem akadalya a szemle megtartasanak. Ha
a szemletargy birtokosa természetes személyazonosité adatainak és lakcimének zart kezelését nem
rendelték el, a szemlén az tgyfél jelen lehet.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (2) bekezdése alapjan
az épitésiigyi hatdsag a kérelemre induld és tudomasulvétellel zaruld eljarasokban a helyszini szemle
idépontjat az épittetével legalabb két nappal korabban kézli.

Az ligyfél ellenérdeki ligyféllé valasardl, illetve az eljarasba vald bejelentkezésének hataridejérdl,
tovédbba az ellenérdekii lgyfél eljarasba valé bejelentkezésének jogkbvetkezményeirbl szl
tajékoztatas az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 5. § (4) bekezdésén és az R. 20. § (1) bekezdésén alapul.

Fentiek figyelembevételével a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tényallas tisztazasa érdekében a
rendelkezé részben foglaltak szerinti ingatlan megtekintése sziikséges, ezért a rendelkez6 részben
foglaltak szerint szemle megtartasarol dontott.



A jelen végzés a fentiek mellett az Akr. 80. § (1) bekezdésén, a 81. § (1) bekezdésén, a 112. § (1)
bekezdésén, a 124. §-an, valamint 125. §-an alapul.

A Korményhivatal hataskorét az épitéstigyi hatdsagok kijeldlésérél és miikddési feltételeir6l sz6l6
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A Korméanyhivatal értesiti az Epittetét, hogy 2026. julius 13. napjan kdzigazgatasi hatésagi eljaras indult,
egyben tajékoztatia az Akr.-ben szabalyozott liqyféli jogokrol és kételezettségekrdl az alabbiak szerint:

Az Akr. 2. §-a alapjan a hatéség a hataskére gyakorlasa soran a szakszeriiség, egyszeriiség, az
tgyféllel valé egyiittmiikédés és a johiszemliiség koévetelményeinek megfelel6en, a térvény elbtti
egyenléség és az egyenldé banasmod kdvetelményeit megtartva, indokolatlan megkulénbdztetés és
részrehajlas nélkiil, a jogszabalyban meghatarozott hataridén bellil, észszerii idében jar el.

Az Akr. 6. § (1)-(3) bekezdései szerint az eljarasban valamennyi résztvevé kételes johiszemiien eljarni
és a tébbi résztvevével egyiittmiikédni. Senkinek a magatartasa nem iranyulhat a hatésag
megtévesztésére vagy a dontéshozatal, illetve a végrehajtas indokolatlan késleltetésére. Az tigyfél és
az eljards egyéb résztvevldje johiszemiiségét az eljarasban vélelmezni kell. A rosszhiszemiiség
bizonyitasa a hatésagot terheli.

Az Akr. 27. § (1)-(2) bekezdései szerint a hatésag az ligyfél és az eljaras egyéb résztvevije
azonositasahoz szikséges természetes személyazonositdé adatokat és az Ugyfajtat szabalyozé
toérvényben meghatarozott személyes adatokat, tovabba — ha torvény mésként nem rendelkezik — az
eljaras eredményes lefolytatasahoz elengedhetetleniil sziikséges mas személyes adatokat kezeli. A
hatésdg gondoskodik arrél, hogy a térvény altal védett titok és térvény altal védett egyéb adat (a
tovabbiakban egyutt: védett adat) ne keriljon nyilvanossagra, ne juthasson illetéktelen személy
tudomasara, és e védett adatok torvényben meghatérozott védelme a hatdsag eljarasaban is biztositott
legyen.

Az Akr. 5. § (1) bekezdése értelmében az ugyfél az eljaras soran barmikor nyilatkozatot, észrevételt
tehet. A hatésag felhivja a figyelmét arra, hogy a nyilatkozatok megtétele kapcsan legyen figyelemmel
arra a tényre, hogy a hatésag az Ulgyintézési hataridén bellil kbteles déntést hozni, ezért annak
érdekében, hogy a hatésag nyilatkozatat figyelembe tudja venni, azt ésszeri id6én beliil kiildje meg.
Nyilatkozataban a végzés fejlécében szerepld iktatbszamra hivatkozzon.

Az Akr. 63. §-a szerint, ha a tényallas tisztazasa azt szilkségessé teszi, a hatésag az ligyfelet
nyilatkozattételre hivhatja fel.

Az Akr. 64. § (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az (igyfél vagy képvisel6je mas tudomasa ellenére az (igy
szempontjabdl jelentés adatot valotlanul allit vagy elhallgat, illetve ha a kételezé adatszolgaltatas
korében adatszolgaltatasi kotelezettségét nem teljesiti, a térvényben meghatarozott kivételektdl
eltekintve, eljarasi birsaggal sljthaté. A hatésag figyelmezteti az lgyfelet jogaira, kételességeire, a
hamis, hamisitott vagy valétlan tartalmua bizonyiték szolgéaltatasanak jogkdvetkezményeire.



Az Akr. 77. 8-a szerint azt, aki a kotelezettségét onhibajabél megszegi, a hatésag az okozott
tébbletkdltségek megtéritésére kételezi, illetve eljarasi birsaggal sujthatja. Az eljarasi birsag legkisebb
Osszege esetenként tizezer forint, legmagasabb 6sszege - ha térvény masképp nem rendelkezik -
természetes személy esetén dtszazezer forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén pedig egymillié
forint. Az eljarasi birsag kiszabasanal a hatésag figyelembe veszi a jogellenes magatartas sulyat, - ha
az erre vonatkoz6 adatok rendelkezésre allnak — az érintett vagyoni helyzetét és jovedelmi viszonyait,
tovabbé az eljarési birsagnak ugyanabban az eljarasban térténé ismételt kiszabasa esetén az elézé
birsagolasok szamat és mértékét.

Az Akr. 33. § (1) és (4) bekezdései szerint az (igyfél az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is betekinthet az eljaras soran keletkezett iratba. Az iratbetekintés soran az arra
jogosult masolatot, kivonatot készithet vagy — kormanyrendeletben meghatarozott koltségtérités
ellenében — masolatot kérhet, amelyet a hatésag kérelemre hitelesit.

e Az ETDR alkalmazéasban tarolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) jogosult az Akr. és a Méptv. szabalyai szerint megismerhet6 adat tekintetében az
tigyfélnek minésiilé személy vagy az épitmény tulajdonosa, utébbi kizarélag a tulajdonaban allé
épitményre vonatkozéan.

e A Kormanyhivatal az tgyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba val6 iratbetekintést — az
Akr.-ben meghatéarozott kapcsolattartasi formék részletszabélyainak megfeleléen — irasban
benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos u. 4.) Ugyfélfogadasi idében (hétfé
8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 és csitértok 13:00-15:00) biztositja.

e Az ETDR-ben Iévé6 elektronikus (igyirat egyedi koddal térténé megosztasa kizérdlag a birdsag, az
alapvetd jogok biztosa, az ligyészség és a nyomozé hatésag részére engedélyezheté.

o A Méptv. 163. § (2) bekezdése alapjan a hatésagi lgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki
dokumentacio terviapjainak az éplilet belsd kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési
tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezéje tekinthet
bele. Ez aldl kivételt képeznek a kdzhasznalatl épitmények épitészeti-miszaki dokumentacidinak
azon részei, amelyek a kozfeladat ellatasat biztosité épitményrészekre vonatkoznak.

Az Akr. 26. §-a alapjan a hatdsag irasban, a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyUjtasanak
egyes szabalyair6l sz6l6 2023. évi Clll. térvényben (a tovabbiakban: Daptv.) meghatarozott elektronikus
Uton (a tovabbiakban egydutt: irAsban), vagy személyesen — ideértve az 6sszekottetés kdzvetlenséget,
kblcsbnosségét, folyamatos kép- és hangkapcsolatot biztositd telekommunikacios eszkdz
alkalmazasat, ha az az adott eljarasi cselekmény lefolytatasara alkalmas —, illetve irasbelinek nem
mindstil6 elektronikus uton (a tovabbiakban egyiitt: széban) tart kapcsolatot az tigyféllel és az eljarasban
résztvevbkkel. Ha térvény masként nem rendelkezik, a kapcsolattartas formajat a hatosag tajékoztatasa
alapjan az ugyfél valasztja meg. Az gyfél a valasztott kapcsolattartasi médrol mas — a hatdsagnal
rendelkezésre all6 — modra attérhet.



A Daptv. 9. § (1) bekezdése szerint a digitélis szolgaltatast biztosité szervek a feladat- és hataskorikbe
tartoz6 digitalis szolgéaltatasaikat a Daptv. szerinti digitélis térben kotelesek a felhasznalok szamara
biztositani. A Daptv. 19. § (1) bekezdése alapjan, a nemzetkézi szerzé6désbél eredd kitelezettség
alapjan térvény, nemzetkbzi szerzdés, vagy az Eurdpai Unié kézvetleniil alkalmazandoé jogi aktusa
eltéréen nem rendelkezik, elektronikus (gyintézésre kételes valamennyi, a digitalis szolgaltatast
biztosit6 szervezet altal nyujtott digitalis szolgaltatasok tekintetében

a) az ugyfélként eljaro,

aa) gazdalkoddé szervezet,

b) az lgyfél jogi képviselbje.

A Daptv. 9. § (5) bekezdése értelmében, ha jogszabdly egy nyilatkozat megtétele vonatkozasaban az
elektronikus kapcsolattartast — vagy az elektronikus kapcsolattartas modjat — kételezévé teszi, az e
kévetelménynek meg nem felel6 nyilatkozat — torvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott
esetek kivételével — érvénytelen.

A Kormanyhivatal tajékoztatja, hogy az elektronikus tigyintézés ETDR (tjan, valamint a kézpontilag
biztositott e-Papir szolgaltatas utjan lehetséges: https://epapir.gov.hu; Témacsoport: Kormanyhivatali
igyek; Ugytipus: Epitésiigyi és épitésfeliigyeleti feladatok; Cimzett: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal.

Az e-mail utjan térténd kapcsolattartas nem mindsil a Daptv.-ben meghatarozott elektronikus
kapcsolattartasi médnak, ennélfogva az e-mail utjan benyujtott beadvanyoknak joghatasa nincs.

Az Akr. 37. § (2) bekezdése alapjan az eljgrés a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténd
megérkezésének idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan, ha torvény eltéréen nem rendelkezik, az ligyintézési hatéridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd6dik.

A Méptv. 164. 8§ (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az tgyintézési
hatarid6 a kérelemnek vagy a bejelentésnek a hatéosaghoz toérténé beérkezését kévetd elsé
munkanapon kezdd8dik.

Az eljaras ugyintézési hataridejének szamitasa 2026. julius 14. napjan megindult, az Ugyintézési
hatarid6: 15 nap az R. 10. 8 (1) bekezdése, az R. 18. § (4) bekezdése és az R 19. § (1) bekezdése
alapjan. Az R. 10. § (3) a) és b) pontjai alapjan az egyszer( bejelentés épitési engedélyezési eljarasra
utalasa esetén az lgyintézési hataridd, ha szakkérdés vizsgalata nem sziikséges, az egyszerii
bejelentés lgyintézési hatéaridejének kezdBnapjatél szamitott harminc nap, illetve ha szakkérdés
vizsgalata sziikséges, az egyszerli bejelentés ligyintézési hataridejének kezdbnapjatdl szamitott
negyven nap.

Az Akr. 50. § (5) bekezdése alapjan az (gyintézési hataridébe nem szamit be az eljaras
felfliggesztésének, szlinetelésének és az lgyfél mulasztasanak vagy késedelmének id6tartama.


https://epapir.gov.hu/

A Méptv. 164. 8 (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésiigyi hatéségi eljarasban az tgyintézési
hatarid6 a kérelemnek vagy a bejelentésnek a hatésaghoz tdrtén6 beérkezését kévetd elsé
munkanapon kezdédik.

Az Gigyben szakhatésag bevonasa nem sziikséges.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kornyezet védelmének altalanos szabalyairél szolé 1995. évi LIII.
torvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrol, hogy déntését kozhirré teszi.

A Korményhivatal értesiti az Epittett, hogy a tovébbiakban a teljes eljgras szabalyai szerint jar el,
tekintettel arra, hogy a rendelkezésre all6 adatok alapjan a tényallas nem tisztazott, a tényallas
tisztdzasa sordn helyszini szemle megtartasa sziikséges.

Az Akr. 51. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, amennyiben a Kormanyhivatal a fenti (igyintézési hataridét
tallépi, Ugy az eljaras lefolytatasaért fizetendd illetéknek vagy dijnak megfelelé Gsszeget, ennek
hianyaban tizezer forintot megfizet a kérelmezé (gyfél részére, aki egyuttal mentesiil az eljarasi
koéltségek megfizetése aldl.

Az Akr. 51. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan hatésag az ugyfél kérelmére a hatarid-tullépésrél
igazolast allit ki.

A Kormanyhivatal jelen értesitése az Akr. 43. § (2) bekezdésén alapul.”
Kdzzététel napja: 2026. julius 20.

Kozzététel ideje: 15 nap

Sopron, elektronikus idébélyegzé szerint

A f6ispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizasabal:

Stéanicz David
épitésligyi hatésagi szakugyintézé
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