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KOZLEMENY

A Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatési rendtartasrél szolé 2016. évi CL. torvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kozhirré teszi Bogota Barati Kft. (9153 Ottevény, Akac utca 7., meghatalmazott
képviseldje: ...; a tovabbiakban: Epittetd) kérelmére indult, Gyérajbarat 0123/66 helyrajzi szamu
ingatlanon mihely és iroda épllet épitésére vonatkozd épitési engedélyezési eljaras
GY/ETDR-1/4380-18/2026 szamu hatarozatarol készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.

A dontés rendelkezd része:

,A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a Bogota Barati Kft. (9153 Ottevény, Akéac utca 7.,
meghatalmazott képviselGje: ...; a tovébbiakban: Epittetd) részére az engedélyezési zéradékkal
ellatott helyszinrajz és miszaki tervek alapjan a Gydrajbarat 0123/66 helyrajzi szamu ingatlanon
miihely és iroda épiilet épitésére az alabbi feltételekkel:

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

* A kivitelezés soran a munkateriilet porzasmentesitésérél (pl. locsolassal) a kivitelez6 gondoskodni
kételes.

* A munkalatok soran létrejott munkagodrék mihamarabbi betemetésére kell térekedni. A betemetés
el6tt ellendrizni kell a munkagbdroket és az esetlegesen beléjik kerlilt védett allatfajok egyedeit
(kétéltiiek, kiseml6sék, stb.) kiméletesen el kell tavolitani

» A féldmunkak kévetkeztében Ujonnan Kialakulo felszineket, valamint a talaj- és humuszdepdkat az
idegenhonos invaziv névényfajoktdl kaszalassal mentesen kell tartani.

» Az élbvilag, kilénésen a fészkelé madarak védelme érdekében cserjeirtas, fakitermelés, vegetacios
idén kiviil, augusztus 31. és februar 28. k6z6tt végezheté.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
9021 Gyér, Arpad at 32.
9002 Gy6r Pf.: 415 — Telefon: +36 (96) 795-628
E-mail: epites.gyor@gyor.gov.hu — KRID azonosité: 710811938 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Kozlekedésbiztonsagi és utligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:
« A ftervezett éplilet funkcibjahoz sziikséges parkolohelyet a benydjtott tervdokumentacidonak
megfelelben kell kialakitani.
* A sajat ingatlanon beliil kialakitandd parkol6helyet és bekétéutat legalabb portalanitott (murvas,
kavicsozott) feliilettel kell ellatni.
* Amennyiben a sajat ingatlanon bellil kialakitand6 parkolohely és bekétéut a kbzforgalom eldl fizikai
akadaly segitségével (pl.: sorompo, kapu, stb.) nem keriilnek elzarasra, ugy azok kivitelezése
bejelentéshez kétott épitési tevékenységnek mindsiil. Az Epitteté a bejelentéshez koétdtt épitési
tevékenységeket a kivitelezés tervezett megkezdése elétt legalabb tizendt nappal kételes bejelenteni
a Kormanyhivatalnak. A bejelentés mellékleteként csatolni kell:

o egyszerdsitett tervdokumentaciot,

o tervezdi nyilatkozatot, amely tartalmazza az utligyi miiszaki elbirasoktdl valo esetleges

eltérés és annak természeti adottsagokbdl fakadé indoklasat,
0 orszagos kbézuthoz térténd csatlakozas, annak a tertiletén val6 épités esetén utligyi miiszaki
elGirasoktol valo eltérés esetén a felmentést,

0 UtkezelSk és kbzmliikezelbk hozzéajarulasat,

0 kezelGi lehatarolasi tervet vagy azzal egyenértékii lehatarolasra vonatkozé nyilatkozatot.
» A targyi létesitmény hasznalatba vételi engedélyének utiigyi feltétele a kapcsolodd kbzlekedési
létesitmények megléte. A hasznalatba vételi engedély kérelemhez az érintett utkezelbk hozzajaruld
nyilatkozatat is csatolni kell.

Koézegészségligyi szakkérdés vizsgalata alapjan:

» Az éplilet hasznalata soran keletkez6 kommunalis és technologiai hulladékok elszallitasig térténé
tarolasat biztosité kuka edények elhelyezése céljabdl illetéktelen személyektsl és allatoktél elzart
modon kialakitott, szilard, szivargasmentes padloburkolattal ellatott, a padléburkolatba épitett
blizelzarés padlbbsszefolyon keresztiili szennyvizelvezetéssel megvaldsitott hulladéktarolot kell
létesiteni.

* A hasznalatbavételi engedélyezési eljdras soran az épllet vizvezeték rendszerének ivéviz
mindségét ivoviz vizsgalatra akkreditalt laboratériummal végeztetett ivoviz vizsgalati eredménnyel kell
dokumentalni.

Tiizvédelmi szakkérdés vizsgalata alapjan:

+ Az alkalmazott épliletszerkezetek tlizeseti szerkezeti allékonysagat az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzatrol szo6l6 54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet (a tovabbiakban: OTSZ) 2. melléklete alapjan kell
kialakitani és a hasznalatbavételi eljaras soran azt igazolni kell.

* A sziikséges oltéviz meglétét a hasznalatbavételi eljaras soran igazolni kell.

* Az épiilet vonatkozasaban alkalmazandé tiiztavolsagot az OTSZ 18. § elGirasai szerint kell
meghatarozni és kialakitani.



Miiszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalata alapjan:

* A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasig a miiszaki biztonsagi szakvéleményt megalapozé
villamos berendezésekre vonatkozé villamos biztonsagtechnikai ellenérzést Hatésagunktol (Gyor-
Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésligyi és
Fogyasztovédelmi F6osztaly Miszaki Biztonsagi Osztalya, 9022 Gyér, Tirr Istvan u. 7.) kildn
kérelmezni kell, melynek eredményeként kidllitott hatdésagi bizonyitvany a hasznalatbavételi
engedélyezési eljaras soran a hasznalatbavételi engedély kiadasat javaslo szakvélemény
megadasanak eldfeltétele.

« A nyomastartd berendezések, rendszerek és létesitmények miiszaki-biztonsagi hatésagi
felligyeletérél szdl6 rendelet hatélya ala tartozé engedélykételes nyomastartdé berendezéseket
(amennyiben ilyen berendezés/ek/ létesiil/nek/) Hatésagunknal kilén eljaras keretén belil
engedélyeztetni kell.

» A hasznalatbavételi engedély kérelem mellékleteként le kell nyilatkozni (szaktervezé vagy gépész
tervez6 és lizembentarto felelés vezetéjének egyiittes nyilatkozata), hogy az el6z6 pont ala
tartozé engedélykoteles berendezés/ek/ keriilt/ek/-e beépitésre. Ha igen, akkor annak / azoknak
engedélyét / engedélyeit mellékelni kell a kérelemhez.

Gyérujbarat Kézség Onkormanyzata 123/5594-2/2026. szamu telepiilésképi véleménye szerint:
»,GyOrujbarat K6zség Polgarmestere a teleplilésképi véleményezési eljarasra benyujtott Gydrujbarat,
Vallalkozok utja 35., 0123/66 hrsz-u telekre tervezett miihely és irodaéplilet épitésének a tervét
attanulmanyoztam.

Attanulméanyozva a tervet megéllapitottam, hogy a telepiilésképi rendelet elGirdsainak a terv megfelel.
A tervet feltétel meghatarozasa nélkiil engedélyezésre javaslom”

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedélyhatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitaséaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatél szamitott hat
évig folytathato. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithatdé meg.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
* A kbérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dija 14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epittetsé megfizetett.

A Kormanyhivatal déntése a kbzléssel végleges. A véglegessé valt dbntés ellen — a jogsérelem
megjeldlésével — kbézigazgatasi per indithatd a kbzlést kéveté harminc napon belil, a Gybri
Térvényszékhez (9021 Gyér, Szent Istvan at 6.) cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (székhely)
benydjtott keresetlevél utjan. A keresetlevélben el kell adni a kézigazgatasi tevékenységgel okozott
Jjogsérelmet, az annak alapjaul szolgalé tényeket, illetve azok bizonyitékait.



A jogi képviselS nélklil eljard természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is benydjthatja,
vagy a lakéhelye, munkahelye szerinti jarasbir6sadgon a birésag elnbke altal jogszabalyban foglaltak
szerint erre a célra meghatarozott ligyfélfogadasi id6ben széban el6adhatja. A jogi képviselé nélkiil
eliar6 — gazdalkod6 szervezetnek nem mindsilé — felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is elGterjesztheti papiralapon, vagy a lentebb megjel6lt elektronikus
uton.

Az lgyfélként eljar6 gazdalkodo szervezet, az ligyfélként eljard kéltségvetési szerv, valamint az ligyfél
jogi képviselbje elektronikus (lgyintézésre koételezett, és a keresetlevelet elektronikus formaban a
https://epapir.gov.hu/ oldalon elektronikus (rlap kitbltésével nydjthatja be. A fenti formai szabalyoknak
meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem alkalmas. A keresetlevél benydujtasanak halaszto
hatalya nincs, azonban — kiilbnésen a déntésben foglalt kbtelezés teljesitésére vonatkozéan — a
birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthetd el6.

Targyalas tartasat a felperes szintén a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas
tartasat, és azt a bir6ség sem tartjia sziikségesnek, a birésag az gy érdemében targyalason Kivil
hataroz.

A kézigazgatasi per illetéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), melyet pervesztesség esetén a
birésag felhivasara utolag kell megfizetni.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

« Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz
tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacio alapjan, az épitési
engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezheti.

» Mdédositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken bellili elhelyezkedését vagy a szomszédos éplilettel
hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztaté épitési tevékenység esetében.

* Az épitési engedélyhez nem kététt eltérést az elektronikus épitési naploban kell dokumentalni a
jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

* Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata szlikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

* A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben és — a kéménysepré-ipari
tevékenységrél szolo 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-érzékelé
berendezés felszerelése utan hasznalhato.

A Kormanyhivatal az alabbiakrdl ad tajékoztatast:

» Az épitésligyi hatdésag dbntése polgéri jogi igényt nem dént el.

» Az épitésiigyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez
az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kételezettsége alol.

« Az épitésigyi és Orokségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté
dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) tarolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a




tovabbiakban: egyiitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kévetben
is jogosult az lgyfélnek mindsiilé személy vagy az épitmény tulajdonosa, utébbi kizardlag a
tulajdonaban allé épitményre vonatkozoéan.

* A Kormanyhivatal az (igyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba vald iratbetekintést irasban
benyudjtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Korményhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpad ut 32.) (igyfélfogadasi idében (hétfé 8:00-
10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 és csiitérték 13:00-15:00) biztositja.

* Az épitéslgyi hatdsagi lgyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkozd részeibe kizarélag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

» Az épitGipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetsi fedezetkezelés hatalya ala.

« Az épitGipari Kivitelezési tevékenységet az épitbipari Kivitelezési tevékenységrél szl
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié alapjan és elektronikus
épitési naplo vezetése mellett lehet végezni.

* Amennyiben az épitési engedélytél épitési engedélyhez nem kététt épitési tevékenységgel térténik
eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentaciéban meghatarozott
energetikai jellemzbknek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasanak napjan
hatéalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott kévetelményeknek kell az épiiletnek
megfelelnie.

* A févallalkozé kivitelez6nek az alapozas elkésziiltét az elektronikus épitési naploban be kell
jelentenie az épitésiigyi hatésagnak, az elkészitést kéveté harom napon belil. E kételezettség
elmulasztasa esetén a Kormanyhivatal épitésligyi birsagot szab ki a févallalkozé kivitelezé részére,
amelynek ésszege 100.000,- Ft-t6l (azaz szazezer forinttdl) 500.000,- Ft-ig (azaz btszazezer forintig)
terjedhet az épllet szamitott épitményértékétdl fliggben.”

A dontés indokolasanak kivonata:

Epitteté 2026. junius 15. napjan — ... meghatalmazott képvisel6 Utian — a Gydrujbarét 0123/66
helyrajzi szamu ingatlanon miihely és iroda éplilet épitésére vonatkozd épitési engedély iranti
kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az éltaldnos kézigazgatasi rendtartésrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljards a kérelemnek az eljar6 hatésaghoz térténé megérkezésének
idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az iigyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdédik.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése
alapjan a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az lgyintézési hataridé a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetb elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kézigazgatdsi hatosdgi eljards 2026. junius 15. napjan, az eljaras iranyado
ligyintézési hatarideje pedig 2026. junius 16. napjan indult.



A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatdésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) és az Akr. alapjan
folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara, szakkérdés vizsgalatara, hianypodtlasi felhivas kibocsatasara van sziikség, ezért az
eljiaras meginditasat kéveté nyolc napon beliil érdemi déntés nem hozhatd, igy a Kormanyhivatal a
kérelmet teljes eljarasban biralta el. A Kormanyhivatal az eljarés meginditasat kéveté 6t napon beliil
téjékoztatta az eljgrésba bevont iigyfeleket az eljarés megindulésérél és arrél, hogy az Akr. 43. §-a
alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epitteté — hianypotlasi felhivést kévetSen teljeskériien — benydjtotta az épitési engedély irénti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elGirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2026. julius 8.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot régzité épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma a
valésagnak megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithato, a tevékenységet nem
kezdték meg.

A Kormanyhivatal az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

e a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Méptv. altal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi
épitési szabalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési
jJjogszabalyokban eldirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

e az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozottak szerint vagy ennek hidanyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a
telek rendezett,

e a tervezetlt épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes
épitményekre, teriiletekre védettséget elrendel6 jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre
vonatkozo, az épitésligyi hatdsagi eljarast megel6z6en lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

* az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz a kbérnyezetében
olyan karos hatast, amely a fteriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban
meghatarozott mértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a
kbzbiztonsagot veszélyeztetné,

* az R. é&ltal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az
elbirasoknak,

* a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.



A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6zd8détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében
foglalt, jelen gy vonatkozasaban relevans feltételek teljesiilnek.

Az ingatlan besoroldsa a Helyi Epitési Szabalyzatrél szél6 Gyérujbarat Kbézség
Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 24/2018. (XIl. 12.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) szerint Gip jelli ipari gazdasagi teriilet.

A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 50%, eldirt legkisebb
zbldfellilete: 25%, a telken elhelyezhetd épiilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga:
10,5 m.

A HES?Z a teriiletre vonatkozban egyedi évezeti elGirast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 45,25%, a tervezett zoldfeliilete: 25,05%, a tervezett éplilet
épliletmagassaga: 6,55 m.

A Kormanyhivatal megéllapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a HESZ
elbirasaival.

Az R. 3. szamu mellékletében meghatarozott, az eljdaras soran vizsgalt szakkérdések
indokolasa:

Az R. 3. szamu melléklet 10., 13-17. sora alapjan a Kormanyhivatal kdérnyezetvédelmi és
természetvédelmi szakkérdéseket GY/41/01841-3/2026. szamon alabbi jogszabalyok szerint
vizsgalta:

Gydrujbarat 0123/66 hrsz.-u ingatlan nem része orszagos jelentéségli védett természeti
teriiletnek, nem része a Natura 2000 hal6zatnak és nem része az Orszagos Okoldgiai halozat
Ovezeteinek.

A teriilet nem része a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészité
szabalyozasardl szol6 9/2019. (VI.14.) szamu MvM rendeletének 3. melléklete alapjan kijelélt
» 1ajképvédelmi teriilet” Gvezetének.

A tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tajrészlet tajhasznalati
JellemzGit nem befolyasolja negativan, a tevékenység természet- és tajvédelmi érdeket nem
sért.

A természet védelmérél szol6 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 43. § (1) szerint
tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa,
Szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozb-, kélté-,
pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja szerint a teleplilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés,
kiilbnésen a teriiletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet
kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek
megbrzésére.

A Tvt. 77/A. § (1) bekezdése szerint, aki az 1143/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendeletben, illetve jogszabalyban meghatarozott, idegenhonos invazidés fajjal kapcsolatos
elbirasokat megszegi, — sajat kéltségére — koételezhet6 az idegenhonos invaziés faj
betelepitésének vagy behurcolasanak megakadalyozasara, visszaszoritasara,



elszigetelésére, kiirtasara, fogsagban tartott allomanyanak teljes és végleges felszamolasara,
arukészletének megsemmisitésére, illetve a sériilt 6koldgiai rendszerek helyreallitasara.
Targyi létesitmény nem tartozik a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes a
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé 314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala.

A felszin alatti vizek védelmérél szolo6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) alapjan a
féldtani kbzeg védelmét biztositani kell.

A kivitelezés soran a levegé védelmérdl sz6l6 306/2010. (Xll. 23.) Korm. rendelet hatalya ala
tartozé légszennyezd pontforras nem létestilt.

A létesitmény kivitelezése a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja, valamint az 1. szamu melléklete
alapjan jeqyzGi hataskérbe tartozik.

A tervezett létesitmény nem a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmény, igy a 281/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet 3. melléklet 10 pontja szerinti szakkérdés vizsgalat feltételei nem
allnak fenn.

Az R. 3. szamu melléklet 8. sora alapjan a Kormanyhivatal kbézlekedésbiztonsagi és utiigyi
szakkérdéseket GY/47/00469-3/2026. szamon alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

A kézuti k6zlekedésrdl szolo 1988. évi I. térvény 12. §-a, 29. §-a, 33. §-a, 34. §-a, 39. §-a és
42/A. §-a.

Az atligyi igazgatasrol szoloé 26/2021. (VI. 28.) ITM rendelet 6. és 7. §-ai.

Az utak épitésnek, forgalomba helyezésének és megsziintetésének engedélyezésérél szol6
93/2012. (V. 10.) Korm. rendelet 3. §-a, 4/A és 10-26. §-ai.

A kbzuti kbzlekedés szabalyairdl szolo 1/1975. (ll. 5.) KPM-BM egyiittes rendelet 17. § e)
pontja.

Az R. 3. melléklet 8. pontja, valamint a 36. § (3) bekezdése.

A kbzlekedési igazgatasi feladatokkal Osszefiiggd hatdésagi feladatokat ellatdé szervek
kijelblésérdl szol6 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja.

A f6varosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi, kertileti) hivatalokrol
§z016 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 6. sora alapjan a Kormanyhivatal kézegészségiigyi szakkérdéseket
GY02/NEO/01724-4/2026. szamon alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Az ivéviz min6ségi kévetelményeirél és az ellenérzés rendjérdl szolé 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdés a), b), c) pontjai, valamint az 5. § (1) bekezdés a) pontja.

Az egészségligyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységrél szolo6 1991. évi XI. térvény 1. § (1)
bekezdése, 2. § (1) bekezdése, 4. § (1) bekezdés n) és r) pontjai.

A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. térvény 15. § (1)-(2) bekezdései.

A nemdohanyzék védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szolo 1999. évi XLII. térvény 2. § (1) bekezdés a), c) pontjai, 2. § (2) bekezdés a),
b) pontjai, 2. § (4) bekezdés a), b) pontjai, 2. § (6)-(7) bekezdései.



A fert6z6 betegségek és jarvanyok megel6zése érdekében sziikséges jarvanylgyi
intézkedésekrél szol6 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 3. § (1) bekezdése, valamint a 4. szamu
melléklete.

A munkahelyek munkavédelmi kbévetelményeinek minimalis szintjérél szolo 3/2002. (ll. 8.)
SzCsM-EiM egyilittes rendelet 2. § (5) bekezdés b) pontja, 5. § (1), (4)-(5) bekezdései, 18. §
(1)-(5) bekezdései, 19. § (1)-(5) és (7)-(9) bekezdései.

A hulladékgazdalkodasi  kbzszolgaltatas kérébe tartoz6 hulladékkal kapcsolatos
kbzegészségligyi kbvetelményekrél szolé6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet 3. § (1)-(3)
bekezdései és az 5. § (1)-(2) bekezdései.

A kémiai koroki tényezb6k hatasanak kitett munkavallalok egészségének és biztonsaganak
védelmeérdl sz616 5/2020. (II. 6.) ITM rendelet 6. § (1)-(3) bekezdései.

A telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet 71. § (2) bekezdés c), d), e), g) pontjai, 74. § (2) bekezdés a), c), d), ), g)
pontjai, 75. § (1) bekezdés a), b), c), i) pontjai, (2) bekezdés a), c) pontjai, 85. § (6)
bekezdése, 91. § (1) bekezdése, 113. § (1) bekezdése, 114. § (1), (2) bekezdései, 116. § (1)-
(5) bekezdései, 117. §, 118. § (1)-(3) bekezdései, 120. § (5)-(7) bekezdései, 124. § (1)
bekezdése.

Az R. 3. szamu melléklet 11. sora alapjan a Kormanyhivatal tiizvédelmi szakkérdéseket
GY/65/01104-3/2026. szamon alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Az R. 2. szamu melléklet 6. pontja.

Az R. 3. szamu melléklete A oszlopanak 11. pontja.

A tiz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrél és a tlizoltésagrol szold 1996. évi XXXI.
térvény 13. §-a.

Az OTSZ 16. § (1) bekezdése.

Az OTSZ 18. § (1) bekezdése.

Az OTSZ 73. § (1) és (3) bekezdései.

Az R. 3. szamu melléklet 7. sora alapjan a Kormanyhivatal miiszaki biztonsdgi szakkérdéseket
GY/48/00665-3/2026. szamon alabbi jogszabalyok szerint vizsgalta:

Az R. 3. melléklet 7. pontja.

A Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi (igyekben eljaré
hatésagkent térténd kijelblésrél, valamint a teriileti mérésigyi és miiszaki biztonsagi
hatésagokrol szolo 365/2016. (XI. 29.) Korm. rendelet 14. § (3) bekezdése.

A nyomastartd berendezések, rendszerek és létesitmények miiszaki-biztonsagi hatésagi
feltigyeletérdl szolo 213/2019. (VII. 27.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és 1. mellékletének
7. pontja.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.



A teleplilésképi kbvetelményeket a telepliléskép védelmérdl szolo Gydrujbarat kézség képviselb
testiiletének 12/2018 (IV.18.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) hatarozza meg.

A Tkr. 30. § alapjan az érintett ingatlan teleplilésképi szempontb6l meghatarozé teriileten
talalhato, valamint a kérelmezett tevékenység épitési engedélyhez kotott, ezért a Tkr. 30. §
szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

A telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R3.) 45. § (6) bekezdés a) pontja alapjan az énkormdnyzat 15 napon -
hianypdtlasi felhivas esetében 30 napon - beliil kiadott telepiilésképi véleményében

engedélyezésre vagy tudomadsulvételre — elbirasok meghatarozasaval vagy elbiras nélkiil —
javasolja a tervezett épitési tevékenységet.

Gyérujbarat Kézség Onkorményzata 123/5594-2/2026. szamu telepiilésképi véleményének
indokolasa szerint:

A teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkbzbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 44. §-ban kapott feladatkéromben a teleplilési féépitész
véleményére alapozva a kévetkez6 nyilatkozatot teszem:

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Gyébrujbarat Kézség Onkormanyzata Képviselb-testiiletének 12/2018.
(IV. 18.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR.) 30. §-a irja el6, hogy a polgarmester, mely
esetekben folytat le teleplilésképi véleményezési eljarast.

Megallapitottam, hogy a tervezett épitési tevékenység a TKR. 30. §-a hatélya ala tartozik.

Teleplilésképi véleményem a TKR 31. § (3) bekezdésében meghatarozott részletes vizsgalati
szempontokat figyelembevéve:

* Atervezett éplilet a teleplilésképi kbvetelményeknek megfelel.

* A tervezett rendeltetés nem korlatozza vagy zavarja a szomszédos ingatlan hasznalatat.

* A tervezett éplilet épitészeti minéséget tiikréz, a tetbzet kialakitasa, homlokzati kialakitas,
nyilaszaré kiosztas illeszkedik a kérnyezethez, &sszhangban van a kbrnyezettel. A
homlokzatfeliilet anyaghasznalata harmonizal a szomszédos éplilettel.

* Az alaprajzi megoldasok nem eredményezik az éplilet tbmegének vagy homlokzatanak
teleplilésképi szempontbdl kedvezdbtlen megjelenését.”

A TEKA 71. § (1) bekezdése szerint az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak
megfelelben és a helyszini adottsagok figyelembevételével kell megvalésitani tgy, hogy az ne
karositsa a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit, tegye lehetévé az épitészeti
Orbkség és az épitészeti értékek megovasat, az épitmény elhelyezési mddja, beépitési magassaga,
homlokzata, tet6zete és azok kialakitasa tegye lehetévé a telepliléskép és a kbérnyezet el6nybsebb

10



kialakitasat, a taj és telepliléskép értékeinek érvényesiilését, épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a
taj- és a telepliiléskép esztétikus alakitdsahoz, az adott tajra jellemzé tajkarakter megérzésehez.

A Kormanyhivatal fentiek alapjan megallapitotta, hogy a TEKA 71. § (1) bekezdésében foglalt
kévetelmények teljesiilnek.

Az ligyféli kér megallapitasanak médja, indokoladsa:

Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az
ligy kbzvetleniil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbén vizsgalat nélkdil
ligyfélnek mindsil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o Az épittetd,

o A felel6s épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal ligyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfelel6ségét.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjén a Korményhivatal vizsgélta a

jogszabaly szerinti tigyféli kért. Ugyfélnek mindsiil, akinek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlannyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozéan a tulajdonjogon kiviil jelzalogjogra vald bejegyzés
szerepel, a jelzalogjog jogosultjai részére a Kormanyhivatal tigyféli jogallast allapitott meg,
mivel az ingatlanon értéknéveld beruhazas valésul meg.

Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tilmen&en (igyféli

jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6z6s
hatérvonald, kézteriiletnek nem min8sulé telek tulajdonosai részére.

Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kbrnyezet védelmének

altalanos szabalyairél szol6 1995. évi LIl térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a

kdrnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek

nem mindslil6, a hatastertileten miik6dé egyestileteket (igyfél jogallas illeti meg.

A fentiekre tekintettel a Korményhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az

engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gyérujbarat 0123/66
helyrajzi szamu ingatlanon tervezett miihely és iroda épitésére.

A Korményhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfelel6en hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl szolé rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.
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Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kdrnyezet védelmének éltalanos szabélyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem meriilt fel, ennek okan a Kormanyhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint d6ntott.

Az eljaréasi kéltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjén az Epitteté viseli,
Az Epittetd az eljaras soran az alébbi eljarasi kéltséget fizette meg:

A kémyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatési szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi koltségekrél és szakértdi dijakrol szolo 78/2015. (1ll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjén a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a
114. § (1) bekezdésén, valamint a k6zigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1),
(2), (6) bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an
alapul.

A kotelezd elektronikus ligyintézésrél szolo tajékoztatas a digitalis allamroél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairol sz6l6 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefliggl tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztetd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

* Az épitési engedélytdl valé eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28.
§ (3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezd nyilatkozatanak beszerzési kotelezettsége az
épitéipari kivitelezési tevékenységrél szo6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) 10. § (1) bekezdésén.

* A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kételezettsége az R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztatd rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
* A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan
és a Méptv. 163. § (9) bekezdésén.
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« Az egyéb jogszabalyokban elSirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének
kotelezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv.
163. § (7) bekezdésén.

* Az jratbetekintésrél szol6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

* Az épittetdi fedezetkezelés hatalyardl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kd)
alpontjan és az Epkiv. 17. § (2) bekezdésén.

« A kiviteli terv készitésének kotelezettségérdl, valamint az elektronikus épitési naplo
vezetésének kételezettségérdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf)
alpontokon, az Epkiv. 22. § (1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

* Az éplilet energetikai kbvetelményeirbl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés |) pontjan.

e A févéllalkozé kivitelez6 alapozas elkésziiltének bejelentési kbtelezettségérél és
elmaradasanak jogkbvetkezményérdl szolo tajékoztatas az R. 52. §-an és az épitésigyi
birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl szolo 245/2006. (Xll. 5.) Korm. rendelet 4.
melléklet 21. pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kdzzététel napja: 2026. julius 21.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Gyér, elektronikus idébélyegzé szerint
A féispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizasabol:

Doébrentei Balazsné Fogarasi Anna
épitésugyi hatésagi szakugyintézd
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KOZHIRRE TETEL UTJAN ERTESITJUK TIPIKUSAN:

azon ugyfeleket — természetes vagy jogi személyeket, egyéb szervezeteket — akiknek
(amelyeknek) jogat vagy jogos érdekét az gy kozvetlendl érinti, kuléndsen a
természetvédelmi és/vagy kornyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott egyesiileteket,
—> (SZEMBE, TAVOLABBI SZOMSZEDOK, TERMESZETVEDELEM ES/VAGY
KORNYEZETVEDELEM ESETEN) vagy ismeretlen jogutédok

50 Ugyfélnél tobb részvételével zajlé eljarasban sziletett végleges, vagy azonnal
végrehajthat6é hatarozatokat
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