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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kbzigazgatasi rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi az CONTACT BUILDING Kft. és épittetd tarsai kérelme alapjan indult, a 9064
Vamosszabadi, Liliom utca 10. szam alatti, Vamosszabadi 1297/2 helyrajzi szamu ingatlanon épult 33
lakdsos lakééplletre vonatkozé hasznalatbavételi eljarasban a GY/ETDR-1/4919-3/2026. szamu
dontésrél készult kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkezd része:

A Kormanyhivatal az elbtte folyamatban lév6, CONTACT BUILDING Kft. (9200 Mosonmagyarévar,
Balas Arpad utca 58., térvényes képviselSje: ...) és épittets tarsai (meghatalmazott képviseldjiik: ..., a
tovabbiakban: Epitteték) kérelme alapjan indult, a 9064 Vamosszabadi, Liliom utca 10. szam alatti,
Vamosszabadi 1297/2 helyrajzi szamu ingatlanon épiilt 33 lakasos lakoépliletre vonatkozé
hasznélatbavételi engedélyezési eljarasaban szemlét rendel el, melynek

idépontja: 2026. jualius 23. napjan 08 é6ra, 30 perc,
helyszine: 9064 Vamosszabadi, Liliom utca 10. szam alatti, Vamosszabadi 1297/2 helyrajzi szamu
ingatlan.

A szemlérél a Korméanyhivatal jelen végzés keretében értesiti az Epittet6t.

A Kormanyhivatal tajékoztatia az Epittetét, hogy tédvolmaradésa az ellen6rzés megtartdsanak nem
akadalya, kételes azonban a hatésdg képviselbinek az ingatlanra torténé bejutasat lehetévé tenni.
A Kormadnyhivatal felhivja az Epittets figyelmét, hogy a kérelem érdemében a tényéllds tisztdzésa
sordan beszerzett adatok alapjan doént, igy indokolt lehet a megjel6lt helyszinen és idépontban
valé személyes, vagy nyilatkozattételére jogosult meghatalmazott utjan valé megjelenés.

Az eljarasban érintett egyéb ligyfelek (pl.: szomszéd) megjelenése nem kotelezd, részvételiik
hianya a szemle megtartasat hatranyosan nem befolyasolja.
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A Kormanyhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a szemle megtartasa soran — az ismert tulajdonos
értesitésével egyidejlileg — a szemletargy birtokosa kételezheté a szemletargy felmutatéséra, illetve arra,
hogy az ligyfelet a szemle helyszinére beengedje. A szemle soran a hatésag eljaré tagja jogosult
kilbénésen

a) a szemlével érintett teriiletre, épitménybe és eqyéb létesitménybe belépni,

b) barmely iratot, tadrgyat vagy munkafolyamatot megvizsgélni,

c) felvilagositast kérni, illetve

d) mintat venni.

A Kormanyhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a szemle soran valamennyi jelenlévének
személyazonositdasra alkalmas hatésagi igazolvany felmutatasa sziikséges.

A Kormanyhivatal tajékoztatja, hogy azt, aki a kotelezettségeét bnhibajabdl megszegi, a hatdésag az
okozott tébbletkéltségek megtéritésére kételezi, illetve eljarasi birsaggal sujthatja. Az eljarasi birsag
legkisebb &sszege esetenként tizezer forint, legmagasabb 6sszege — ha t6rvény masként nem
rendelkezik — természetes személy esetén btszazezer forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén
egymillié forint.

Az eljarasi birsag kiszabasanal a hatésag figyelembe veszi

a) a jogellenes magatartas sulyat,

b) — ha az erre vonatkoz6 adatok rendelkezésre allnak — az érintett vagyoni helyzetét és jévedelmi
viszonyait, tovébba

c) az eljarasi birsagnak ugyanabban az eljarasban térténé ismételt kiszabasa esetén az el6zé
birsagolasok szamat és mértékét.

A végzés meghozatala soran eljarasi kbltség nem meriilt fel.
A dbntés a kbzléssel végleges.
A végzés ellen 6nalld jogorvoslatnak nincs helye, a jogorvoslati jog a hatarozat, ennek hianyaban az

eljarast megsziintetd végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhatd.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteték 2026. julius 8. napjan hasznalatbavételi engedély irénti kérelmet nyujtott be a 9064
Vémosszabadi, Liliom utca 10. szam alatti, Vamosszabadi 1297/2 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett
33 lakasos lakéépiiletre vonatkozéan a Korméanyhivatalhoz az ETDR-en keresztill.

El6zmény: Epitési engedély iktatészéma: GY/ETDR-1/1739-10/2022. (ETDR azonosité: 202200137863).

Az altalanos kézigazgatési rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.) 62. § (1)
bekezdése alapjan, ha a dbntéshozatalhoz nem elegendbek a rendelkezésre &ll6 adatok, a hatésag
bizonyitasi eljarast folytat le. Ugyanezen szakasz (2) bekezdés szerint a hatésagi eljarasban minden
olyan bizonyiték felhasznalhaté, amely a tényallas tisztazasara alkalmas. Nem hasznalhato fel
bizonyitékként a hatésag altal, jogszabalysértéssel megszerzett bizonyiték.



Az Akr. 68. § (1)-(4) bekezdései alapjén, ha a tényéllas tisztézaséara ingé, ingatlan (a tovébbiakban
egylitt: szemletargy) vagy személy megtekintése vagy megfigyelése sziikséges, a hatésag szemlét
rendelhet el. A szemletargy birtokosat és az (1) bekezdésben meghatarozott személyt — ha az a szemle
eredményességét nem veszélyezteti — a szemlérél elbzetesen értesiteni kell. A szemletargy
birtokosanak tavolléte — ha jelenléte nem sziikségszer(i — nem akadéalya a szemle megtartasanak. Ha a
szemletargy birtokosa természetes személyazonositd adatainak és lakcimének zart kezelését nem
rendelték el, a szemlén az ligyfél jelen lehet.

Az Akr. 61. § (1) bekezdése szerint a hatésag az ligyfelet a szemlérél ugy kételes értesiteni, hogy az
értesitést — ha az lgy koérilményeib6l mas nem kbvetkezik — az (gyfél legalabb &t nappal korabban
megkapja.

Fentiek figyelembevételével a Kormanyhivatal az eljards soran észlelte, hogy a tényallas tisztazasa
érdekében a rendelkez6 részben foglaltak szerinti ingatlan megtekintetése sziikséges, ezért a
rendelkezé részben foglaltak szerint szemle megtartasarol déntott.

A jelen végzés a fentiek mellett az Akr. 80. § (1) bekezdésén, a 81. § (1) bekezdésén, a 112. § (1)
bekezdésén, a 124. §-an, valamint 125. §-an alapul.

A Kormanyhivatal hataskorét és illetékességét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és mikodési
feltételeir6l szol6 237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, valamint a f6varosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szol6 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.

A Kormdnyhivatal értesiti az Epittet6t, hogy 2026. julius 8. napjan kéziqazgatdsi hatésdgi eljdras
indult, egyben tdjékoztatia az Akr.-ben szabdlyozott iigyféli jogokrél és koételezettségekrél az
alabbiak szerint:

Az Akr. 2. §-a alapjén a hatéség a hataskére gyakorldsa sorén a szakszeriiség, egyszeriiség, az
tgyféllel val6é egylittmiikb6dés és a johiszemiiség kbvetelményeinek megfeleléen, a térvény elbtti
egyenléség és az egyenl6 bandsmod kévetelményeit megtartva, indokolatlan megklldénbéztetés és
részrehajlas nélkiil, a jogszabalyban meghatarozott hataridén beliil, észszer( idében jar el.

Az Akr. 6. § (1)-(3) bekezdései szerint az eljarésban valamennyi résztvevé kételes johiszemiien eljarni
és a tobbi résztvevével egyiittmikoédni. Senkinek a magatartdsa nem iranyulhat a hatésag
megtévesztésére vagy a déntéshozatal, illetve a végrehajtas indokolatlan késleltetésére. Az ligyfél és az
eljaras egyéb résztvevije johiszemliségét az eljarasban vélelmezni kell. A rosszhiszem(iség bizonyitasa
a hatésagot terheli.

Az Akr. 27. § (1)-(2) bekezdései szerint a hatéosdg az ligyfél és az eljaras egyéb résztvevéje
azonositasahoz sziikséges természetes személyazonositd adatokat és az ligyfajtat szabalyozé
térvényben meghatarozott személyes adatokat, tovabba — ha térvény masként nem rendelkezik — az
eliaras eredményes lefolytatasahoz elengedhetetleniil sziikséges mas személyes adatokat kezeli. A
hatésag gondoskodik arrél, hogy a térvény éltal védett titok és térvény altal védett egyéb adat (a



fovabbiakban egyiitt: védett adat) ne kerliljbn nyilvanossagra, ne juthasson illetéktelen személy
tudomasara, és e védelt adatok toérvényben meghatarozott védelme a hatésag eljarasaban is biztositott
legyen.

Az Akr. 5. § (1) bekezdése értelmében az ligyfél az eljards soran barmikor nyilatkozatot, észrevételt
tehet. A hatosag felhivja a figyelmét arra, hogy a nyilatkozatok megtétele kapcsan legyen figyelemmel
arra a tényre, hogy a hatésag az ligyintézési hatariddén belil kételes déntést hozni, ezért annak
érdekében, hogy a hatésag nyilatkozatat figyelembe tudja venni, azt ésszeri idén beliil kiildje meg.
Nyilatkozataban a végzés fejlécében szereplé iktatoszamra hivatkozzon.

Az Akr. 63. §-a szerint, ha a tényéllas tisztazdsa azt sziikségessé teszi, a hatéség az (ligyfelet
nyilatkozattételre hivhatja fel.

Az Akr. 64. § (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az (igyfél vagy képviselSje mas tudomésa ellenére az iigy
szempontjabdl jelentés adatot valdtlanul allit vagy elhallgat, illetve ha a kételezé adatszolgaltatas
kérében adatszolgaltatasi kételezettségét nem teljesiti a térvényben meghatarozott kivételektdl
eltekintve, eljarasi birsaggal sujthaté. A hatésag figyelmezteti az (gyfelet jogaira, kbtelességeire, a
hamis, hamisitott vagy val6tlan tartalmu bizonyiték szolgéltatasanak jogkdvetkezményeire.

Az Akr. 77. §-a szerint azt, aki a kételezettségét 6nhibajabol megszegi, a hatéség az okozott
tobbletkoltségek megtéritésére kotelezi, illetve eljarasi birsaggal sujthatja. Az eljarasi birsag legkisebb
0sszege esetenként tizezer forint, legmagasabb ésszege - ha térvény masképp nem rendelkezik -
természetes személy esetén btszazezer forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén pedig egymillié
forint. Az eljarasi birsag kiszabaséanal a hatosag figyelembe veszi a jogellenes magatartas sulyét, - ha az
erre vonatkozd adatok rendelkezésre allnak — az érintett vagyoni helyzetét és jovedelmi viszonyait,
tovabbé az eljarasi birsagnak ugyanabban az eljarasban torténé ismételt kiszabasa esetén az elézé
birsagolasok szamat és mértéket.

Az Akr. 33. § (1) és (4) bekezdései szerint az ligyfél az eljards barmely szakaszéban és annak
befejezését kbvetben is betekinthet az eljaras sorén keletkezett iratba. Az iratbetekintés sorén az arra
Jogosult masolatot, kivonatot készithet vagy — kormanyrendeletben meghatarozott kéltségtérités
ellenében — méasolatot kérhet, amelyet a hatésag kérelemre hitelesit.

e Az ETDR alkalmazéasban tarolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovébbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) jogosult az altalanos kbzigazgatési rendtartas és a magyar épitészetrél szd6l6
2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) szabalyai szerint megismerhetd adat tekintetében az
tgyfélnek mindsil6 személy vagy az épitmény tulajdonosa, utébbi kizarélag a tulajdonaban allo
épitményre vonatkozban.

e A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valo iratbetekintést — az
Akr.-ben meghatérozott kapcsolattartasi formék részletszabalyainak megfeleléen — irédsban
benydjtott iratbetekintési jog gyakorldséra iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Korméanyhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpad at 32.) ligyfélfogadasi idében biztositja.

e Az ETDR-ben 1évé elektronikus (igyirat egyedi kbddal térténé megosztasa kizarélag a biréség, az
alapvetd jogok biztosa, az ligyészség és a nyomozd hatésag részére engedélyezhetd.

e A Méptv. 163. § (2) bekezdése alapjan a hatéséagi Ugyirat részét képezb épitészeti-miiszaki
dokumentacio tervlapjainak az éplilet belsé kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési
tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet



bele. Ez aldl kivételt képeznek a kbzhasznalatu épitmények épitészeti-mliszaki dokumentacidinak
azon részei, amelyek a kbzfeladat ellatasat biztositoé épitményrészekre vonatkoznak.

Az Akr. 26. §-a alapjén a hat6ség irdsban, a digitalis &llamrél és a digitélis szolgéltatasok nyujtadsénak
egyes szabalyairdl szolo 2023. évi Clll. térvényben (a tovabbiakban: Daptv.) meghatarozott elektronikus
uton (a tovabbiakban egyilitt: irasban), vagy személyesen — ideértve az 6sszekéttetés kbzvetlenséget,
kdlcsbnbsségét, folyamatos kép- és hangkapcsolatot biztositd telekommunikacios eszkéz alkalmazasat,
ha az az adott eljarési cselekmény lefolytatéséra alkalmas —, illetve irasbelinek nem mindsilé
elektronikus dton (a tovabbiakban egyiitt: szdéban) tart kapcsolatot az Uligyféllel és az eljarasban
résztvevBkkel. Ha térvény masként nem rendelkezik, a kapcsolattartas formajat a hatésag tajékoztatasa
alapjan az ligyfél valasztia meg. Az ligyfél a valasztott kapcsolattartasi moédrél mas — a hatésagnal
rendelkezésre all6 — médra attérhet.

A Daptv. 9. § (1) bekezdése szerint a digitalis szolgaltatast biztosité szervek a feladat- és hataskériikbe
tartozé digitalis szolgaltatasaikat a Daptv. szerinti digitalis térben kételesek a felhasznalok szamara
biztositani. A Daptv. 19. § (1) bekezdése alapjan, a nemzetkézi szerzédésbdl eredd kotelezettség
alapjan térvény, nemzetkézi szerzédés, vagy az Eurdpai Unié kbzvetleniil alkalmazandd jogi aktusa
eltér6en nem rendelkezik, elektronikus Ugyintézésre kbteles valamennyi, a digitalis szolgaltatast biztosito
szervezet altal nyujtott digitalis szolgaltatasok tekintetében

a) az lgyfélként eljaro,

aa) gazdalkodo szervezet,

b) az tgyfél jogi képviseldje.

A Daptv. 9. § (5) bekezdése értelmében, ha jogszabaly egy nyilatkozat megtétele vonatkozasaban az
elektronikus kapcsolattartast — vagy az elektronikus kapcsolattartas modjat — kételezévé teszi, az e
kévetelménynek meg nem felel6 nyilatkozat — tdérvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott
esetek kivételével — érvénytelen.

A Korményhivatal téjékoztatia, hogy az elektronikus lgyintézés ETDR Utjan, valamint a kdzpontilag
biztositott e-Papir szolgaltatas utjan lehetséges: https://epapir.gov.hu; Témacsoport: Kormanyhivatali
igyek; Ugytipus: Epitésiigyi és épitésfeliigyeleti feladatok; Cimzett: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
Korményhivatal.

Az (gyintézési hatéridd: 35 nap az R. 10. § (2) bekezdése alapjan.

Az Akr. 50. § (5) bekezdése alapjan az (igyintézési hataridébe nem szamit be az eljaras
felfliggesztésének, sziinetelésének és az ligyfél mulasztasanak vagy késedelmének idétartama.

A Méptv. 164. § (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az ligyintézési
hatarid6 a kérelemnek vagy a bejelentésnek a hatésaghoz térténé beérkezését kbvetd elsé munkanapon

kezdddik.

Az (igyben szakhat6sag bevonasa nem sziikséges.



A Kormdnyhivatal értesiti az Epittet6t, hogy a tovdbbiakban a teljes eljdrds szabdlyai szerint jar el,
tekintettel arra, hogy a rendelkezésre allé6 adatok alapjdn a tényallas nem tisztazott, a tényallds
tisztazasa soran hianypdtlasi felhivas, helyszini szemle megtartasa sziikséges.

Az Akr. 51. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, amennyiben a Kormanyhivatal a fenti (igyintézési hatéridét
tullépi, ugy az eljaras lefolytatasaért fizetendd illetéknek vagy dijnak megfelelé 6sszeget, ennek
hianyaban tizezer forintot megfizet a kérelmezd (igyfél részére, aki egyuttal mentesil az eljarasi
kéltségek megfizetése alol.

Az Akr. 51. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan hatéség az iigyfél kérelmére a hatarid6-tullépésrél
igazolast allit ki.

A Kormanyhivatal jelen értesitése az Akr. 43. § (2) bekezdésén alapul.

Az iigyféli kbr megallapitasanak médja, indokoladsa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjan lgyféli jogallés illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az ligy
kdzvetlentil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kilén vizsgalat nélkdl
tgyfélnek mindsil az épitteté és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

e az Epitteték,

e az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosai.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és a R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti (igyféli kért. Ugyféinek minésiil akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozo jogét az ingatlan-nyilvantartésba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdan a tulajdonjogon kiviil jelzélogjogra valo bejegyzés szerepel. A
jelzélogjog jogosultjai részére a Korményhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel az
ingatlanon értéknéveld beruhazas valésul meg.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tilmenéen (igyféli
Jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kb6zds
hatéarvonald, kézteriiletnek nem mindsiilé telkek tulajdonosai részére.

Az Akr. 51. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, amennyiben a Kormanyhivatal a fenti ligyintézési hatéridét
tallépi, ugy az eljaras lefolytatasaért fizetendd illetéknek vagy dijnak megfelel6 &sszeget, ennek
hidnyaban tizezer forintot megfizet a kérelmezd (lgyfél részére, aki egyuttal mentesil az eljarési
kéltségek megfizetése aldl.

Az Akr. 51. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan hatésag az iigyfél kérelmére a hatarid6-tullépésrél
igazolast allit ki.

A Korményhivatal jelen értesitése az Akr. 43. § (2) bekezdésén alapul.”

Kbézzététel napja: 2026. julius 23.
Levétel napja: 2026. augusztus 7.



Kozzététel ideje: 15 nap

Gy6r, elektronikus idébélyegzé szerint

A f6ispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgatd nevében és megbizasabdl,

Pali Gergely
épitésugyi hatosagi szakugyintézé



