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KOZLEMENY

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi a Central European Ingatlanalap kérelmére indult, Sopron 0405/213 helyrajzi szamu
ingatlanon logisztikai raktarkézpont haszndlatbavételi engedélyezési eljarasaban a GY/ETDR-1/5784-
13/2026 szamu dontésérdl késziilt kozleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthet6.

A dontés rendelkez6 része:

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az alabbi
VEGZEST.

A Kormanyhivatal az elbtte folyamatban Iévé, a Central European Ingatlanalap (1026 Budapest, Il. kerlilet,
Pasaréti it 122-124., meghatalmazott képviselje: ...., a tovabbiakban: Epittets) kérelme alapjan indult, a
2025. augusztus 4. napjan kelt, GY/ETDR-1/4304-24/2025. iktatészamu hatarozattal médositott, 2025.
jalius 10. napjan kelt, GY/ETDR-1/4304-19/2025. iktatbszamu épitési engedély alapjan, a Sopron
0405/213 helyrajzi szamu ingatlanon felépitett logisztikai raktark6zpontra vonatkozé hasznalatbavételi
eljarasban helyszini szemlét rendel el, melynek

id6épontja: 2026. augusztus 24. napjan 9.00-12.00 6ra kozétt,
helyszine: Sopron 0405/213 helyrajzi szamu ingatlan.

A Korményhivatal jelen véqzés keretében felhivja az Epitteté figyelmét az aldbbiakra:
e Tavolmaradéasa a szemle megtartasanak nem akadalya, kételes azonban a hatésag képviselSinek
az ingatlanra térténd bejutasat lehetéveé tenni.
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e A Kormanyhivatal a kérelem érdemében a tényallas tisztazasa soran beszerzett adatok alapjan
dént, igy indokolt lehet a megjelolt helyszinen és id6pontban valé személyes, vagy nyilatkozatté-
telre jogosult meghatalmazott utjan valé megjelenés.

A Kormanyhivatal jelen végzés keretében felhivia a tovabbi ligyfelek — ugymint szomszédok —
figyelmét az aldabbiakra:

e Téavolmaradasuk a szemle megtartasanak nem akadalya.

A Kormanyhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a szemle megtartasa sordn — az ismert tulajdonos
értesitésével egyidejiileg — a szemletargy birtokosa kételezheté a szemletargy felmutatasara, illetve arra,
hogy az lgyfelet a szemle helyszinére beengedje. A szemle soran a hatésag eljaré tagja jogosult
kiilbnésen

a) a szemlével érintett teriiletre, épitménybe és egyéb létesitménybe belépni,

b) barmely iratot, targyat vagy munkafolyamatot megvizsgaini,

¢) felvilagositast kérni, illetve

d) mintat venni.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a szemle soran valamennyi jelenlévének
személyazonositasra alkalmas hatésagi igazolvany felmutatasa sziikséges.

A Kormanyhivatal tajékoztatja, hogy azt, aki a kbtelezettségét 6nhibajabdl megszegi, a hatésag az okozott
tobbletkoltségek megtéritésére kotelezi, illetve eljarasi birsaggal sdjthatja. Az eljarasi birsag legkisebb
O6sszege esetenként tizezer forint, legmagasabb 6sszege — ha térvény masként nem rendelkezik —
természetes személy esetén btszazezer forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén eqymillié forint.

Az eljarasi birsag kiszabasanal a hatésag figyelembe veszi

a) a jogellenes magatartas sulyat,

b) — ha az erre vonatkoz6 adatok rendelkezésre allnak — az érintett vagyoni helyzetét és jévedelmi
viszonyait, tovabba

c) az eljarasi birségnak ugyanabban az eljarasban térténé ismételt kiszabésa esetén az el6z6 birsagolasok
Szamat és mértékét.

A végzés meghozatala soran eljarasi kéltség nem meriilt fel.
A dbntés a kbzléssel végleges.

A végzés ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye, a jogorvoslati jog a hatarozat, ennek hianyaban az
eljarast megsziinteté végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhatd.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epittet6 2026. augusztus 14. napjan — ... a meghatalmazott képvisel6 utjan — a 2025. augusztus 4.
napjan kelt, GY/ETDR-1/4304-24/2025. iktatbszamu hatarozattal médositott, 2025. julius 10. napjan kelt,
GY/ETDR-1/4304-19/2025. iktatészamu épitési engedély alapjan, a Sopron 0405/213 helyrajzi szamu
ingatlanon felépitett logisztikai raktark6zpontra vonatkozd hasznalatbavételi eljaras iranti kérelmet nyujtott
be a Kormanyhivatalhoz az épitésiigyi és 6rékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat
tamogat6 dokumentécios rendszeren (a tovébbiakban: ETDR)




Az &ltalénos kézigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.) 62. § (1)
bekezdése alapjan, ha a déntéshozatalhoz nem elegendbek a rendelkezésre all6 adatok, a hatbésag
bizonyitéasi eljarast folytat le. Ugyanezen szakasz (2) bekezdés szerint a hatésagi eljarasban minden olyan
bizonyiték felhasznalhat6, amely a tényallas tisztazasara alkalmas. Nem hasznalhato fel bizonyitékként a
hatésag altal, jogszabalysértéssel megszerzett bizonyiték.

Az Akr. 68. § (1)-(4) bekezdései alapjén, ha a tényéllas tisztazaséra ingé, ingatlan (a tovabbiakban egyiitt:
szemletargy) vagy személy megtekintése vagy megfigyelése szlikséges, a hatésag szemlét rendelhet el.
A szemletargy birtokosat és az (1) bekezdésben meghatarozott személyt — ha az a szemle
eredményességét nem veszélyezteti — a szemlérdl el6zetesen értesiteni kell. A szemletargy birtokosanak
tavolléte — ha jelenléte nem sziikségszerii — nem akadalya a szemle megtartasanak. Ha a szemletargy
birtokosa természetes személyazonositd adatainak és lakcimének zart kezelését nem rendelték el, a
szemlén az lgyfél jelen lehet.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (2) bekezdése alapjan
az épitésigyi hatésag a kérelemre indulé és tudomasulvétellel zaruld eljarasokban a helyszini szemle
idépontjat az épittetével legalabb két nappal korabban kézli.

Fentiek figyelembevételével, tovabba az épitésiigyi hatdésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél szdolo
281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 6. § (5) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal
megallapitotta, hogy a tényallas tisztazasa érdekében a rendelkez6 részben foglaltak szerinti ingatlan
megtekintése szlikséges, ezért a rendelkezb6 részben foglaltak szerint szemle megtartasarél dontott.

A jelen végzés a fentiek mellett az Akr. 80. § (1) bekezdésén, a 81. § (1) bekezdésén, a 112. § (1)
bekezdésén, a 124. §-an, valamint 125. §-an alapul.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirbl szl
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a f6vérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XIl. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitjia meg.

A Kormdnyhivatal értesiti a Epittetét, hogy 2026. augusztus 14. napjan kézigazgatdsi hatdésdgi
eljdrds indult, egyben tdjékoztatjia az Akr.-ben szabdlyozott iigyféli jogokrél és kotelezettségekrol
az alabbiak szerint:

Az Akr. 2. §-a alapjan a hatosag a hataskdre gyakorlasa sorén a szakszer(iség, egyszeriiség, az iigyféllel
valo egylittmiikbdés és a johiszemliség kbvetelményeinek megfeleléen, a térvény elbtti egyenléség és az
egyenlé banasmod kbvetelményeit megtartva, indokolatlan megkiilénbéztetés és részrehajlas nélkiil, a
Jogszabalyban meghatarozott hataridén beliil, észszer( idében jar el.

Az Akr. 6. § (1)-(3) bekezdései szerint az eljarasban valamennyi résztvevé kételes johiszemiien eljarni és
a tébbi résztveviével egylittmiikbdni. Senkinek a magatartasa nem irdnyulhat a hatésag megtévesztésére
vagy a déntéshozatal, illetve a végrehajtas indokolatlan késleltetésére. Az (igyfél és az eljaras egyéb
résztvevdje johiszemliségét az eljarasban vélelmezni kell. A rosszhiszemliiség bizonyitasa a hatésagot



terheli.

Az Akr. 27. § (1)-(2) bekezdései szerint a hatésag az (gyfél és az eljards egyéb résztvevdje
azonositasahoz sziikséges természetes személyazonosité adatokat és az ligyfajtat szabalyozé
térvényben meghatarozott személyes adatokat, tovabba — ha térvény masként nem rendelkezik — az
eliaras eredményes lefolytatasahoz elengedhetetleniil sziikséges mas személyes adatokat kezeli. A
hatésag gondoskodik arrdl, hogy a térvény altal védett titok és térvény altal védett egyéb adat (a
tovabbiakban egyiitt: védett adat) ne keriilibn nyilvanossagra, ne juthasson illetéktelen személy
tudomasara, és e védett adatok térvényben meghatarozott védelme a hatésag eljarasaban is biztositott
legyen.

Az Akr. 5. § (1) bekezdése értelmében az (igyfél az eljarés soran barmikor nyilatkozatot, észrevételt tehet.
A hatésag felhivja a figyelmét arra, hogy a nyilatkozatok megtétele kapcsan legyen figyelemmel arra a
tényre, hogy a hatbsag az (gyintézési hatarid6n beliil kteles déntést hozni, ezért annak érdekében, hogy
a hatésag nyilatkozatat figyelembe tudja venni, azt ésszer( idén beliil kiildje meg. Nyilatkozataban a
végzés fejlécében szerepl6 iktatbszamra hivatkozzon.

Az Akr. 63. §-a szerint, ha a tényéllas tisztazésa azt sziikségessé teszi, a hatésdg az iigyfelet
nyilatkozattételre hivhatja fel.

Az Akr. 64. § (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az iigyfél vagy képviselSje més tudomasa ellenére az iigy
szempontjabdl jelent8s adatot valdtlanul allit vagy elhallgat, illetve ha a kételezd adatszolgaltatas kérében
adatszolgaltatasi kételezettségét nem teljesiti, a térvényben meghatarozott kivételektél eltekintve, eljarasi
birsaggal sujthato. A hatésag figyelmezteti az ligyfelet jogaira, kbtelességeire, a hamis, hamisitott vagy
valdtlan tartalmu bizonyiték szolgaltatasanak jogkbvetkezményeire.

Az Akr. 77. §-a szerint azt, aki a kotelezettségét 6nhibéjabél megszegi, a hatdésag az okozott
tobbletkoltségek megtéritésére kotelezi, illetve eljarasi birsaggal sujthatja. Az eljarasi birsag legkisebb
O6sszege esetenként tizezer forint, legmagasabb &sszege - ha térvény masképp nem rendelkezik -
természetes személy esetén btszazezer forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén pedig egymillio
forint. Az eljarasi birsag kiszabasanal a hatéséag figyelembe veszi a jogellenes magatartas sulyét, - ha az
erre vonatkozo adatok rendelkezésre allnak — az érintett vagyoni helyzetét és joévedelmi viszonyait,
tovébba az eljarasi birsagnak ugyanabban az eljarasban térténé ismételt kiszabasa esetén az el6z6
birsagolasok szamat és mertéket.

Az Akr. 33. § (1) és (4) bekezdései szerint az (igyfél az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését
kévetben is betekinthet az eljaras soran keletkezett iratba. Az iratbetekintés soran az arra jogosult
masolatot, kivonatot készithet vagy — kormanyrendeletben meghatarozott kéltségtérités ellenében —
masolatot kérhet, amelyet a hatésag kérelemre hitelesit.
e Az ETDR alkalmazésban tarolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) jogosult az altaldnos kbzigazgatasi rendtartas és a magyar épitészetrél szo6lo
2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) szabalyai szerint megismerhetd adat tekintetében
az dgyfélnek minésilé személy vagy az épitmény tulajdonosa, utobbi kizardlag a tulajdonaban
allé épitményre vonatkozdan.



e A Kormanyhivatal az ligyfél részére az eljaras soran keletkezett iratokba valé iratbetekintést — az
Akr.-ben meghatérozott kapcsolattartasi forméak részletszabélyainak megfeleléen — irdsban be-
nydujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyulé kérelem alapjan, vagy személyesen a Kormany-
hivatal hivatali helyiségében (9400 Sopron, Kis Janos utca 4.) ligyfélfogadasi id6ben (hétfé 8:00-
10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 és cslitdrték 13:00-15:00) biztositja.

e Az ETDR-ben lévé elektronikus (igyirat egyedi kéddal térténé megosztasa kizérélag a biréség, az
alapvetd jogok biztosa, az (igyészség és a nyomozd hatésag részére engedélyezhetd.

o A Méptv. 163. § (2) bekezdése alapjan a hatésagi ligyirat részét képezb épitészeti-miiszaki doku-
mentacio tervliapjainak az éplilet belsé kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési tevé-
kenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.
Ez aldl kivételt képeznek a kbzhasznalatu épitmények épitészeti-mliszaki dokumentaciéinak azon
részei, amelyek a kbzfeladat ellatasat biztosito épitményrészekre vonatkoznak.

Az Akr. 26. §-a alapjén a hat6ség irdsban, a digitalis &llamrél és a digitélis szolgéltatasok nyujtédsénak
egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi Clll. térvényben (a tovabbiakban: Daptv.) meghatarozott elektronikus
uton (a tovabbiakban egyditt: irasban), vagy személyesen — ideértve az 6sszekoéttetés kbzvetlenségét,
kblcsbnbsségét, folyamatos kép- és hangkapcsolatot biztosité telekommunikaciés eszkéz alkalmazasat,
ha az az adott eljarasi cselekmény lefolytatasara alkalmas —, illetve irdsbelinek nem mindsiilé elektronikus
uton (a tovabbiakban egyiitt: széban) tart kapcsolatot az ligyféllel és az eljarasban résztvevékkel. Ha
térvény masként nem rendelkezik, a kapcsolattartas formajat a hatésag tajékoztatasa alapjan az lgyfél
valasztja meg. Az (igyfél a valasztott kapcsolattartasi moédrél mas — a hatésagnal rendelkezésre allé —

maddra attérhet.

A Daptv. 9. § (1) bekezdése szerint a digitalis szolgaltatast biztosité szervek a feladat- és hataskériikbe
tartozé digitalis szolgaltatasaikat a Daptv. szerinti digitalis térben kitelesek a felhasznalok szamara
biztositani. A Daptv. 19. § (1) bekezdése alapjan, a nemzetkdzi szerz6désbdl eredd kbtelezettség alapjan
térvény, nemzetkdzi szerzédés, vagy az Eurépai Unié kbzvetleniil alkalmazandé jogi aktusa eltéréen nem
rendelkezik, elektronikus lgyintézésre kételes valamennyi, a digitalis szolgaltatast biztositoé szervezet altal
nyujtott digitalis szolgaltatasok tekintetében

a) az lgyfélként eljaro,

aa) gazdalkod6 szervezet,

b) az lgyfél jogi képviselbje.

A Daptv. 9. § (5) bekezdése értelmében, ha jogszabaly egy nyilatkozat megtétele vonatkozasaban az
elektronikus kapcsolattartast — vagy az elektronikus kapcsolattartdés modjat — kételezéveé teszi, az e
kdévetelménynek meg nem felel6 nyilatkozat — térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott esetek
kivételével — érvénytelen.

A Korményhivatal téjékoztatia, hogy az elektronikus iigyintézés ETDR utjan, valamint a kézpontilag
biztositott e-Papir szolgaltatas utjan lehetséges: https.//epapir.gov.hu; Témacsoport: Kormanyhivatali
igyek; Ugytipus: Epitésiigyi és épitésfeliigyeleti feladatok; Cimzett: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal. Az e-mail utjan térténd kapcsolattartas nem mindsil a Daptv.-ben meghatarozott
elektronikus kapcsolattartasi médnak, ennélfogva az e-mail utjan benydujtott beadvanyoknak joghatasa
nincs.



https://epapir.gov.hu/

Az Akr. 37. § (2) bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének
idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjan ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az iigyintézési hataridé az eljaras
megindulasanak napjan kezdbdik.

A Méptv. 164. § (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az ligyintézési
hatarid6 a kérelemnek vagy a bejelentésnek a hatésaghoz t6rténd beérkezését kéveté els6 munkanapon
kezdédik.

Az eljaras iigyintézési hataridejének szamitasa 2026. augusztus 17. napjan megindult, az
ligyintézési hataridé: 15 nap, az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhazasokkal
Osszefiiggb kbzigazgatasi hatésagi (igyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii (ggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl (iggyé nyilvanitasrol
sz0l6 kormanyrendeletek mddositasardl szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése
alapjan.

Az Akr. 50. § (5) bekezdése alapjan az iigyintézési hataridébe nem szamit be az eljaras felfiiggesztésének,
sziinetelésének és az (igyfél mulasztasanak vagy késedelmének idétartama.

A Méptv. 164. § (1) bekezdése alapjan a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az ligyintézési
hataridé a kérelemnek vagy a bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbveté elsé munkanapon
kezdédik.

Az Akr. 88. § (1) bekezdés c) pontja és a Méptv. 196. § (1) bekezdése, az R. 15. § (8) bekezdése alapjan
a Kormanyhivatal tajékoztatja arrdl, hogy déntését hirdetmény utjan kézli.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kdrnyezet védelmének &ltaldnos szabélyairdl sz6l6 1995. évi LIl térvény
98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kézhirré teszi.

A Kormdnyhivatal értesiti az Epittetdt, hogy a tovdbbiakban a teljes eljdrds szabdlyai szerint jar el,
tekintettel arra, hogy a rendelkezésre all6 adatok alapjdn a tényallds nem tisztdzott, a tényallds

tisztazasa soran helyszini szemle megtartasa sziikséges.

Az Akr. 51. § (1) bekezdés c) pontja alapjan, amennyiben a Kormanyhivatal a fenti iigyintézési hatéridét
tallépi, ugy az eljaras lefolytataséaért fizetendé illetéknek vagy dijnak megfelelé 6sszeget, ennek hianyaban
tizezer forintot megfizet a kérelmezd (igyfél részére, aki egyuttal mentesil az eljarasi koltségek
medgfizetése aldl.

Az Akr. 51. § (2) bekezdésében foglaltak alapjén hatéség az (igyfél kérelmére a hatérid6-tullépésrél
igazolast allit ki.

A Korményhivatal jelen értesitése az Akr. 43. § (2) bekezdésén alapul.”
Kbzzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzéje szerinti nap.

Kozzététel ideje: 15 nap



Sopron, elektronikus idébélyegzd szerint

A f6ispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita féigazgaté nevében és megbizasabal:

Fersli Aliz

épitésligyi hatésagi szakugyintézd
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