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KOZLEMENY
A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altaldnos
kézigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL. toérvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen — kdzhirré teszi a hivatalbél indult, a 9400 Sopron, Ujteleki utca 54. szam alatti, Sopron
413 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo épitésiigyi hatdésagi kotelezési eljarast lezard, GY/ETDR-
1/5461-3/2026. szamu hatarozatarodl készilt kdzlemeényt.
A kdzlemeény kifliggesztésének, honlapon térténd kézzétételének napja: 2026. augusztus 14.
A kdzlemény levételének napja: 2026. augusztus 29.
Kézzététel ideje: 15 nap
A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy az értesités a Kormanyhivatalnal megtekintheté.
A déntés rendelkez6 része:

A Gyébr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal hivatalbdl indult épitésigyi hatdsagi kételezési eljarasban (..., a tovabbiakban:
Kotelezett)

kotelezi

Epitéstigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
Epitéstigyi Osztaly 3.
9400 Sopron, Kis Janos u. 4.
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a 9400 Sopron, Ujteleki utca 54. szam alatti, Sopron 413 helyrajzi szamu ingatlanon all6 éptilet 413/A/11
helyrajzi szamu lakasanak a 9400 Sopron, Mez6 utca 2. szam alatti, Sopron 555 helyrajzi szamu
ingatlan felé es6 homlokzati falara szabalytalanul elhelyezett 1 db klima kiiltéri egység - e déntés
kézhezvételétél szamitott 60 napon bellili — bontasara.

A Kormanyhivatal jelen déntése véglegessé valdsat kévetben hatdsagi felhivasban kezdeményezi az
elrendelt épitésligyi kbtelezés tényének ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzését.

Az (gyben eljarasi kéltség nem meriilt fel.

A Kormanyhivatal déntése a kézléssel végleges. A véglegessé valt déntés ellen — a jogsérelem
megjeldlésével — kbzigazgatasi per indithatd a kézlést kéveté harminc napon belil, a Gybri
Térvényszékhez (9021 Gyér, Szent Istvan Ut 6.) cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (9021 Gyér, Arpad Gt
32.) benyujtott keresetlevél utjan. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel
okozott jogsérelmet, az annak alapjaul szolgalo tényeket, illetve azok bizonyitékait.

A jogi képvisel6 nélkiil eljaro természetes személy a keresetlevelet kormanyablaknal is benyujthatja,
vagy a lakohelye, munkahelye szerinti jarasbirésagon a birésag elndke altal jogszabalyban foglaltak
szerint erre a célra meghatarozott (gyfélfogaddsi id6ben szdban el6adhatja. A jogi képvisel6 nélkiil
eljiar6 — gazdalkodoé szervezetnek nem mindsilé — felperes a keresetlevelet a jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti papiralapon, vagy a lentebb megjelélt elektronikus tton.
Az lgyfélként eljaré gazdalkodo szervezet, az ligyfélként eljaro kbltségvetési szerv, valamint az tgyfél
jogi képviselbje elektronikus (gyintézésre kételezett, és a keresetlevelet elektronikus formaban a
https://epapir.gov.hu/ oldalon elektronikus Grlap kitdltésével nydjthatja be. A fenti formai szabalyoknak
meg nem felelé6 beadvany joghatas kivaltasara nem alkalmas. A keresetlevél benyujtasanak halaszté
hatalya nincs, azonban — kilénésen a déntésben foglalt kételezés teljesitésére vonatkozdan — a
birésaghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté el6.

Targyalas tartasat a felperes szintén a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat,
és azt a birésag sem tartja szlikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A kézigazgatasi per illetéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), melyet pervesztesség esetén a
birésag felhivasadra utdlag kell megfizetni.

A Kormanyhivatal tajékoztatja a Kételezettet, hogy a teljesitési hataridét — a Kételezett hataridé lejarta
elstt  benydjtott kérelmére — indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb kilencven nappal
meghosszabbitja.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
o A teljesitési hataridé eredménytelen elteltét kévets 6t napon belil a végrehajtas elrendelésére
keril sor. A végrehajtast az dllami ado- és vamhatdsdg foganatositja.
e A kételezettség kikényszeritése érdekében az allami ado- és vamhatdésag eljarasi birsagot
szabhat ki, melynek dsszege természetes személy esetén 200.000,- Ft-ig (azaz kétszazezer




forintig) terjedhet. Ismételt jogsértés esetén a kiszabhatd eljarasi birsag ésszege 500.000,- Ft
0sszegig (azaz btszazezer forint 6sszegig) terjedhet.”

A dontés indokolasanak kivonata:

+A Kormanyhivatal 2026. junius 11. napjan hivatalbdl épitésiigyi hatésagi ellenérzés keretében helyszini
szemlét tartott a 9400 Sopron, Ujteleki utca 54. szam alatti, Sopron 413 helyrajzi szamu ingatlanon &ll6
épllet 413/A/11 helyrajzi szamu lakdsaban, valamint a 9400 Sopron, Mez6 utca 2. szam alatti, Sopron
555 helyrajzi szamu ingatlanon, melynek soran az alabbiakat allapitotta meg:

e 29400 Sopron, Ujteleki utca 54. szam alatti éplilet 1. em. 9. lakdshoz tartozéan egy klima kertilt
beszerelésre a lakdszobaban. A klima kiiltéri egységét a Mezé utca 2. felé esé homlokzaton
helyezték el.

e A szobanak ez a klimaberendezés szolgaltatja a fiitést is, egyéb flitése ennek a helyiségnek
nincs.

e A lakas tulajdonosa a Kételezett, aki a szemle el6tti napon telefonon jelezte, hogy a szemlén
nem tud részt venni, de a lakdsba valo bejutast a bérlGje biztositani fogja.

A Kormanyhivatal a helyszini szemle és a kbézhiteles ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan
megallapitotta, hogy a klima kiltéri egysége a Sopron 413 helyrajzi szamu ingatlanon allo éplilet
homlokzati falahoz kertilt régzitésre, azonban a Sopron 555 helyrajzi szamu ingatlan terilete félé
atnydlik.

Az dltaldnos kézigazgatasi rendtartdsrdl sz6l6 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.) 104. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan a hatdsag az illetékességi teriiletén hivatalbol meginditia az eljarast, ha
az eljaras meginditasara okot ado kérilmény jut a tudomasara.

A Kormanyhivatal a feltart jogsértésre tekintettel 2026. julius 31. napjan hivatalbdl épitésligyi hatésagi
kételezési eljarast inditott a targyi ingatlanon elvégzett szabalytalan é€pitési tevékenységgel
kapcsolatban.

Az Akr. 104. § (3) bekezdése szerint a hivatalbdli eljdrds az elsé eljarasi cselekmény elvégzésének
napjan kezdédik, ezért az ligyintézési hataridé 2026. julius 31. napjan indult.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 175. § (1) bekezdése alapjan
az épitéstigyi hatésag az e térvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
ellatia az épitSipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenérzését, feltarja

a szabalytalan épitkezéseket, ellenbrzi az épitmények miiszaki dllapotat. Ennek keretében

a) vizsgalia az épitSipari kivitelezési tevékenység végzésének szakszeriiségét, jogszeriiségét,
résztvevéinek jogosultsagat,

b) a szabalytalan épitési tevékenység feltarasa érdekében hatdsagi ellenérzést folytat,

c) az a) és b) pontban foglalt tevékenysége soran feltart jogsértések esetében kézigazgatasi szankciot
vagy egyéb jogkdvetkezményt alkalmaz, ennek keretében kormanyrendeletben meghatarozottak
szerint

ca) hatésagi intézkedést tesz,



cb) az épitési folyamat résztvevéivel szemben épitésigyi birsagot szab kKi.

A Méptv. 177. § (10) bekezdése alapjan a 176. § (5) bekezdés szerint szakszer(itlendl épitett épitmény,
épitményrész esetén az épitéslgyi hatésdg kormanyrendeletben foglaltak szerint kételezésként
elrendeli az épitmény atalakitasat vagy a lebontasat.

Az épitéstigyi hatdsagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrél szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 57. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatdsag hivatalbol megteszi a (2)—(9)
bekezdés szerinti intézkedéseket, ha a hatdsagi ellenérzés soran vagy a helyszini szemlén
megadllapitotta, hogy az épitési tevékenységet jogszeriitleniil vagy szakszerltlenil végezték vagy
végzik.

A Kormanyhivatal a tényallas tisztazasa keretében a helyszini szemlén és a tavellenSérzés soran
beszerzett adatok és iratok, valamint a megismert tények és kériilmények vizsgalata alapjan 2026. julius
31. napjan az alabbiakat allapitotta meg.

A Méptv. 176. § (1) bekezdése alapjan szabalytalan a jogszeritlendl, jogosulatlanul vagy
szakszeriitleniil megkezdett és végzett tevékenység.

A Méptv. 176. § (5) bekezdés b) pontja alapjan szakszeriitlen a 68. § és a 73. § szerinti tevékenység,
valamint az épitSipari kivitelezési tevékenység, ha azt az alapveté kévetelmények megsértésével, a
tevékenység végzésére vonatkozo jogszabalyi el6irasok megsértésével végzik vagy végeziék.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol szdlé 280/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: TEKA) 5. § 31. pontja definialja az épitési hely fogalmat: az épitési teleknek,
teleknek az épitési hatarvonalai altal kérilhatarolt beépitheté teriiletrésze, vagy a szabalyozasi terven
jelélt olyan lehatarolas, amelyen bellil — a védbtavolsagok és mas jogszabalyi el6irasok megtartasaval
— az épitési dvezeti, bvezeti elbirasok szerinti telekbeépitettség mértekéig az éplilet elhelyezhetd.

A TEKA 46. § (1) bekezdése szerint az épitési hatdrvonalra helyezett épliletrész esetén az épitési
hatarvonalra a végleges kiilsé — vakolt vagy burkolt — feltiletnek kell kertilnie.

A TEKA 54. § (2) bekezdése eléirja, hogy az épiiletnek a szomszédos telekkel — ide nem értve a
kozteriiletet — k6z0s hatdrvonalan vagy attdl 3,00 méteren beliil all6 és a telekhatarral 60 foknal kisebb
szdget bezard homlokzati falaban és a vizszintessel 30 foknal nagyobb széget bezard, a telekhatar felé
lejté tetbfelliletén nyilaszardt, nyilast, szellbzét — a szellbz6kirt, a tetbékibuvé és az (5)—(7)
bekezdésben foglaltak kivételével — létesiteni nem szabad.

A Kormanyhivatal a targyi klima kdltéri egység elhelyezésérél megallapitotta, hogy az a Sopron 413
helyrajzi szamu ingatlannak a szomszédos telekkel k6zds hatarvonalan allé homlokzati falara kerdilt
felszerelésre, a szomszédos telek folé atnyuldan, tehat épitési helyen kiviil helyezkedik el, ezért annak



a helyszinen tapasztaltak szerinti elhelyezése a fent ismertetett jogszabalyhelyeket sérti, az
szakszeriitlen, ennélfogva szabalytalan épitési tevekenységnek mindsdil.

Az épitésligyi hatdsagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrél szolé 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
fovabbiakban: R.) 57. § (3) bekezdése alapjan ha az épitési tevékenységet szakszeriitlenil végezték
vagy végzik, az épitésligyi hatésag a szabalytalansag megallapitasatol szamitott tizendt napon belil
kotelezi az épittetdt, vagy ha az épittet6 személye nem ismert, a tulajdonost a szabalytalan épitési
tevékenységgel megépitett épitmény, épitményrész szabalyossa tételéhez sziikséges munkalatok
elvégzésére vagy — ha az atalakitassal sem teheté szabalyossa — annak bontasara.

Fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a 2026. julius 31. napjan kelt, GY/ETDR-1/5461-1/2026.
iktatoszamu levelében értesitette az ismert (igyfeleket, hogy hivatalbdl épitésiigyi hatésagi ktelezési
eljarast inditott.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az ingatlanon meglévé épllet 413/A/11 helyrajzi szamu
lakdasanak a 9400 Sopron, Mezé utca 2. szam alatti, Sopron 555 helyrajzi szamu ingatlan felé esé
homlokzati falara szabalytalanul elhelyezett 1 db klima kdltéri egység elhelyezését szakszertitlendl
végezték, az dtalakitassal sem teheté szabalyossd, ezért a szabdlytalan adllapot megsziintetése
érdekében a rendelkezé részben foglaltak szerint déntétt és elrendelte a szabalytalan épliletrész
bontasat.

A Kormanyhivatal a kételezettség teljesitési hataridejének a megallapitasa soran figyelemmel volt a
szakszeriien kivitelezett bontasi tevékenység idbigényességére, illetve a szakképzett munkaerd
hidanydra, ezért a kbtelezettség teljesitésére rendelkezésre allé hataridét 60 napban hatarozta meg.

A Meéptv. 180. § (1) bekezdése alapjan az épitéstigyi hatésag felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba a
173. § (2) és (4) bekezdése, a 174. § (3) bekezdése, a 175. § (2) bekezdése, valaminta 177. § (3), (9)
és (10) bekezdése szerinti végleges déntéssel elrendelt kbtelezettséget be kell jegyezni, amelyet a
déntés véglegessé valasatdl szamitott 5 napon beliil kell kezdeményezni. A kételezettség teljesitését
kdvetben az épitésligyi hatésag haladéktalanul intézkedik a kételezettség ingatlan-nyilvantartasbol
térténd tériése érdekében.

A Kormanyhivatal a déntését az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a
tovdbbiakban: Akr.) 80. § (1) bekezdése, valamint 81. § (1) bekezdésének formai és tartalmi
kdvetelményeinek megfeleléen hozta meg.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi L.
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrdl, hogy déntését kézhirré teszi.

A kotelezettség teljesitésének hataridejét a Kormanyhivatal az R. 57. § (7) bekezdése alapjan allapitotta
meg.



A kételezettség ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésére iranyuld intézkedést a Kormanyhivatal
a Méptv. 180. § (1) bekezdése alapjan teszi meg.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kdzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem merilt fel, annak okan a Kormanyhivatal a rendelkez6 részben
foglaltak szerint déntott.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatds az Akr. 112. § (1) bekezdésén, a 114. § (1)
bekezdésén, valamint a kbézigazgatasi perrendtartasrél szolé 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételez6 elektronikus (gyintézésrél szolo tajékoztatas a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok
nydujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi Clll. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével dsszefliiggd tajékoziatas az illetékekrél szolo 1990. évi XClII. tbrvény
45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1) bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tdjékoztatds az R. 57. § (7) bekezdésén, a figyelemfelhivds az Akr. 131-134. §-ain, tovabbd az
addbhatésag altal foganatositando végrehajtasi eljarasokrol szl 2017. évi CLIII. térvény 22. §-an és
122. §-an alapult.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésligyi hatésagok kijelélésér6l és miikédési feltételeirél szdld
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése, és a f6varosi és

varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol szdl6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Sopron, elektronikus idébélyegzé szerint

A f6ispan helyett eljaré Dr. Gyurita E. Rita f6igazgaté nevében és megbizasabol:

Tokodi-Maté Andrea
épitésugyi hatésagi szakigyintézé
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