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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

EPITESFELUGYELETI ELLENORZESI MUNKATERV
2023.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdésagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrél szélé 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 61. § (5) bekezdése, az épitésfelligyeleti hatésag 2023. évi ellendrzési
tervének maddositasardl és ellendrzési tevékenységének végzésérsl szold 14/2023. (VIII. 24.) EKM
utasitas (a tovabbiakban: EKM utasitas), tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 28. § (2)
bekezdése alapjan elkészitett, az épitésfeliigyeleti hatdsagi ellenérzésekre vonatkozé éves
munkaterve a kévetkez6:

1. A tervezett helyszini ellen6rzések kivalasztasaval kapcsolatos informaciok, szempontok

Az épitésfeligyeleti hatésag illetékességi teriiletén - a tavalyi év soran, a kinyert adatok alapjan -
hozzavetblegesen 1 650 db egyszeri bejelentést tettek.

Az épitésfellgyeleti hatdsag illetékességi teriletéhez tartozé telepilések kozil az épitési kivitelezési
munkak tobbségében Debrecen terilletére és a nagyobb varosokra koncentralédtak. A teleptlések
nagysagukban, lakossagszamukban, és fejlettséglikben is heterogén Osszetétellek, mely
szempontokra az ellenérzések szamanak meghatarozasa soran figyelemmel kell lenni.

Az Eljr. 61. §-a alapjan a megkezdett épit8ipari kivitelezési tevékenység helyszini ellenérzéseit kell
elvégezni.

Az EKM utasitas 1. §-a alapjan az utasitas rendelkezéseit az épitésfeliigyeleti feladatkdrben eljard
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal, a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal és
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal épitésfeligyeleti hatdosagi ellendrzéseire kell
alkalmazni. Az EKM utasitas 2. § (1) bekezdése szerint az épitésfeliigyeleti hatésag az utasitasban
foglaltak szerint 2023. oktéber 31-éig ellendrzi az altalanos épitmények kdrében az 5000 m2 bruttd
alaptertletet meghaladé — a nemzeti vagyonnak mingsilé miemlékeket és miemlékegyltteseket
erinté épitési tevékenységek kivételevel — épitdipari kivitelezési tevékenységet. Ugyanezen § (2)
bekezdése arrol rendelkezik, hogy az épitésfeligyeleti hatdsag az (1) bekezdés szerinti beruhazasok
kozul legalabb tiz, szaréprébaszeriien kivalasztott épitbipari kivitelezési tevékenységet ellenériz.

A tovabbi ellendrzéseket szurdprdobaszerlen, elektronikus épitési napld tavoli elérésével és helyszini
felderitéssel sziikitett korbe tartozd, folyamatban Iévé kivitelezések kivalasztasaval kell teljesiteni. A
helyszini felderités alkalmaval kerllhet sor olyan épitkezések kivalasztasara, ahol tdbbek kozott a
jelentés, még nem eltakart szerkezetépitési munkak szemrevételezése, a vizszintes és a ferde
térelhatarold szerkezetek beépitési szakszer(iségének ellenérzése végezhetd el.

A tervezés folyamatat nehezitette az energiahordozék vilagpiaci aranak folyamatos, drasztikus
mértékli emelkedésével 6sszefliggé helyzet és az ebbdl kovetkezd korlilmények, megszoritasok
bizonytalan ideig val6 fennallasa.

Az épitésfeligyeleti hatésag az el6z6 évek tapasztalatait, tovabba a human-eréforrasat figyelembe
véve épitésrendészeti tgyben kbzel 100 ellendrzés, tovabba 200 db — kizarélag egyszerii bejelentés

1



alapjan épul6 lakoépllet — épitbipari kivitelezéssel kapcsolatos helyszini; és 200 db e-naplé tavoli
eléréssel megvalosuld ellendrzés lefolytatasat tervezi.

2. Az ellenérzési id6szakban — negyedéves és teriileti bontasban — meghatarozott ellenérzések,
szama, datuma

2.1.

Az ellenérzések szama a 2022. évben megtett egyszerili bejelentések alapjan kerllt meghatarozasra,
tekintettel arra, hogy az elektronikus épitési naplé nyitdsa és vezetése a 300 m? alatti egyszer(
bejelentéssel éplld lakasok tekintetében a lakoépllet épitésének egyszerl bejelentésérdl szold
155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet médositasa alapjan 2019. oktéber 24. napjatél — amennyiben az
épittetd természetes személy és az egyszerii bejelentéssel sajat lakhatasat szeretné biztositani — nem
kotelez6, hanem valaszthaté.

Ssz. Telepiilés L I m. V. | Osszesen
negyedév | negyedév | negyedév | negyedév

1 Almosd 1 1
2. Bagamér 1 1
3. Bakonszeg 1 1
4. Balmazujvaros 5 5 10
S. Barand 1 1
6. Berettyoujfalu 3 2 5
7. Bihardancshaza 1 1
8. Biharkeresztes 1 1
9. Biharnagybajom 1 1
10. Bocskaikert 4 3 7
11. | Csékmé 1

12. Debrecen 10 20 20 10 60
13. Derecske 3 3
14. Ebes 5 5 10
15. | Egyek 1 1
16. Féldes 1 1
17. Fulép 1 1
18. Gorbehaza 1 1
19. Hajdubagos 1 1
20. Hajdubdszormény 5 5
21. Hajduidorog 2 2
22. Hajduhadhaz 1 1
23. Hajdunanas 3 3
24. HajdUsamson 10 10 20
25. Hajduszoboszld 5 5 10
26. Hosszupalyi 3 3
27. Kaba 1 1
28. Komédi 1 1
29. Konyar 1 1




30. Létavértes

31 Mikepércs 4

32. Monostorpalyi

33. Nadudvar

34. Nagyhegyes

35. Nagyrabé

36. Nyirabrany

37. Nyiracsad

38. Nyiradony
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39. Nyirmartonfalva
40. Pocsaj

41 Polgar

42. Piispokladany
43. | sarand

44. Szentpéterszeg
45. Téglas

46. Tépe

A7, Tiszacsege

48. Tiszagyulahaza
49. Ujszentmargita
50. Vamospércs
Sl Véancsod

52. | Zséaka
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OSSZESEN:

200

Hajdu-Bihar varmegye teriiletén 30 db telepiilésen (Artand, Beds, Berekbdszérmény, Bihartorda, Bojt,
Darvas, Esztar, Folyas, Furta, Gaborjan, Hajduszovat, Hencida, Hortobagy, Kismarja, Kokad,
Kérosszakal, Kérosszegapati, Magyarhomorog, Mezépeterd, Mez6sas, Nagykereki, Sap, Sarrétudvari,
Szerep, Tetétlen, Told, Ujiraz, Ujléta, Ujtikos, Vekerd) nem tettek egyszerii bejelentést 2022. évben,
igy azokon a telepuléseken ellen6érzés nem kerult betervezésre.

2.2.

A 2023. augusztus 29. napjatél hatalyos EKM utasitas 2. §-anak megfeleléen:

Ellenérzéssel

s Ellendrzés . 9rmte?t
Ssz. Ellenérzés targya h . kivitelezések
elyszine .
szama
osszesen
az altalanos épitmények korében — a nemzeti vagyonnak | Hajdu-Bihar
1 mindsulé miemlékeket és mﬁemle’kegyﬂttzeseket érinté épitési| varmegye 10
© |tevékenységek kivételével — az 5000 m“ bruttd alapteriletet | illetékességi
meghaladé épitdipari kivitelezési tevékenyseég terilete




3.

Az egyes ellenérzésekkel kapcsolatos kotelezettségeket eléiréd

jogszabalyhelyek pontos megjelblése

az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 46. § (2) bekezdése,

Eljr. 58-68. §-ai,

az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) 5. § (2) bekezdése,

az EKM utasitas 1-5. §-a,

az eépitésfeligyeleti birsagrol szélé 238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Epfelbir.) 1/A. §-a,

az épitési termék épitménybe torténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a
teliesitmény igazolasanak részletes szabalyairél szolé 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 275 Kr.),

az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 99.
§, 100. §, 104. §-ai.

4. Az épitésfeliigyeleti hatosag ellenérzése soran vizsgalt kovetelmények

Ellen6rzései soran az épitésfeliigyeleti hatésag

a) vizsgalja az épitbipari kivitelezési tevékenység

szakszerliségét, jogszerliségét

a helyi épitési szabalyzat és alapvetd jogszabalyi kbvetelmények, valamint a tevékenységre
vonatkozd szakmai szabalyok, el6irasok betartasat,

a teherhordé szerkezetek allékonysagat, szakszeri kivitelezését,

a munkavégzéshez eldirt e-napld vezetésének maodjat és tartalmat (fénaplo, alnaplo),

a vizszintes és ferde térelhatarol6 szerkezetek beépitésének szakszerliségét,

az épuletek energetikai osztdlyba soroldsat megalapozé egyes épuletszerkezetek
(nyilaszarok, hészigetelések) szakszer( beépitését,

a nedvesség elleni szigetelések szakszer( kivitelezését,

a végleges épitésugyi hatésagi engedély és a hozza tartozd, jovahagyott engedélyezési
zaradékkal ellatott tervdokumentacié meglétét,

az engedélyezési tervvel 6sszhangban 1évéd kiviteli terv, szakégi kiviteli tervrész meglétét,

a beépitett anyagok teljesitmény-nyilatkozatainak meglétét, tartalméat,

a kivitelezés résztvevdinek (épittetd, tervezd, tervez6i miivezetd, kivitelezd, felelés miszaki
vezetd, épitési mlszaki ellendr, épittetsi fedezetkezeld) tevékenységét, jogosultsagat,

a kivitelezési és megbizasi szerz6déseket, a jogosult meglétét, a jogosultsagok meglétét
(kamarai nyilvantartasok alapjan), tovabba

b) felkutatja a szabalytalan épitési tevékenységeket az Eljr. 58. § (4) bekezdése alapjan,

¢) miemlékek esetében a veszélyhelyzet kérébe még nem tartozd, ugyanakkor a miemlék
allagromlasat el6idézd hibak, hianyossagok megsziintetését irja eld.

Az Eljr. 62. § (1) bekezdése szerint az épitésfelligyeleti hatésag ellendrzi, hogy:

a) a vallalkozo kivitelezd, a kivitelezési dokumentacio tervezgje, az épitési miiszaki ellenér, a felelés
miszaki vezetd, a beruhazas-lebonyolitdé rendelkezik-e a kivitelezési tevékenység jellegének
megfelelb jogosultsaggal, regisztracioval,

b) az Etv. 39/A. § (1) és (4) bekezdésében foglaltakat teljesitették-e,

c) az épitbipari kivitelezési tevékenység a végleges épitésiigyi hatésagi engedély, a hozzatartozé
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacié és az az alapjan készitett
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kivitelezési dokumentacio, egyszeri bejelentéshez kotott épilet esetén az egyszerl bejelentési
dokumentacio alapjan, illetve a szakmai és biztonsagi eléirasok megtartasaval tortént-e,

d) az épitési napld a jogszabalyban meghatarozottak szerint és médon rendelkezésre all-e, az
épitmény szerkezetére, a kivitelezés moddszerére és technoldgiajara vonatkozoé koévetelményeket
betartottak-e,

e) az épittetdi fedezetkezelés hatalya ala tartozo épitdipari kivitelezési tevékenység végzése esetén a
fedezetkezel6t igénybe vették-e.

Az Eljr. 62. § (2) bekezdése szerint az épitésfeligyeleti hatésag ellenérizheti, hogy:

a) az épitési termékek beépitésére vonatkozé jogszabalyokat, szabvanyokat és szakmai szabalyokat
az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése soran megtartottak-e,

b) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzését nem tiltotta-e meg,

c) a kivitelezési szerz8désre vonatkozo eléirasok teljesiltek-e.

Az Etv. 46. § (2) bekezdés b) pontjaban, valamint az Eljr. 62. §-4ban meghatarozottakon tdl az
ellen6rzé hatdsag kulonds figyelmet fordit:

a) az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentés alapjan
aa) megkezdett épitbipari kivitelezési tevékenység legalabb egy alkalommal toérténd
helyszini, valamint az elektronikus épitési naplé vezetése és tartalma tekintetében
tavoli eléréssel torténd,
ab) kormanyrendeletben meghatarozott esetben a biztosito — a koételezb tervezéi és
kivitelez6i felelésségbiztositas meglétére vonatkozd — igazolasanak a tervezé és a
vallalkozo kivitelezd altali, az elektronikus épitési napléba térténd feltdliésének,

b) az eléregyartott gerendas fédémrendszer(i lakéépiilet esetében
ba) az épités kdzben sziikséges alatamasztasok meglétének,
bb) a fal- és fédémszerkezet kapcsolatanak megfeleld kialakitasanak, a bekétévasak
elhelyezésének,
bc) — szikségesség esetén — a falbeton megfelel6 vastagsaganak, vasalasanak és a
keresztbordak meglétének,

c) avizszintes és a ferde térelhatarol6 szerkezetek beépitési szakszerliségének,

d) az épitésiengedély-koteles épitbipari kivitelezési tevékenység esetén a 275 Kr. 7. § (3) bekezdése
szerinti, az egyedi, a helyszinen gyartott vagy a bontott épitési termékre vonatkozé dokumentumok
meglétének, hitelességének, tartalmanak,

e) a helyszini ellen6rzéssel érintett épitSipari kivitelezési tevékenységhez kapcsolédé minden
megnyitott elektronikus épitési napld napi és eseti — azon belll kildbndsen az épitési munkaterilet
atadas-atvételére, az épulet kitlizésére, az eltakarasra kerll6 szerkezetekre, elsGsorban
geotechnikai jellemz&kre vonatkozé — bejegyzéseinek, az épllet kitlizési vazrajz feltdltésének,
valamint

f) afelelés miiszaki vezet6i és az épitési miiszaki ellendri tevékenység ellenbérzésére.

Az EKM utasitds hatalya ala tartozo épitésfeliigyeleti hatdsagi ellendrzések tekintetében az EKM
utasitas 3. §-anak megfeleléen az épitésfeliigyeleti hatésagnak az Etv. 46. § (2) bekezdés b)
pontjaban, valamint az Eljr. 62. §-aban meghatarozottakon tul kiilénds figyelmet kell forditania

a) az épitbipari kivitelezési tevékenység résztvevdi kozdl

aa) a vallalkozé kivitelez6 jogosultsaganak, igy a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara altal vezetett
vallalkozo kivitelezdi tevékenységre vonatkozo nyilvantartas szerinti nyilvantartasi szamanak, valamint
ab) a felel6s miiszaki vezetd és jogszabalyban elGirt kotelezettség esetén az épitési miszaki ellendr
jogosultsaganak,

b) az egyedi, a helyszinen gyartott, a bontott, hagyomanyos vagy természetes épitési termékek
beépithetéségére vonatkozd, az épitési termékek épitménybe t0rténd betervezésének és
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beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl szolé 275/2013. (VII.
16.) Korm. rendelet 7. §-a szerinti dokumentumok meglétének, hitelességének és tartalmanak,
valamint

¢) valamennyi megnyitott elektronikus épitési napldé napi és azok eseti — igy kilébndsen az épitési
munkaterilet atadas-atvételére, az eltakarasra kerild szerkezetekre vonatkozd — bejegyzéseinek
tavoli eléréssel torténd

ellenérzésére.

5. Az ellendrzés soran alkalmazhaté szankciok

Az Etv. 46. § (2) bekezdés e) pontja szerint az épitésfeliigyeleti hatésag az ellendrzése alapjan sajat
hataskorben szankciot allapit meg, ennek keretében:

— épitésfelligyeleti intézkedést tesz;

— épitésfelligyeleti birsagot szab ki.

Az Etv. 52. § (1) bekezdése szerint az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésag az épitési folyamat
résztvevbivel szemben - az e térvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
modon és mértékben, a 48. § szerinti szabalytalansagok esetén - a kbzigazgatasi szabalyszegések
szankcioirdl szolé torvény rendelkezései figyelembevételével a kovetkezd jogkdvetkezményeket
alkalmazza:

a) figyelmeztetés,

b) hatdsagi kotelezés a szabalytalansag megsziintetésére,

c) atevékenység megkezdésének, folytatasanak megtiltasa vagy leallitasa,

d) birsag megallapitasa,

e) intézkedésként a névjegyzéket vezetd kamaranal eljaras kezdeményezése.

Az Epfelbir. 1/A. §-aban foglaltak alapjan az épitésfeliigyeleti hatésag jogosulatlan, szakszeriitlen
tevékenység folytatasa esetén az épitési folyamat résztvevéjével szemben - a (2) bekezdés
kivételével - a 1/A-2/A. § szerint megallapitott épitésfeliigyeleti birsagot alkalmazza. Az
épitésfelligyeleti hatésag - az 1. mellékletben foglalt tablazat 13. pontjaban meghatarozott jogsértések
kivételével - az épitésfelligyeleti birsag megallapitasat mellézi, ha a kdzigazgatasi szabalyszegések
szankcioirdl szolo torvény szerinti figyelmeztetés feltételei fennallnak.

Az Akr. 77. § (1) bekezdése szerint meghatarozott esetekben az eljaras akadalyozasa, a
kotelezettség felréhaté modon t6rténé megszegése esetén eljarasi birsag kiszabasanak van helye.

6. Az épitbipari kivitelezési tevékenység szabalyszeriiségének megitélése soran alkalmazott
szempontrendszer

Az épitésfelligyeleti hatdsag a kivitelezési tevékenység szabalyszerlisége tekintetében vizsgalja,
hogy:

— a Kkivitelezést végleges épitési engedély birtokdban, az engedélyezett megoldasnak
megfeleléen, legfeliebb nem engedélykoteles eltérésekkel - melyeket az épitési napléban
rogzitettek — végzik-e,

- az Etv. 33/A. § szerinti egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységet az Etv. 13. § (2)
bekezdésben foglaltaknak megfeleléen, bejelentés alapjan végzik-e,

- a kiilén jogszabaly szerint (Epkiv.) el6irt kiviteli tervek rendelkezésre alinak-e, jogszabalyban
meghatarozott esetben szakaganként,

— a kivitelezési munkakat arra jogosult vallalkoz6, vagy szakmai végzettséggel rendelkezé
személy végzi, vagy az épitbipari kivitelezési tevékenység épitési szakmunkait vagy annak
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egyes munkafazisait a vallalkozoi kivitelez6i tevékenység végzésére nem jogosult személy
sajat részre vagy a Ptk. szerinti hozzatartozé részére - a Kkilon jogszabalyban
meghatarozottak szerint - végzi,

a kivitelez6nek megfelel jogosultsaggal rendelkezd, kamarai nyilvantartasban szereplé
felelés miiszaki vezet6je van-e,

az épitési munkalatok soran jogszabaly szerint tervez6i miivezetét foglalkoztatnak-e,

a jogszabalyban eldirt feltételek fennalldsa esetén megfelel§ jogosultsaggal rendelkezé,
kamarai nyilvantartasban szerepld miiszaki ellenért foglalkoztatnak-e, sziikség esetén
szakaganként,

a napldvezetési kotelezettségének a kivitelez6 eleget tesz-e az Epkiv. rendelkezéseinek
megfelel6 modon, adattartalommal és gyakorisaggal,

az épités résztvevdi szerzédéssel rendelkeznek-e és a szerz6déseket az e-napléba rogzitik-e,
az épittetdi fedezetkezeld bevonasa megtortént-e, amennyiben sziikséges,

a beépitett anyagok rendelkeznek-e a kilén jogszabalyban meghatarozott tartalmu és
alakisaggal rendelkez6 teljesitmény-nyilatkozattal,

a felhasznalt épitéanyagok, épitési rendszerek tekintetében betartjdk-e a gyartoi
utmutatasokat, alkalmazastechnolégiat.

A fentieken tilmenden az EKM utasitas hatalya ala tartozo épitésfeliigyeleti hatdsagi ellenérzések
tekintetében

az egyedi, a helyszinen gyartott, a bontott, hagyomanyos vagy természetes épitési termékek
beépithetéségére vonatkozd, a 275 Kr. 7. §-a szerinti dokumentumok meglétének,
hitelességének és tartalmanak, valamint

valamennyi megnyitott elektronikus épitési naplé napi és azok eseti — igy kiléndsen az épitési
munkaterulet atadas-atvételére, az eltakarasra kerild szerkezetekre vonatkozé —
bejegyzéseinek tavoli eléréssel torténd

ellenérzése.

7. Az ellenérzd hatésag altal vizsgalt dokumentumok

7.1. A helyszini ellenérzésen:

7.2.

tervek: engedélyezési, kiviteli tervek, egyszer(i bejelentéses tervdokumentacio,
jogosultsagok: MEK, MMK, MKIK nyilvantartasok,

szakmai végzettséget igazolé dokumentum (opcionalis),

szerz6dések (vallalkozoi és megbizasi),

meghatalmazasok,

épitési bontasi hulladék lapok,

teljesitménynyilatkozatok.

Tavoli eléréssel:

elektronikusan vezetett épitési naplo.



