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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

MODOSITOTT
EPITESFELUGYELETI ELLENORZESI MUNKATERV
2024. januar 1. — 2024. december 31. id6szakra

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal az épitésigyi és épitésfelligyeleti hatdésagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasréol szélé 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljir.) 61. § (5) bekezdése, az épitésfeliigyeleti hatésag 2024. évi
ellendrzésének tervezésérdl és ellendrzési tevékenységének végzésérdl szolo 2/2024. (II. 22.) EKM
utasitas (a tovabbiakban: EKM utasitas), tovabba a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint
a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl szolé 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése
alapjan elkészitett, az épitésfeligyeleti hatésagi ellenbérzésekre vonatkozé 2024. évi modositott
munkaterve a kdvetkezd:

1. Az el6zd ellenérzési idészak tapasztalatainak rovid 6sszefoglaldja, valamint annak hatasa
az ellendrzési idészakra vonatkozé munkaterv kialakitasara

Az el6z6 ellendrzési id6szak tapasztalata, hogy az épitteték és a kivitelezék jellemzéen nem tartjak be
a jogszabalyokban foglalt kotelezettségeiket, azokat sok esetben nem is ismerik. Szabalytalan
épitmények elsésorban lakossagi bejelentések utjan kerilnek a hatdésag latokorébe, az esetek
tulnyomo részét a szabalytalan bévitések, szabalytalan nyilasok kialakitasa teszi ki.

Nagyobb fegyelem mutatkozik azoknal a kivitelezéseknél, ahol az e-napld vezetése a jogszabaly
erejénél fogva kotelezd, vagy korabban mar sor keriilt hatésagi ellenérzésére, ezekben az esetekben
az e-naplo tavoli eléréssel valé ellenérzésekor feltart hibak a legtobb esetben a jegyz6konyvi
figyelemfelhivast kévetéen, még a helyszini ellenérzés megtartasa elétt javitasra, a hianyossagok
potlasra keriltek.

Mindezekre figyelemmel a 2024. évi munkatervben tovabbra is nagy hangsulyt kell fektetni a
naplovezetés ellenérzésére, ennek keretében az épitbipari kivitelezési munkalatok szakszer(iségének
igazoltsagara, a szikséges teljesitmény-nyilatkozatok feltdltésére, az eseti és napi jelentések
bejegyzésének meglétére, a kivitelezési tervek (épitész, tartészerkezeti, éplletvilamossagi,
éplletgépészeti) meglétére, a felelés mlszaki vezetdk, az épitési mlszaki ellen6rok jogosultsaganak

2. Atervezett helyszini ellendrzés kivalasztasaval kapcsolatos informaciékat, szempontok

Az épitésfellgyeleti hatdsag illetékességi terlletéhez tartozé telepulések kdzil az épitési kivitelezési
munkak tobbségében Debrecen terlletére és a nagyobb varosokra (Hajduszoboszld,
Hajdubbszérmény, Berettyoujfalu stb.) koncentralodtak.

A teleplilések nagysagukban, lakossagszamukban, és fejlettségiikben is heterogén Osszetétellek,
mely szempontokra az ellen6rzések szamanak meghatarozasa soran figyelemmel kell lenni.

Az épitésfeliigyeleti hatésag kiemelt figyelmet fordit a lakdépllet épitésének egyszeri

bejelentésérdl sz6l6 155/2016. (IV. 13.) Korm. rendelet szerint bejelentett, 300 m?-t meg nem haladé

Uj lakééplletek épitése és bdvitése, valamint a természetes személyek sajat lakhatasi céljara torténé,

300 m’-t meghaladd Uj lakééplletek épitése és bdvitése kivitelezéseinek ellenbrzésére. Az
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épitésfelligyeleti hatdsag illetékességi teriiletén a tavalyi év soran az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszeri
bejelentést hozzavetblegesen 940 db-ot tettek. Hajdu-Bihar varmegye teriiletén 31 db telepilésen
(Aimosd, Barand, Beds, Berekbdszérmény, Bihardancshaza, Biharnagybajom, Bihartorda, Boijt,
Csokmd, Darvas, Folyas, Furta, Gaborjan, Hajduszovat, Hencida, Kokad, Konyar, Kordsszakal,
Magyarhomorog, Mez8sas, Pocsaj, Sap, Szentpéterszeg, Szerep, Tetétlen, Tiszacsege,
Tiszagyulahaza, Ujiraz, Ujléta, Ujszentmargita, Vekerd)) nem tettek egyszerii bejelentést 2023. évben,
igy azokon a telepuléseken ellenérzés nem kertlt tervezésre.

Az EKM utasitdsban meghatarozott, 5000 m? brutté alaptertletet meghalad6 épitmény épitSipari
kivitelezése is els6sorban a varmegyeszékhelyen fordul eld.

Az épitési engedéllyel megvaldsuld épitmények ellendrzéseit szurdprobaszerien, elektronikus épitési
naplo tavoli elérésével és helyszini felderitéssel szlkitett kdrbe tartozd, folyamatban 1évé kivitelezések
kivalasztasaval kell teljesiteni. A helyszini felderités alkalmaval keriilhet sor olyan épitkezések
kivalasztasara, ahol tdbbek kozott a jelentds, még nem eltakart szerkezetépitési munkak
szemrevételezése, a vizszintes és a ferde térelhatarold szerkezetek beépitési szakszerliségének
ellendrzése végezhet6 el.

Az épitésfelligyeleti hatésag az el6z6 évek tapasztalatait, tovabba a human-eréforrasat figyelembe

véve

— épitésrendészeti igyben kdzel 100 db,

— kizarolag egyszerll bejelentés alapjan épulé lakoépiletek esetében 100 db épitdipari
kivitelezéssel kapcsolatos helyszini és 100 db e-naplé tavoli eléréssel megvaldsulg,

— valamint az altalanos épitmények koérében 5000 m? brutto alaptertletet meghaladd épitdipari
kivitelezési tevékenységek tekintetében 20 db

ellenérzés lefolytatasat tervezi.

A tervezett helyszini ellenérzések kivalasztasakor iranyadd szempont, hogy az ellenérzések és az
Osszevont ellendrzések valamennyi épitGipari kivitelezést érintsék (egyszerli bejelentéssel épuld
lakoéplletek, szallashelyek, raktarcsarnokok, ipari és mezégazdasagi Uzemek, oktatasi rendeltetési
épitmények).

3. Az ellenérzési idoszakban — havi és teriileti bontasban — meghatarozott ellenérzések
szama, tervezett k6zos ellenérzések mas ellenérzésre jogosult hatésaggal, szervezettel,
szakmai kamaraval

3.1. Az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii bejelentések kivitelezését érintd ellendrzések tervezése

Ellendrzést Havi bontas
végz6
szervezeti aprilis | majus | junius | julius | augusztus | szeptember | oktdber | november
egység

Epitésiigyi
Osztély 1. 8 8 8 8 8 10 10 8
Epitésiigy
Osztaly 2. 4 4 4 4 4 4 4 4

Osszesen: | 100




3.2.5000 m? bruttd alapteriiletet meghaladd épitéipari_kivitelezési tevékenységek ellendrzésének
tervezése

Ellenérzést Havi bontas
végzo
szervezeti aprilis | méjus | junius | julius | augusztus | szeptember oktdéber november
egység

Epitésiigyi
Osztaly 1. 1 2 2 1 2 2 2 1

ebbdl

mas
ellen6rzésre
jogosult
hatésaggal,
szervezettel
k6z6s

szakmai
kamaraval 1 1
kozbs

Epitésiigyi

Osztaly 2. ! ! 1 1 ! ! 1 0

Osszesen: | 20

4. Az egyes ellendrzések vonatkozasaban
4.1. Az ellendrzéssel érintett kotelezettségeket eldiré jogszabalyhelyek pontos megjelolése

— az épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 18. § (1) bekezdése, 46. § (2) bekezdése,

— amagyar épitészetrél szold 2023. évi C. térvény,

— az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésigyi
hatdsagi szolgaltatasrol sz6lo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 58. § - 68. §-a,

— az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szdlé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet,

— az épitésfeliigyeleti birsagrol szolé 238/2005.(X. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epfelbir.)
1/A. §-a,

— az épitbipari kivitelezési tevékenységrél sz6l6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Epkiv.) 5. § (2) bekezdése,

— az épitésugyi és az épitésuggyel dsszefuiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6l6 266/2013.
(VII. 11.) Korm. rendelet,

— alakéépllet épitésének egyszeril bejelentésérdl sz6l6 155/2016. (VI1.13.) Korm. rendelet,

— az épitési termék épitménybe torténd betervezésének és beépitésének, ennek soran a
teljesitmény igazolasanak részletes szabdlyairdl szo6l6 275/2013. (VIl. 16.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: CPR),

— akulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény,

— akulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet,

— az 6rékségveédelmi birsagrol szolé 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet,

— az éltalanos kodzigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 98-
102. §-a

— az épitésfeligyeleti hatosag 2024. évi ellendrzésének tervezésérdl és ellenbrzési
tevékenységének végzésérdl szold 2/2024. (1. 22.) EKM utasitas




4.2. A vizsgalat targya
Ellenérzései soran az épitésfeliigyeleti hatésag a helyszinen, illetve a Nyilvantartas igénybevételével

a) vizsgalja az épitbipari kivitelezési tevékenység

—  szakszer(iségét, jogszerliségét

— a helyi épitési szabalyzat és alapvet6 jogszabalyi kbvetelmények, valamint a tevékenységre
vonatkozo6 szakmai szabalyok, eléirasok betartasat,

— ateherhordo szerkezetek allékonysagat, szakszerl kivitelezését,

— amunkavégzéshez elSirt e-napld vezetésének maodjat és tartalmat (fénaplé, alnaplo),

— avizszintes és ferde térelhatarolé szerkezetek beépitésének szakszerliségét,

— az épuletek energetikai osztadlyba sorolasat megalapozé egyes épuletszerkezetek
(nyilaszarok, hészigetelések) szakszer( beépitését,

— anedvesség elleni szigetelések szakszer( kivitelezését,

— a végleges épitésugyi hatésagi engedély és a hozza tartozd, jévahagyott engedélyezési
zaradékkal ellatott tervdokumentacio meglétét,

— azengedélyezési tervvel 6sszhangban 1évé kiviteli terv, szakagi kiviteli tervrész meglétét,

— a beépitett anyagok teljesitmény-nyilatkozatainak meglétét, tartalmat,

— a kivitelezés résztvevdinek (épittetd, tervez6, tervez6i miivezetd, kivitelez8, felelés miszaki
vezetd, épitési mlszaki ellendr, épittetdi fedezetkezeld) tevékenységét, jogosultsagat,

— a kivitelezési és megbizasi szerz6déseket, a jogosult meglétét, a jogosultsagok meglétét
(kamarai nyilvantartasok alapjan), tovabba

b) felkutatja a szabalytalan épitési tevékenységeket az Eljr. 58. § (4) bekezdése alapjan,

c) mlemlékek esetében a veszélyhelyzet kdérébe még nem tartozd, ugyanakkor a miemlék
allagromlasat el6idéz6 hibak, hianyossagok megsziintetését irja eld.

Az Eljr. 62. § (1) bekezdése szerint az épitésfelligyeleti hatdsag az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az
58. § (4) bekezdése szerinti ellenérzése alkalmaval ellenérzi, hogy:

a) a vallalkozé kivitelezd, a kivitelezési dokumentacié tervezdje, az épitési miiszaki ellenér, a
felelds miiszaki vezetd, a beruhazas-lebonyolitd rendelkezik-e a Kkivitelezési tevékenység
jellegének megfeleld jogosultsaggal, regisztracioval,

b) az Etv. 39/A. § (1) bekezdésében foglaltakat teljesitették-e,

c) az épitbipari kivitelezési tevékenység a végleges épitésugyi hatésagi engedély, a hozzatartozé
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacio és az az alapjan készitett
kivitelezési dokumentécid, egyszerl bejelentéshez kotott épllet esetén az egyszeri bejelentési
dokumentacio alapjan, illetve a szakmai és biztonsagi el6irasok megtartasaval tortént-e,

d) az épitési napld a jogszabalyban meghatarozottak szerint és modon rendelkezésre all-e, az
épitmény szerkezetére, a Kkivitelezés moddszerére és technoldgigjara vonatkozo
koévetelményeket betartottak-e,

e) az épittetéi fedezetkezelés hatalya ala tartozd épitbipari kivitelezési tevékenység végzése
esetén a fedezetkezel6t igénybe vették-e.

Az Eljr. 62. § (2) bekezdése szerint az épitésfelligyeleti hatésag az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az
58. § (4) bekezdése szerinti ellenbrzése alkalmaval ellenérizheti, hogy:
a) az épitési termékek beépitésére vonatkozé jogszabalyokat, szabvanyokat és szakmai
szabalyokat az épitSipari kivitelezési tevékenység végzése soran megtartottak-e,
b) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzését nem tiltotta-e meg,
c) a kivitelezési szerz6désre vonatkozo el8irasok teljesiltek-e.



Az EKM utasitas 2. §-a alapjan az épitésfeliigyeleti hatésag az Etv. 46. § (2) bekezdés b) pontjaban,
valamint az Eljr. 62. §-aban meghatarozottakon tul kiilénds figyelmet fordit az Etv. 33/A. §-a szerinti
egyszer(i bejelentés alapjan megkezdett lakdépilet, valamint az 5000 m2 bruttdé alapterlletet
meghaladd épitmény épitbipari kivitelezési tevékenységének ellenérzése soran

a) az épitbipari kivitelezési tevékenység résztvevii kozul

aa) a vallalkozo kivitelez8 jogosultsaganak, igy a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara altal vezetett
véllalkozo kivitelezdi tevékenységre vonatkozé nyilvantartds szerinti nyilvantartasi szamanak, valamint
ab) a felel6s miliszaki vezet6 és az épitési miszaki ellendr jogosultsaganak,

b) az egyedi, a helyszinen gyartott, a bontott, hagyomanyos vagy természetes épitési termékek
beépithetéségére vonatkozd, az épitési termék épitménybe térténd betervezésének és beépitésének,
ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl szolé6 275/2013. (VII. 16.) Korm.
rendelet 7. §-a szerinti dokumentumok meglétének, hitelességének és tartalmanak,

c) valamennyi megnyitott elektronikus épitési napld napi és eseti — kiiléndsen az épitési munkaterilet
atadas-atvételére, az eltakarasra kerll6 szerkezetekre vonatkozé — bejegyzéseinek tavoli eléréssel
torténd

ellendrzésére.

Az Eljr. 61. §-a alapjan az épitésfeligyeleti hatésag az épitbipari kivitelezési tevékenység
folytatasanak ellenérzéseét

a) szuroprobaszerlen a helyszinen,

b) a (4) bekezdés szerinti ellenérzési utasitasban foglaltak szerint,

c) tavoli eléréssel az elektronikus épitési naplé alkalmazasban

végzi.

4.3 Az alkalmazhat6 szankciok megjelolése

Az Etv. 46. § (2) bekezdés e) pontja szerint az épitésfeliigyeleti hatésag az ellenérzése alapjan sajat
hataskérben szankciot allapit meg, ennek keretében:

— épitésfeligyeleti intézkedést tesz;

— épitésfellgyeleti birsagot szab ki.

Az Etv. 52. § (1) bekezdése szerint az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésag az épitési folyamat
résztvevlivel szemben - az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
modon és mértékben, a 48. § szerinti szabalytalansagok esetén - a kbézigazgatasi szabalyszegések
szankcidirél szolé térvény rendelkezései figyelembevételével a kdvetkezd jogkdvetkezményeket
alkalmazza:

a) figyelmeztetés,

b) hatdsagi kotelezés a szabalytalansag megszintetésére,

c) atevékenység megkezdésének, folytatasanak megtiltasa vagy leallitasa,

d) birsag megallapitasa,

e) intézkedésként a névjegyzéket vezetd kamaranal eljaras kezdeményezése.

Az Epfelbir. 1/A. §-a4ban foglaltak alapjan az épitésfeliigyeleti hatésag jogosulatlan, szakszer{tlen
tevékenység folytatasa esetén az épitési folyamat résztvevéjével szemben - a (2) bekezdés
kivételéevel - a 1/A-2/A. § szerint megallapitott épitésfeliigyeleti birsagot alkalmazza. Az
épitésfeligyeleti hatésag - az 1. mellékletben foglalt tdblazat 13. pontjaban meghatarozott jogsértések
kivételével - az épitésfeligyeleti birsag megallapitasat mell6zi, ha a kdzigazgatasi szabalyszegések
szankcioirdl szolé térvény szerinti figyelmeztetés feltételei fennallnak.

Az Akr. 77. § (1) bekezdése szerint meghatarozott esetekben az eljaras akadalyozasa, a
kotelezettség felréhaté modon torténd megszegése esetén eljarasi birsag kiszabasanak van helye.
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4.4 Az épitbipari kivitelezési tevékenység szabalyszeriiségének megitélése soran alkalmazott
szempontrendszer

Az épitésfelligyeleti hatésag a kivitelezési tevékenység szabalyszerl(isége tekintetében vizsgalja,
hogy:

— a Kkivitelezést végleges épitési engedély birtokdban, az engedélyezett megoldasnak
megfeleléen, legfeliebb nem engedélykoteles eltérésekkel — melyeket az épitési napldban
rogzitettek — végzik-e,

— az Etv. 33/A. § szerinti egyszer( bejelentéshez kotdtt épitési tevékenységet az Etv. 13. § (2)
bekezdésben foglaltaknak megfeleléen, bejelentés alapjan végzik-e,

—  akilén jogszabaly szerint (Epkiv.) elirt kiviteli tervek rendelkezésre alinak-e, jogszabalyban
meghatarozott esetben szakaganként,

— a kivitelezési munkakat arra jogosult vallalkozd, vagy szakmai végzettséggel rendelkez6
személy végzi, vagy az épitbipari kivitelezési tevékenység épitési szakmunkait vagy annak
egyes munkafazisait a vallalkozoi kivitelezdi tevékenység végzésére nem jogosult személy
sajat részre vagy a Ptk. szerinti hozzatartozd részére - a kildn jogszabalyban
meghatarozottak szerint - végzi,

— a Kkivitelezének megfelel6 jogosultsaggal rendelkez8, kamarai nyilvantartasban szerepld
felel6s miiszaki vezet6je van-e,

— az épitési munkalatok soran jogszabaly szerint tervez8i mlvezet6t foglalkoztatnak-e,

— a jogszabalyban el6irt feltételek fennallasa esetén megfeleld jogosultsaggal rendelkez6,
kamarai nyilvantartadsban szerepl6 miiszaki ellendrt foglalkoztatnak-e, szikség esetén
szakaganként,

— a naplévezetési kotelezettségének a kivitelez6 eleget tesz-e az Epkiv. rendelkezéseinek
megfeleld modon, adattartalommal és gyakorisaggal,

—  az épités résztvevdi szerzédéssel rendelkeznek-e és a szerz6déseket az e-napléba rogzitik-e,

—  az épittetdi fedezetkezeld bevonasa megtortént-e, amennyiben sziikséges,

— a beépitett anyagok rendelkeznek-e a kildén jogszabalyban meghatarozott tartalma és
alakisaggal rendelkez6 teljesitmény-nyilatkozattal,

— a felhasznalt épitéanyagok, épitési rendszerek tekintetében betartjadk-e a gyartoi
utmutatésokat, alkalmazastechnoldgiat.

Az épitésfelugyeleti hatésag az épitbipari kivitelezési tevékenység helyszini ellenérzésén késziilt, a
résztvevék altal oldalanként alairt jegyzdkonyvet, valamint a jegyz6konyv kotelezd mellékletét képezd
fényképfelvételeket feltolti legkésdbb az ellendrzés napjat kdvetd

a) munkanapon az épitipari Kivitelezési tevékenység végzéseérdl vezetett elektronikus épitési
napléba, valamint

b) harom munkanapon beliil az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas Jegyzékonyv alkalmazaséba.

Az épitésfelliigyeleti hatésag a tavoli eléréssel torténd ellendrzésrdl a feljegyzést — az elektronikus
épitési napléban térténd eseti bejegyzés rogzitése mellett — legkésébb az ellenérzés napjat kévetd
munkanapon elektronikus uton feltolti az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésérél vezetett
elektronikus épitési naploba.

5. Az épitésfeliigyeleti hatosag altal vizsgalandé dokumentumok felsorolasa

Az épitésfeliigyeleti hatésag az ellendrzések soran vizsgalja az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas
(OENY) elektronikus hatésagi nyilvantartasaiban és alkalmazasaiban, kiildndsen:

— az épitésugyi hatésagi engedélyezési eljarasokat tdmogaté elektronikus dokumentacios

rendszerben (ETDR),
6



— az E-birsagban,

— az E-szankcidban,

— E-épitési napléban, valamint

— az Epitésiigyi Monitoring Rendszerben (EMO)

fellelheté adatokat.

5.1. A helyszini ellenérzésen:
— tervek: engedélyezési, kiviteli tervek, egyszerl bejelentéses tervdokumentacio,
—  jogosultsagok: MEK, MMK, MKIK nyilvantartasok,
— szakmai végzettséget igazolé6 dokumentum (opcionalis),
— szerz6dések (vallalkozoi és megbizasi),
— meghatalmazasok,
— épitési bontasi hulladék lapok,
— teljesitménynyilatkozatok.

5.2. Tavoli eléréssel:
— elektronikusan vezetett épitési naplé.

6. A munkaterv kozzététele, jelentés annak végrehajtasarol

Az épitésfeliigyeleti hatdésag jelen, médositott munkatervét az EKM utasitas 3. § (3) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen, az EKM utasitds 2. §-aban meghatarozott ellenérzési szempontokra
tekintettel készitette el, ennek keretében az EKM utasitas 3. § (4) bekezdésének megfeleléen a
kordbban ezen ellendrzési id6szakra elkészilt munkatervét moddositotta, és az utasitas
hatalybalépésétdél szamitott tizendét napon belll gondoskodik a munkatervnek a kormanyhivatal
honlapjan és az tgyfélfogadasra nyitva allé helyiségében torténé kdzzétételérdl.

Az épitésfelligyeleti hatésag a munkatervben foglaltak, valamint a munkatervben nem szerepld, de az
ellenérzési id6szakban lefolytatott hatdésagi ellenérzések végrehajtaséarol, a levont kdvetkeztetésekrol
Osszefoglalé jelentést készit, amelyet legkésébb az Eljr.. 61. § (6) bekezdésében meghatarozott
hataridén belll elektronikus uton megkild az épitésligyi szabalyozasért és épitéshatésagi ligyekeért
felel6s miniszternek.

Kelt: Debrecen, id6bélyegz6 szerint

Dr. Fejes Rita
féosztalyvezetd
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