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Telefonos félfogadés: hétfs - péntek: 8-12-ig . Végrehajtd letéti szamlaszama; 11738046-20043331

Végrehajtéi iigyszam(ok): 322.V.2486/2023/51
(beadvanyaban a végrehajtéi tigyszamot feltétlentil tiintesse fell)

Hajdi-Bihar Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FSosztaly Féldhivatali Osztaly 1. (Beret
4100 Berettydtjtalu, Kossuth L. u. 6,

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

UIB FACTOR Zirtkdriien Miikodé Részvénytarsasig végreha jast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 1000172 vh),

Rézmiives Tiborné adds ellen megindult végrehajtsi gy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
erdekeben adés(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.6vi LIIL torveny (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében Arverést tzdk ki,

Az alapligyben a végrehajtist dr, Prikidénovics Déra kizj, 53023/1730821/2023/3 szamii hatarozata alapjan dr. Prikidénovics Déra
kizj. a(z) 53023/0/70973/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé 37 980
Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant,

Tovébbi végrehajtisi tigyek:

MKK Magyar Kéveteléskezel§ Zrt, Rézmitves Tiborné '322.V,0811/2021 dij 106 028 Ft
{V-DMTE10026904)

. INTRUM Zrt. Rézmiives Tiborné 322.V.2231/2013 kédlesénisszeg 571 022 Ft
(98802743)

citme: 4123 Hencida, Retek u. 11.,

megnevezése: Kivett lakohdz, udvar,

fekvése: HENCIDA BELTERULET, helyrajzi széma: 353.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékal ¢s jellemzd tulajdonségai;

Kivett lakéhaz, udvar. Osszteriilete 500 m2.

A féepillet tégla falazati, cserép héjazatii, 110 m2 alapteriiletd, 100% készitltségi fokozati, a lakashan 4 szoba, 1 konyha, 1
fiirdiszoba és 1 elGszoba talalhato. A helyiségek kerdmia és metlachi burkolatiak.

Az arverés bekiltézhetben keriil kitlizésre figyelemmel a Vht. 141§ (3) ¢) pontjira, azonban a birtokba adisra kizarélag a
tdrstulajdonos vonatkozisaban esetlegesen Kitiizott eredményes drverés esetén keriilhet sor.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 750 000 Ft,
arverési elleg: 175 000 Ft,
licitkiiszab: 35 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikidltdsi 4r 100/100/ 100% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezés idSpontjat az alabbi téblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Fszak-keleti r., Berettyéujfalu, 11738046-20043331.

Az Atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi Wigyszdmot, az FAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyezietett iddpontban
lehet megtekinteni. '

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
- miikddtetett Elektron&i}ﬁus Arverési Rendszer




Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont; Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szalasz 2025.03.05. 2025.03.25, 17:00 1750 000 Ft,
2. szakasz 2025.03.25. 17:00 2025.04.14. 17:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.14, 17:00 2025.05.04. 17:00 1750000 Ft,

Az drverds (licitalds) a vételi ajanlattétell idStartam végéig tart. Az Arverds szakaszai

meghatirozdsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vétel ajanlat érkezik az drveréds
ameghatarozott minimdl dron vagy afélést érkezett-e érvényes vételi zjanlat, ha érkezett az
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esethen —
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az érverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra Ieeril, tovabbi
afinlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés birmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelszd 6t percen belil tjabb vételi ajanlat érkezik az Arverss
adott szakasza a vételi ajanlattdtelts] szimitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverss befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer 2 licitnaplét automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezirds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam

hiny szézalékdban volt elérhetd a felhasznalék szamira, €5 azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézstt a hirdetmény nem volt elérheté a
Telhaszndlok szédméara

a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknalc megfelelSen kerliinek
i rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalibb
arvetés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverds csak 20

A lnkoingatlanta a lakdsok és helyiségelc bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esctén - ha beksltdzhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd elSarverezési joga van, A Polgéri Térvénykényvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén &

oo

tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi Arverés esetén is gyakorolhatia, amit el84rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan

Az drverési vétel sordn a végrehajtas alé vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajio
feleldssége kizart iiletve a végrehajio felel8sségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtisi cljaras lefolytatisa soran az
eljgrd végrehajténak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti joglol)dl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kévetden tdrlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlanmal szemben harmadik seemély(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelbsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszihatd, '

Az elidrd végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdldk figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényt a felhaszndlfsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekbez jogkivetkezmény nem fizédik, Az ingatlan vals természetbeni allapota a képfelvételts] cliérhet, Az ingatlan megtekintése
es szemrevételezése a licitaio feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Fethasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdghért a
regisziralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudoméasyl veszi, hogy az BEAR-ben kizzétett drverési hifdetményekben és arverésekrdl
82010 egyeh thjekoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes leorli
ismertetését, a kdzzététel irfnt intézkeds végrehajtd vagy 4 kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llopotiért, mindségdért, tovabba a vagyontdrgy
felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget.

Téjckortatom az addst, hogy amermyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és Jarulekait kizérolag eljard végrehajtonal megfizel
vagy a kivetelés jogosullja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbl teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k} illetdleg kéri(k) az arverds clhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljars(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elétt a végrehaijté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kel teljesiteni, hogy az eljars végrehajtd a licitnaplo lezdrdsa érdekében rdemben intézkedni tudjon. :

Téajékoztatom az érdeklédSket/arverezdket, hogy a fenti birdségi végrehajtés (itjdn behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzeit
vegrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nines tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgdltatdlk azonban a
fogyasztasi helyen eseflegesen fennalls kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljdréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
ervenyesithetik, mely jelen eljarishan semmilyen madan nem érvényesithets!

Eljére végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasiral
nincs tudomdsa, Ett6l fliggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatést igénybe veve tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz016 2011, évi CCOIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes egyéb dgazati torvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozés feleldasaval és a vizmili-szolgdltatas visszadllitistval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizm{l-szolgéltatd
felé. :

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jefen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kdzzétételérdl. Az drverds
kozhirre tételéhez fizéds jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétsl a licitnapld lezérasaig torténd kbzzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fizddik.
Nem tekinthetd kizzétetinek az Arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantaridsa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idtartamban nem volt elérheté a felhaszndlék szdmira.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa pvilvines dijmentesen megtekinth
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar aital miikddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbof megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavdnak megaddsival, Az drverezdk elektronikus 11yilv3ﬁi'1tzartélséba bérmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az




Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznilatinak teltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az Arverezfk
gleltrenikus nyilvantartasaba térénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalio birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivand felhaszndlé mir szerepel az 4rverezitk nyilvantartasaban, akkor — az 4rverds szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Flektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhasznaldl
nevet &s jelszot az eljérd végrehajtd aktivélia amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltisi 4ra 10%-fnak megfeleld arverési elbleget a végrehajional
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti 1., Berettyotijfalu, 11738046-20043331 szamil végrehajtor leiétl szamlara és nz el6leg a letéti szdmidn
Jjovairdsra kerilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotbtt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként tdrténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az akiivildsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriljén. Az aktivalds utdn, az drverezd, az 4rveréshex
tartozé licitnapld lezirdsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus (lon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatet az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejlileg kdzzéteszi az &rveréshez tartozod licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajinlatot az Elektronilcus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem hajadja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb osszegével az elézleg kbzzétett vételi ajanlatot, Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitmapld lezdrasdnak idc’}’pontjﬁbau legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezdt, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztlll, hogy az drverési jegyzSkinyv alafrisa céljdbél a végrehajtod irodajiban a felhivas kézhezvételstdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételirat az arverési jegyz0kényv aldirdsanak napjats] -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvostatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszii.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokalttd teszi,
Ha 8z Arvertsi vevé az drverési vételirat nem fizette meg az els6 Arverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 30 napon belill mdsodik arverést kell
tartani. A masodik Arveréste az elsG arverésre vonatkozd szabilyok az irnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasetd Arverezd nem arverezhet,
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett aklor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd kisteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birosag 6t a kiilénbdzel megtéritsére kistelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverds sikertelenségének megallapitdsat kivets 15 napon
beiiil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtéséra keriil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasét kisvets 30. napon automatikusan t3rli az elektronilas drverési hirdetmények nyilvantartisabal
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlangrveréstdl (az drverczékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte! feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt Arverés tartésa) az Flektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnii kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
16vli az ingatlan folyamatos Grverezése irdmti hirdetményét az elektrontkus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsigi hatdrozat
kézhezvérelétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés ivdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajii
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt,

Tdgjékoztatom, hogy o birésagi végrehajtisrol szélé 1994, évi LIII wrvény (Vh) 217,
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekdt lényegesen séred intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiSl szdm itott 15 napon beliil végrehajedst lifogdst terjeszthe! eld.
A kifogdst a végrehajtonds kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékelrd! 52616 1990, évi XCII. thrvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéle 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlr6l indi

‘ tott utaldgssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi iifeték beszedési szdm ldjéra, vagy készpénz-drutaldsi m eghizds (birdsigon rendszevesitett w8drga csekk”) haszndlatival fizethet m e,
Megkeresés

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint meghkeresem a(z)  illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye

kozzé, majd annak le jdarta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatdésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

§ (1) bekezdése alupjin a végrehajtisi eljdrds szabdlvair és az

Tajékoztatas

Az drveréshez felibltott kép kizardlag tajékoztatd jellegll, igy az ajanlattételt megel
személyesen meggydzddni. A végrehajté irodanak nincs informécidja arrdl, hogy az 4rverés alatt allg ingatlan vonatkozasiban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék 4ll-e fenn, igy ajanlattétel elétt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkbzmii-szolgaltatéval. Felhivom T,
Al:verezﬁk figyehmét az Elektronikus Arverési Rendszer (BAR) felhasznalasi szabalyzatdnak 5.2. pontjdban foglaltakra, nely szerint az
EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél sz0l0 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljeskdr(i ismertetését. Felhivom tovabbd T. Arverez8k tigyelimét,
hogy az ajanlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tabldzatban megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozs lejérati idét
figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen a fenticket figyelemmbe véve, koriiltekintden sziveskedjenel részt venni.

6z0en sziveskedjenck az ingatlanrdl, annak allapotard]

Berettyotjfalu, 2025.02.17. Tisztelettel:

dr. Szarka Adém
Ondlld biroségi végrehajto
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