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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt, vigrehajtast kérd és tArsa(i) (hivatkozasi szama; 22482/240235),

Martinkovics Ferenc adds ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrdl szolo 1994.évi LI térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
ertelmében arverést tlzik ki, g
Az alapligyben a végrehajtist dr. Kapitiny Andrea kozjegyz 11078/1730937/2023 szémi hatdrozata alapjén dr. KapitAiny Andrea |
kozjegyz6 a(z) 11678/0771010/2023/2 szimon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsndsszeg cimen fennalld 244 994 Ft
fokovetelés és jaruiékai behajtasa irant, :

Tovéabbi végrehajtasi figyek:
Végrehojtist kb rfthivszim)

EOS Faktor Zrt. Martinkovics Ferenc 290.V.0690/2021 dij 116 442 Ft
(F11550458_401059003_20210420_2)

MEKK Magyar Kveteléskezeld Zartkoriien Martinkovics Ferenc 290.V.0847/2021 dj 340 52% Ft
Miikddd Részvénytirsasag

{V-3355923)

EOS Faktor Zrt. Martinkovics Ferenc 290, V.0836/2022 kdlesdnosszeg 8 629 Ft
(FI0816872_98385292_20220523_2)

Juhasz Melinda Martinkovics Ferenc 269.V.0280/2004 n.a. 128 000 -Ft

T oth-Bur Mdnika Martinkovics Ferenc 019.V.0880/2022 n.a. - 80 000-Ft i
Yettel Magyarorszig Zrt. Martinkovics Ferenc 269,V.0977/2009 n.a. 116 442-Ft J

A 269.V-vel kezd3d6 {igyek 322.V. alatt Dr. Szarka Adam Végrehajtoi Irodaja eltt vannak folyamatban,

cime: 4137 Magyarhomorog, Kiztarsasag ntea 8.,

megnevezése: kivett lakohaz, udvar,

fekvése: MAGYARHOMOROG BELTERULET, helyrajzi széama: 10.
tulajdoni hanyad; 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozélkai és jellemz6 tulajdonsdgai: -, Az ingatlan adatai és becsértéke az illetékes jegyzé adé- és értékbizonyitvinya,
valamint az ingatlan-nyilvintartasban szerepl$ tények és jogok figyelembevételével az alabbi:

Az ingatlan az mgatlan—nyllvantartésban "kivett laké6haz, udvar+ megnevezésii, 1241 m2 teriiletdi. Megkozelithetd kiépitett pormentes
titon. Kézmiivek villany, Kerités {5 és drétfonal. Afoépltmeny jellemzdi: rendeltetése lakas, foldszintes, 100% késziiltségii, alapozasa
és szigetelése nines, falazata vilyog, tetdé cserép (Allapota kdzepes), életkora 82 év, pince nincs,alapteriilete 50 m2, fiitése
hagyominyos, A Vht, 147. § (4) bek. szerint lakoingatlannak mindsiil.

A csatolt kép kizarélag tijékoztato jellegti, kérem az ajanlattétel elftt sziveskedjen meggyézédni az ingatlan fennlls dllapotarol, -
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi ara: 400 000 Ft,

arverési eldleg: 40 000 Ft, Al




licitkiiszdb: 8 000 Ft. ,

Az arverds elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikifltasi dr 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idpontjat az alibbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszdnila szama: OTP Bank Nyrt,, 11737007-23753907.

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi {igyszamot, az EAR &ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését ¢s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, betiilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idGtartama: 2025.02.27.~t61 2025.04.28. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajaniat dsszege:
1. szakasz 2025,02.27. 2025.03.19. 10:00 400 000 Ft.
2, szakasz 2025,03.19, 10:00 2025.04.08. 10:00 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 10.00 '2025.04.,28, 10:00 400 000 Ft.

Az 4rverés (Mcitdlis) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tarl. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezil az Arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kvetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az rverés bérmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licithaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szdzaléksban volt elérhetd a fethasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmaéra

A lakéingatlanta a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tufajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérolag 30 napna! nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonl eléterjeszive igazolhatja, Az drverezés
soran a kiilénbszé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézbtt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tibb elSarverezésre jogosult

vesz tészt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elddrverezési jogat, a 16bbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Bsszegfi vételi ajanlat vonatkozasdban el8drverezcsi jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegti vételi ajinlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (i tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kérben a Vht 137.§ (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
Teleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizatja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy & végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be mem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kbvetben torlésre nem keriilnel.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esotleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terbeli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az elifrd végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlammal kapesolatban feltdlbtt
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyl igény
kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
s szemrevétlelezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevl terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett 4drverési hirdetményekben és arverésekrbl
sz6l0 egyéb thjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététe] irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontdrgy fizikei, miiszaki dllapotaért, minbségéért, tovabbi a vagyontargy
felhasznalé Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulekait kizdrdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejll
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovibbi a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keritlnek, dgy a vételi
ajanlattétali idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverczésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljad végrehajtd a licitnapld lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birésdgi végrehajtis Otjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajidsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésr8l nincs tudomisa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8 drverési vevén is
&rvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivie az arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozdsaril
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vi1}a5kozéséba11 vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossag




felhaszndlé a vizmili-szolgaltatisrél szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisar6l sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bikezdése és egyes egyéb 4gazati térvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasdval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaliato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban valé kdzzétételérdl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezardsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fzddik.
Nem tekinthet8 kdzzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-4 meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szimara.

Az ¢lektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Biréshgi Végrehajthi Kar &ltal mikodteetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az drveresdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddséval. Az drverezdk elekironikus nyilvéntartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer &rverezéként tdriénd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabélyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezfk
elekironikus nyilvantartdséba torténd bejegyzés és az adatviliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolésira szolgdlé iratok bernutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

gt

kivand fethaszndlo mér szerepel az arverezék nyilvéntartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzéen elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhaszndlsi
nevet és jelszdt az eljard végrehajd aktivalja amennyiben az drverez8 az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-énak megfelel§ drverési elSleget a végrehajténdl
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa O'I'P Bank Nyrt., 11737007-23755907 szimu végrehajtoi letéti szamlédra és az el6leg a letéti szamlan jovairdsra keriilt.
Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer rverezéleént torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsta keriilion. Az akiivalis utan, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld
lezérdsdig az aktivalt felhaszndldl nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megaddsaval elektronikus fiton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licimaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajdnlatot az Flektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg Iegalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az elbzdleg kizzétett véieli ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezf vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapléd lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint rverési vevGt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alafrdsa célidbél a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szdamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét efveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételérat az drverési jegyzOkdnyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslatta] timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésété] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmnlasztja, elélegét elvesati.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokelttd teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizefte meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd drverési vevé kisteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosdg 6t a killonbozet megtéritésére kivtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesajtisdra keriil sor, .
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsat kéveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licithaplét.
Fenti valamint tovabbi informdéciok az ingatlandrverésrol (az Arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételir mogfizetése, ismételt Arverés taridsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben ax elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa ivanti kévelem bedrkezését kévetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folvamatos drverezése ivanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsébol a becsérték
ismételt megdllapitasdatdl — végrehajtdsi kifogds eléierjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismélelien megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folpamatos
drverezés trdnti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajts
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés escién intézkedik o becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szdl6 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljdrds szabélyait és az
eldierjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesiiéstdl szdmitott 13 napan beliil végrehajiasi kifogist terjeszthet eld.
A Kifogdst a végrehaftdnal kell benyijtani a végrehajldst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCI. térvény (fiv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Iiv. 74. § alapjin a Birosdgi Fizetési Poridlrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki dintaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldst meghizis (birésigon rendszeresitett , sdrga csekic”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetitiblajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Tovdbba kérem a T. Birdsagot, T. Polgdrmesteri Hivatalt és a T. Foldhivatalt, hogy az drverési hirdetmény
elekironikus kdzzététele fel6l sziveskedjenek gondoskodni a Vht. 145. § (1) bekezdése alapj4n,
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Gydr, 2025.02.12.
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dr. Szelthoffer Laszld
6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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