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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhdz Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szama: 10955/28555),

Lakatos Sandor adds ellen megindult végrehajtasi lUgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.&vi LIIL, torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést tlizok ki, .

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Barta Melinda kozj. 11045/1/31061/2023 szénii hatdrozata alapjan dr. Barta Melinda kdzj. a(z)
11045/0/70894/2023/2 széamon killitott végrehajtisi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 588 509 Ft Skivetelés
¢s jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyelk:

Szildgyi Gdbomé ' Lakatos Sandor 322.V.1488/201¢6 GYERMEKTART ASDiy 90 000 Ft
Magyar Biztositok Szdvetsége Lakatos Sandor 322.V.0649/2022 visszafizetés, visszatérités 153 420 Ft
{44135219R2-12823)

REG-FINANCE Zrt. Lakatos Séndor 322.V.1342/2022 kolesdndsszeg 100 000 Ft
(30081/67947)

cime: 4100 Berettyiijfalu, Akdcos u. 25. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése; Lakéhaz,
- fekvése: BERETTYOUJFALU BELTERULET, helyrajzi széma: 4203/A. -

tulajdoni hényad: 18/270,

Jjellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai:
Tulajdoni lapon megjellt adatok: Lakéhiz, 65 m’, (Onall ¢épitmény f6ldhasznalati jog alapj4n).
A 2024.07. héban kelt adé- és értékbizonyitvinyban megjelélt adatok: Az ingatlan teritlete 65 my', fftalap(m megkizelithetd, A féépiilet

teriilete 52 m’, Taldlhaté benne 1 szoba, 1 koayha, 1 fiirdiszoba, Alapozisa beton, falazata tégla. Szigeteléssel rendelkezik,
Nyildszdréi: miianyag és fa, Tetzete cserép, Fiitési modja cserépkdlyha. Vezetékes viz és villany van bevezetve az ingatlanba.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsériéle/kikidltdsi dra; 494 669 K,
drverési eléleg: 49 467 Ft,
licitkdiszoh: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a likigltasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tAblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszémla széma: OTP Kszak-keleti r., Berettyoujfalu, 11738046-20043331.

Az Aatutalasi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi Gigyszamot, az FAR 4l generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni,

” 2025 iz 5 O
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsenyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.03.12. 2025.04.01. 16:00 445 202 Ft.
2. szakasz 2025.04.01. 16:00 2025.04.21. 16:00 346 268 Ft.
3. szakasz 2025.04.21.16:00 - | 2025.05.11. 16:00 247 335 Ft,

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végie tart. Az drverds szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatérozésra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolstt érkereti-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezédik, nem nyilik meg a kivetkez szakasz,
Téjckoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezgk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére ~ az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejezddik o licitnaplé a Vht, [45/B.3 (5) pontja alapjén automatikusan lezdvésra keriil tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezidését megeldzd 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az drveréds
adott szalkasza a vételi ajanlattételtb] szAmitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzétesz] abban a lezirds iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStariam

hany szézalékaban volt elérhet a felhaszndlék szamdra, €5 azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a laksok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd éllapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési tnkorményzatnak itverésen
gyakorolhat6 eldérverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrol szolé 2013, évi v, torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasariisi jogot végrehajtisi rverés esetén is gyakorolhatja, amit elGdrverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
cl8arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulafdoni lappal, a végrehajtonal cliterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kitlonbdzé jogszabalyokon alapulé elédrverezési Jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tsbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegt, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eléarverczésre Jogosult
ugyanezen Ssszegl vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzs 4f tulajdornos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetil,
E kitben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszenélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem' Jjegyzett torvényen alapuld haszonélvezeli Jog vonatkozisaban a végrehajto
feleléssége kizdrt illetve a végrehajto felelbsségét kizdrja. Egytittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hopy a végrehajtisi eljdrds lefolytatésa sordn az
cljiard végrehajténak hivatalos tudomasa nincg az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti joglolrdl, Az
ingetlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetGen térlésre nem keriilnek,

E kirben az ingatlannal szemben harmadik szemely(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleltsség nem
terheli és & végrehajedval szemben ilyen igény nem tdmaszthaid.

Az eljdré végrehajio kifejezetten felbivia a licitalak figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabdlvzat is tartalmaz, A feltdltot képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizirt, és a képfelvételekiez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eliérhet. Az ingatlan megtekintése
es szemrevételezése a licitdl6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az FAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kivzzétett adatok valodisagaért a
regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az BEAR-ben kdzzétett 4rverdsi hirdetményckben és arverésckral
sz016 egyéh tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem felenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes kirii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy akar részérll a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségésrt, tovabbd a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarelékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultfa - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen ~ a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(lc) ilietdleg kéri(k) az 4drverés elhalasztasat, tovibbd a végrehajtasi eljards{ok) koltségei Lkicgyenlitésre keriinek, ngy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajts a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezdsére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé [ezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekloddket/arvereziket, hogy a fenti birsagi végrehajtis ntjan behajtandd, az értckesitendd Ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nines tudomdsa. Egyes kozizemi szolgaltatbk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilén agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetien fellivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy. az ingatlant &rinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesziésérdl vagy korlatozdsérs]
nines tudomésa. Ettdl figgetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgsltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
feihasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendellkezéseinek végrehajtasarl szold 58/2013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) belcezdése ¢és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezése alapjan az ingatlan vonatkozasdban fermalls dijtartozdsénal, valamint a
korldtozds feloidasival és a vizmii-szolgallatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele,

A Vht, 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronilcus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kdzzétételérSl. Az arverés
leézhitré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétstelétsl a licitnaplo lezdrdsdig térténd kézzétételhez (kbzzétételi id6tartam) flizddik,
Mem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-dt meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara,

elektronikus drverési hirdetménvek ) SA NVIVANOS, di _ negts
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idétartama alatt, elektronilus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar altal mitkddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (BAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéher szitkséges Arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznals jogosult az e célbol me gallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az 4rverez6k elcktronikus nyil\gt}ltfu"télséba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételdt, aki az

nyilvantarti il
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Elektronizus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatinak feltételeit rogzits felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
etektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozads bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa s a
bejcg)}zés dijanak meglizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagt illetve térvényszéki véprehajiondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mdr szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, aklcor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként térténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlen kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutulta a2 OTP Eszak-keleti 1., Beretty6njtalu, 11738046-20043331 szami végrehajtoi letéti szimlara és az el6leg a letéti szimlin
jOvdirdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elekironikus arverési rendszer frverezdként tériénd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljién., Az aktivalas utan, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavinals, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadisival elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. -

A vételi ajanlatat az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan TOgziti, &s egyidejlileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronilus Arverési Rendszer, ha az nem éxi el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
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licitkiiszob dsszepével az elézbleg kozzétett véieli ajanlatot, Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezdt, mint &rverési vevét a végrehajté felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési jegyz6kényv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz8kdnyv aldirdsénak napjiidl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSte emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti,
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyohb dsszege vagy mds fontos kériitmény
indokoltta teszi,
Ha az 4rverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani, A masodik drveréste az elst drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett aklkor a kiildnbdzetet a
mulasztd frverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birsdg 8t a killénhézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek, a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitdsat kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény ldbocséjtisdra keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévets 30, napon automatikusan térli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetmeényt és a hozz4 tartozd licitnaplée. \
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az drverezkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételel és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamaios drverezése iranti hirdetményet az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitoit 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folvamatos
arverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik o becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti isméielt
megallapitasa irant,

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz0ld 1994, évi LUL tbrvény (Vit) 217, § (1) bekezdése alapjon o végrebajtds! eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstil szdm fott 15 napon beltil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990, évi XCIHI. tdrvény (liv) 43. § (8)
bekezdése a vigrehajtasi kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alupjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kdavetlen banki dtutaléssal oz
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdam ldjara, vagy készpénz-dnaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honiapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
Kozz¢, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Tiiékoztat:is

Az arvereshez feltdliott kép kizardlag thjékoztatd jeliegtl, fgy az ajanlattételt megeldzéen sziveskedjenck az ingatlanrdl, annak Allapotard]
személyesen meggydz6dni. A végrehajtd irodinak nincs informéciia arrél, hogy az arverés alatt &l ingatlan vonatkozdsaban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék éll-e fenn, igy ajanlattétel elétt vegye fel a kapesolatot az illetélces vizkdzmii-szolgaltatbval. Felhivom T,
Al:verezﬁk figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznaldsi szabdlyzatinak 5.2, pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben é&s drverésekrdl szolo egyéb téjekoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy
adatammak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljeskérfi ismertetését. Felhivom tovabba T, Arverezdk figyelmét,
hogy az ajinlattétel el6tt sziveskedjenek a fenti tiblazatban megjetdlt. legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozo lejérati id6t
figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen a fentieket figyelembe véve, kériiltekintéen sziveskedjenek részt venni.

Berettyoaifalu, 2025.02.17. Tisztelettel:

dr, Szarka Adém
6nallo birosagi végrehajto
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