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Végrehajtoi iigyszam(ok): 020.V.1206/2022/110

(beadvanydban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Hajda-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 4.
4150 Puspokladany, Bocskai utca 11.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Finance Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: CF 2094 01D62821886) Décsei Csaba adés (és Czifra Eva egyetemleges ados)
ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) 1/2 +
1/2= 1/1 tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést
tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. PETERI CSABA kozjegyzo a 32024/N/323/2022 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 5 524 438 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:1 I - - I r P}[ll! z ] ! la !"I A I;"" - Inl
Central Finance Zrt, (CF_2094_01D62821886) Czifra Eva 020.V.1389/2022 KOLCSONT ARTOZAS 5524 438 Tt
INTRUM Zrt. (8352100015340 _VH) Décsei Csaba 020.V.0688/2019 KOLCSONSZERZODES 265 634 Tt
INTRUM Zrt. (8389800001360 VH) Décsei Csaba 020.V.1930/2021 kolesonosszeg 146 327 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (S_52442 VH) Czifra Eva 020.V.0571/2023 TELEFONSZOLG SZERZODES 41 026 Ft

cime: 4183 Kaba, Kurucz utca 24., megnevezése: lakohdz, udvar, 5 gazdasdagi épiilet
fekvése: Kaba belteriilet, helyrajzi szama: 1446/2

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai €s jellemz6 tulajdonsagai: telek: 1973 m2, csaladi haz, alapozasa tégla, falazata valyog, allapot: kézepes, egyedi fiités
(gdz), viz, villany. 2 szoba, 1 nappali, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, zuhanyzdo, WC, elészoba, folyoso, kazanhaz.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 000 000 Ft

arverési eloleg: 1 200 000 Ft

licitkiiszob: 120 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheto legalacsonyabb ajanlat a Vht. 160. § (2) alapjan a kikialtasi ar 90/70/50%-a,
melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000.

Az itutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési {ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr§l pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

o

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.03. 2025.03.23. 14:00 10 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.23. 14:00 2025.04.12. 14:00 8 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.12. 14:00 2025.05.02. 14:00 6 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz bsefcajezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés



adoll szakasza a véleli ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hiny szizalékaban volt elérheto a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idopontol, melyek kizoll a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiscgek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokral sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti felt¢telek fenndllasa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat¢ el6arverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl szdld 2013, évi V. t6rvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostéars az elévisarlasi jogot végrehajldsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cléérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az rverczés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld elbdrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eloarverezési jogdt, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajio felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuléd haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltolott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felislistt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevi terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigdért a
regiszirlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrd]
sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovébbé a vagyontargy
felhasznélo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztast, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kaltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlaticteli iddtartam vége cldtt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis (tjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlléd kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesitheid!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztéséro] vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6] fliggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasaral sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egycb dgazati toérvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésaban fenndllé dijtartozdsénak, valamint a
korldtozas felolddsdval €s a vizmii-szolgaltatis visszaallitdsaval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnapld lezérasaig torténéd kozzétételhez (kizzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte]l idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikscges arverezéi
minéségben tdrténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének €s jelszavanak megadisival. Az édrverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezdként torténé haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartdsiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mar szerepel az drverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelozden elbterjesztett aktivacios kérelme alapijan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000 szamt végrehajtéi letéti szamldra és az eloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezardsig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadésaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. _ _

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licimaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az clozileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd véieli ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatgtl iarté arverezt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus



Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv alirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti, Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatal -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legleliebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat. ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési veve az arverési vételdrat nem fizette meg az clsé drverés sikertelenségének megallapitisdt kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arvercsre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbézetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a killinbiozet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitdsat kvels 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsdbol
az arveresi hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésiél (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételi megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnii hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megallapiidasaidl — végrehajtdsi kifogds eldierjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvélelétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéieszi az ismételien megallapilolt becsérték alapjin elkészitett, folyamaios
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétéielre keriilt, a végrehajio
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogd! vagy jogos érdekét 1ényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIII. térvény (Irv.) 43. $(8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki étutalgssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizether m eg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti
honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetstabldjan a vételi ajanlattétel idétartaméara tegye kozzé, majd annak lejarta
utan torolje azt. Felhivom tovibbé az illetékes ingatlaniigyi hatéségot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvéntartasba.

Piispokladany, 2025.02.27. Tisztelettel:

_ Dr. Aukszi Tamis
Onallo birosagi végrehajto
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