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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt, végrehajtast kérd (hivatkozasi szdna: 413876_465044/ 98683092),

+ Szito Mirta adés ellen megindult végrehajtsi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
erdekeben adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.6vi LilL torvény (tovébbiakban: Vht) 141, §
értelmében Arverést tiizdk ki,

A végrehajtdst dr. Lerner Attila Gabor kozj. 14014/{730879/2016/9 szimh hatirozata alapjdn dr. Lerner Attila Gabor kizj. a(z)
14014/1/70209/2024/2 szédmon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fermalié 755 558 Kt fokovetelds
és jarulékai behajtdsa irdnt,

!

Cime: 4138 Komadi, Vasviri Pal u. 23/A
Megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar
Felevése: Komadi belteriilet

Helyrajzi szdma; 258/1.

Tulajdoni hanyad: 8/8

Jellege: lakdingatlan,

A tulajdoni lapon feltiintetett adatok:
Kivett lakéhaz, udvar. Osszteriilete 3431 m’. ‘
Az ingatlanra magassagi épitési korltozds keriil bejegyzésre: talajszinttdl szdmitott 15 m-t meghaladd felépitményre.

Az adé- és értékbizonyitvanyban feltiintetett adatok:
Kiépitett, pormentes iton megkozelithetd, az utcafront hossza kb, 23 m. Vezetékes viz, villany és gz az ingatianba bevezetésre keriilt,
A fiépiilet alapteriilete kb. 90 mz, foldszintes, beton alapozAsy, tégla falazati. A tetészerkezete fa, héjazata cserép,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti jo'ggal ¢s vezetékjoggal terhelten, lakottan keriil Arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi ara: 8 400 000 Ft
Arveresi eldleg: 840 000 Ft,
Licitkiiszob: 168 000 Ft, |

Az drverés ¢lsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teletd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi 4r 100/100/100% -a, melynek Hgszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezé id&pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla széma: OTP Fszak-keleti r., Berettyoujfalu, 11738046-20043331.

Az’ atutalési 111egbizéson_"_ kdzleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR Altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. :

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (hentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. '
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.ha internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) iisszegé:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.03, 2025.04.23, 16:00 8 400 000 Ft.
2, szakasz, 2025.04.23. 16:00 2025.05.13. 16:00 8 400 000 Ft,
3. szakasz 2025.05.13. 16:00 2025.06.02. 16:00 8 400 000 Ft,

Az Arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végdig tart. Az Arverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foplaltaknak mesfelelSen keriilnek
meghatdrozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejeztdik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz,

Téjckoztatom a feleket, egyben felhfvom az Arverezik figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az 4tverés befejezésére — az arverés csak 20

illetve 40 napig tart! Tekintottel arra, hogy az drverés befejezédik a licitiiaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatilkusan lezdrasca kertil, tovabbi

ajanlat, licit nem tehet8! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfidését megelézé 5t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drverss
tomatikusan meghosszabbodik. Az arverss befejezésének iddpontjdban az Elektronikus

Arverési Rendszer a licitnaplét automatilusan lezérja és kizzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kSzzétételi idStartam
hany szdzalékaban volt elérhets a fellhasznaldk széméra, és azt a kezd$ és befejez idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhett a
felhasznaldk szamdra

A lakbingatlanra a lakdsck és helyiségek bérletére, valamint elide
szerinti feltételek fennéllisa esetén - ha bekoltdzhetd allapotban
gyakorolhatd eldérverezési joga van. A Polgari Torvénykényvré
tulajdonostdrs az eldvasdrlasi jogot végrehajtdsi drverds

genitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993, évi EXXVIIL thrvény 85/F. §
értékesttends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak 4rverésen
152616° 2013. évi V., térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapidn a

esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési Jjognak kell tekititeni. Ia tulajdonostars kivan
clBérverezési fogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjefztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kildnbdz6 jogszabilyokon alapulé el8Arverezést Jjogolk kézdtt sorrend és rangsar nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb elédrverezésre jogosult

vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogit, a 16bbi elédrverszdsre jogosult
ugyanezen Osszegll vétell ajanlat vonatkozdsiban elSarverezési jegot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb &sszegli vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a véprehajtés ald vont ingatlant megszerz& 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kbrben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Bgyttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
ljdrd végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyibvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti joglokysl, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden toridsre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato. .
Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifojezetten tdjékoztatd jellegd, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltltdt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik, Az ingatian valos természetbeni 4ltapota a képfelvételtd] eltérhet, Az ingatlan megtekintése
es szemrevételezése a licitdld feleldsséei kirébe tartozile és annak elmulasztasa a licitdlo és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisagadrt a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
82016 egyéb thjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltimtetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kérl
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részéréla vagyontrgy fizikai, mitszaki allapotaert, mindségéért, tovabbéa a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallale felelgsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést &s jarulékait kizar6lag cljard végrehajiond! megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovelelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés clhalesztisit, tovabba o végrehajtasi eljfras(ol) kittségei kiegyenlitésre kerillnek, figy a vételi
ajantattételi idStartam vége elbtt a végrehajté a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajté a licitnapl$ lezrsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tdjékoztatom az érdeklédbket/rvereziket, hogy a fenti birésAgi végrehajtds (tjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajlasi jogokkal biztositott kiveteléseken feltil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenngllo kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszably alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevn is

crvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljérd végrehajto kifejezetten felhivia sz drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant &rinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérs] vagy korlatorasardl
nincs tudomAsa. Eutdl fiiggetlentil az Arverési vevt, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdones, mint lakossagi
felkaszndlo a vizmit-szolgaltatésrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz016 58/2013. (I1.27.) Kom. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvénvek &s rendeletele rendelkezései alapidn az ingaflan vonatkozdsaban fennillé dijtartorasanak, valamint a

"

korlatozés felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmerGils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé,

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéher fizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplé lezdrasdig toriénd kézzétételhez (kizzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyifvantartisa a kézzététel idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel id8tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mingségben tirténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhasznals Jjogosult az e célbdl meghllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavinak megadisdval. Az drverezdk elektronilus nyil¥antartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételdl, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezélént torténd haszndlatinak feltételeit rogzit8 felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezék
clektronikus nyilvintartasdba tdriénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa & a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlid birdgighilletve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni




kivind fplhasznalé mér szerepel az drverezél nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszaingk befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatdhoz szikséges felhaszaaldi
nevel s jelszot az eljird végrehajtd aktivalja amennyiben az #rverczd az ingatlan kikidhdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget & végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutalia a OTP BEszak-keleti t., Berettydtjfalu, 11738046-20043331 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg & lotéti szdmlan
jovalrasea keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdit, az elektronikus drverési rendszer Arvereziként térténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljén, Az aktivalds utdn, az drverezé, az drveréshez
tartozé licitnapld lezdrdsaig az aktivall felhasznaléi nevének és Jelszavénak, yalaming a vételi ajdnlat dsszegének megaddisdval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejilleg kdrzéteszi az frveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kbzzé a vétell ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozoit
licitkiiszsb 8sszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevl drverezd vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd rverezét, mint drverdsi vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer fehiletén keresztil], hogy az &rverési jegyz6lconyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételéts] szamitow 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevs kételes a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv aldirdsdnak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslaital timadtale meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljsbb 2 honapig terjedd halasztast adhaf, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltté teszi.
Ha az drverési vev az Arverési vételdrar nem fizette meg az clsd Arverés sikertelenségének megallapitsat kivets 30 napon beliil masodik rverést kell
tariani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irinyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszio drverezé nem Arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszid drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett aldeor a killénbdzetet a
mulaszté drverési vevé kbteles megtériteni, Ha nem téritetie meg, a vegrehajtdst foganatosité birsag &t a kiilonbézet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, ifletve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségénel megallapitdsat kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer s licitnaplé lezdrasat kovetéd 30. napon automatikusan térli az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartisibol
az drverési hirdetményt és a hozzj tartozé licitnaploi.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendeliezések, a vételi ajénlattétel feltételel és tartama, a

vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa} az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerini a becséridk ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajic
161l az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becséridh
ismélelt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becséridl tdrgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételérsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapiin elkészitett, Jolyamaros
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto

az drverés Dbefejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140 $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irdnt. :

Téjékoztatom, hogy o birdsdgi végrehajidsrol sz6lé 1994, évi LIIT, torvéry (Vht}) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi elidras szabdlyalt &5 az
elbterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séred intéskedés (m vlasztds) ellen a kézbesitéstSl szdm itott 15 napon beliil végrehajrdsi kifogdst terjeszther eld,
A kfogdst a végrehajiéndl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illeithekrél 52616 1990, dvi XCHL tdrvény (Itv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft. am elyet az Itv. 74. § wlapjdn a Birdsdgi Fizetési Portglrdl indfion utaldssal, kizvetlen banki drutalissal uz
Hetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szim ldjdra, vagy készpénz-drutaldsi m eghizds (birdsdgon rendszeresitert w8arga esekk”) haszndlatdval fizethet m eg.

Hatdsagi felhivas
A Vit 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlantigyi hat6sagot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OB, hogy a birdsagok kézponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattéte] idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utdn t0rélje azt. Felhivom
tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Taiékoztatds
Az drveréshez feltoltott kép kizardlag thjckoztatd jellegls, igy az ajanlattételt megelézBen sziveskedjenek az ingatlanré], annak allapotarol
szeme¢lyesen meggyézdni, A vegrehajté irodénak nines informicié

; yesel 6zbs : ja arrdl, hogy az arverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozdsiban
vizkorlatozds vagy vizdijhatralék all-c fenn, igy ajanlattétel eléitt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizk&amii-szolgaltatéval, Felhivom T,

Agverezc'ik figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznalasi szabdlyzatanak 5.2. pontjdban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekré] szolé epyeb tijékoziatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljeskorli ismertetését, Felhivom tovabbé4 T. Arverezdlk figyelmét,
hogy az ajanlattétel elétt sziveskedjenek a fenti (Ablazathan megjelélt legalacsonyabb vételi ajinlatokat és az azokhoz tartozd lejérati id6¢
figyelembe venni. Kérem, ho gy az arverésen a fentieket figyelembe véve, kiriltekintSen sziveskedjenek részt venni.

Berettyoujfalu, 2025.03.20, Tisztelettel:

dr. Szarka Adim
ondlld birosagi végrehajto
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