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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tiszamenti Regiondlis Vizmiivek Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama; 06020257838-690000145372-7400-20230724-EM),
Daréczi Lajos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
¢rdekeben ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovébbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tizok k. '

Az alapligyben a végrehajtdst dr, Klement-Sziits Patricia kizj. 42021/17/30792/2023/3 szami hatirozata alapjan dr. Klement-Sziits
Patricia kizj. a(z) 42021/0/70738/2023/2 szimon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kézszolgaltatasi szerz8dés cimen fennalla
1 884 255 Ft fokbveteleés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zrt. - Dardezi Lajos 322.V.1779/2018 dij 70 446 Ft
{8324700009590_VH) :

INTRUM Zst. Dardezi Lajos 322.V.1646/2022 dij 55795 Ft
(8410200138690 VH)

Cessio Koveteléskezeld Zrt. Dardezi Lajos 322,V.1058/2023 kolesinbsszeg 338414 Ft
{26066/236468)

Legal Rest Zrt. Darbczi Lajos 322.V.0503/2023 kéziizemi szerzédés 118 988 Ft
(LTK-2021/01923) i

INTRUM Zrl. . Draréezi Lajos ©322.V.2307/2013 koleséndsszeg 167 674 Ft ‘
(98858906) - i
Tiszamenti Regionalis Vizmlivek Zet, Dardczi Lajos C 322.V.1531/2024 kdzszolgéltatdsi szerzdcés 34 202 Ft ‘

(0020257838-20240708-Daroezi Lajos_VH) i

Cime: 4138 Komadi, Boeskai v, 5.
Megnevezése: kivett lak6haz, udvar
Fekvése: Komadi belteriilet
Nelyrajzi szédma: 1635,

Tulajdoni hényad: 1/2

Jellege: lakoingatlan

Az 1100 m2-¢s ingatlan kiépitett, pormentes titon megkozelithet. Az utcafront hossza 21 m. Vezetékes viz s villany van bevezetve az
ingatlanba. Kotott talaji. Lindab lemez keritéssel kirbekeritett.
A 80 éves, 80 m'-es foépiilet foldszintes, nincs alapozdsa, szigetelése nem teljes értékid, Tégla és vilyog falazati. Fa tetGszerkezeti,

cserép héjazati. Nem alapincézett. Talilhato benne 1 szoba, konyha, fiirdészoba, elészoba, burkolatuk beton, Hagyomanyos fiitésii,
Mellékeépiilete egy gazdaasagi épiilet, amely tégla, vilyog ¢s fa falazati,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverdsre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra; 700 000 Fi
Arveresi elbleg:; 70 000 Ft
Licitkliszib: 14 000 Ft

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban teletd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/ 100% -a, melynek dsszegsit
itletve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalimazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Berettyoujfalu, 11738046-20043331.

Az atutalasi megbizison’ kézleményként minden esetben tintesse fol a végrehajtdsi figyszdmot, az BAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan felkvését és helyrajzi szamat, -

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel harmikor, beliilrél pedig kbzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni. ;
4/1




Vételi ajinlattéte] idGtartama: 2025.04.02.-tol 2025.06.01, 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcfmen a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az dxverés szakaszai és a legalaésonyabb vételi ajanlat{ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
; idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.02, 2025.04.22, 14:00 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.22, 14:00 2025.05.12. 14:00 700 600 Ft,
3. szakasz 2025.05.12. 14:00 2025.06.01. 14:00 700 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a veételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverds szakaszaj a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimél dron vagy afSlstt érkezett-c ervényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befej ‘

: ezddik, nem nyilik meg a kévetkez szakasz,
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezéic figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befdjezésére - az drverés csalk 20

illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az 4rverés befejezfdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ {5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra Iertil, tovabbi

i 8z8 &t percen beliil Gjabb vétehi ajdnlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattélelts] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverds befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kézzéteszi abban a lezards id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam

hany szizalékaban volt eléthets a felhaszndldk szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsol és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szo16 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd &liapotban értékesitends - a lakéingattan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak Arverdsen
gyakoralhaté el6arverezési joga van, A Polgari Torvényksnyvrs! szdlé 2013, évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elvasirlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatfa, amit elédrverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
cldarverezési jogot gyakotolni, e Jjogdt kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killénbdzs jogszabalyokon alapulé elBarverezés Jogok koézdit sorrend és rangsor nem ervényesiil. Ha az drverésen tdbb eléarverczésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabl Osszegll, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolfa eldarverezési joght, a t8bbi eléirverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogotnem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant’ terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ngatlan-nyilvintartisba be nem: Jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti Jog vonatkozisdban a végrehajts
felelssege kizért illetve a végrehajto feleliisségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténale hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantarédsba be nem fegyzett tbrvényen alapulé haszonélvexzeti jog(ok)bl. Az
ingatlan-nyilvdntartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az Arverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar végrehejto kifejezetten felhivia a licital6k figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdititt
képfelvétel kifejezetten téjékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz, A fel@hdt kepfelvétellel kapesalatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem Hizédik. Az ingatlan valos természetbeni 41lapota a képfelvételts] eltérhet, Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a Heitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben lkozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznglok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett frverési hirdetmeényekben és 4rverssekrél
52016 egydh tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kol
ismertetését, o kdzzététe] irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszald éllapotaért, mindéségéért, tovabbi a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és Jérulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést szemglyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejfi
magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlatiételi idStartam vége elétt a végrehajts a licitnaplat lezarja és ezzel az ingatlan eldrverczésére nerm kerdil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon, :

Tajékoztatom az érdeklédSket/arvereziket, hogy 4 fenti birdsagi végrehajtas ijan behajtand6, az ériékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtsi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésssl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlsgesen fenndlls kiveteléseikef — kiillén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen cljardsban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érints vizmii-szolgaltats felfliggesztésérs] vagy korldtorasdrdl
nines tudomésa. Ettd] figgetleniil az srverési vevs, mint az ingatlan vonatkezdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vev tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmil-szolgdltatasrdl széld 2011, évi CCTX, trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsirol sz616 58/2013. (I.27)) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlon vonatkozdsdban fennalla dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatds visszadllitisdval kapcsoiathan felmerild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kdzzétételsrsl, Az drverds
kézhirzé tételéher fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzérételétsl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételher (kizzétételi idotartam) fiizddil,
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus éwez‘és;i hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi id8tartam 10%-it meghaladé
iddtartamban nem volt elérhets a felhasznaldk szamdra.
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. Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingaﬂam-a vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatt, elektronikus (fon, a Magyar Birosagi Végrehajioi Kar dltal mikédsetert
hetps://arveres.mbvl.hu internetcimen elérhett Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vétel ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben tdhiténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott &s aktivalt felhasznaldi
nevének ¢és jelszavanak megadisaval, Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatinale feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az &rverezék
elekironikus nyilvintartisaba toriéné bejepyzés és az adatvaltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatisa és &
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndli6 birssigi illetve torvényszéki végrenajtonal kérhetd, —'Ha a vételi ajanlatot tenni
kivénd felhaszndld mér szerepel az Arverez8k nyilvAntartdsaban, alkkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en elbterjesztett aktivacids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalathhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtd akiivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiAltdsi ara 10%-4nak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keletir, Berettyoujfalu, 11738046-20043331 szamw végrehajtoi letéti szdmlara és az elbleg 2 letéti szdmlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverszé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténé hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatianszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerfiljién, Az aktivalas utin, az drverezd, az Arveréshez
tartozé licitnapléd lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valaming a vételi ajénlat Osszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rOgziti, és egyidejlileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éx el a leglisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghaidrozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnapl6 lezarasénalk idépontjédban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd ArverezSt, mint Arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdlcdnyv alafrdsa céljsbol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti, Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsinak napjitel -
ha pedig az arverést jogorvoslatial timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelledésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos kérillmény
indokoltta teszi, :
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megédllapitasat kévetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd Arverezs nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd drverési vevd ledteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killénbézet megtéritésére katelezi!
Ha a Vit 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasét kévetd 30. uapon automatikusan torli az elektrenikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol
az drverési hirdetményt &s a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverésrsl (az drverezbkre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei s tartama, a

vételar megtizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban elérhetdk a
ittps://arveres, mbvk.Im internetcimen.

A Vht 139, § (7) belezdése szevint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kbvetd munkanapon a végrehajto
16rli 0z ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elelaronikus drverési hirdetmények nyilvdntaridsdbol, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol— végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsértél thrgydban hozott jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdmitotr 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folvamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénel idépontiaban az drverési hirdetmény mar kzzétéielre keriilt, a végrehajid
az drverés befefesését kovetBen sikertelen drverés esetén intézkedilk a becsértélmel a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételi
megdllapitisa irant,

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajifsrdl sz6l6 1994, évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldrerjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézhedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szdm itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld,
A lkifogdst o végrehajténdl kell benyiijrani a végrehajtdst foganatosits birdsagnak cimezve. Az illetdkekrdl szolé 1990, évi XCIII wirvény (frv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv, 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portélrl inditort utaldssal, kdzverlen banki dtwtalissal oz
Uletéles birdsdg eljdidsi {lleték beszedési szdm lajdra, vagy késapénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszerestiett w8diga cxekk”) haszndlmidval fizethet meg.
Hatbsdgi felhivis )

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBLI-t, hogy a birésagok kozponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetnényt a hirdetStablajén a vételi ajanlati¢te] iddtartamira tegye kézz¢, majd annak lejérta utén térélje azt. Felhivom
tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatéségot, ho gy az drverés kitlizésének tényét jegyesze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Tiajékoztatas

Az arver¢shez feltdltott kép kizdrolag tajékoztatd Jellegii, fgy az ajanlattételt megeldzGen sziveskedjenek az ingatlanr6l, annak dllapotardl
személyesen megpy6z0dni. A végrehajté iroddnak nines informicidja arrdl, hogy az drverés alatt all6 ingatlan vonatkozdsaban
vizkorlatozés vagy vizdijhitralék &ll-c fenn, igy ajanlattétel eltt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkézmi-szolgiltatdval. Felhivom T,
Al:verezﬁk figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznalasi szabdlyzatinak 5.2. pontjdban foglaltakra, nely szerint az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és 4rverésekedl szold egy¢h tdjekoziatisokban az arverésre meghirdetett vagyonlargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljeskorl ismertetését, Felhivom tovabba T, ArverezBk Hgyelmét,
hogy az ajanlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tiblazathan negjeldlt legalacsonyabb vételi ajanlatokat &s az azokhoz tartozd lejarati id6t
figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen a fentieket figyelembe véve, koriiltekiniben sziveskedjenek részt venni,

Berettyotjfalu, 2025.03.20. - Tiszielettel:

dr. Szarka Adim
6nalld birosagi véprehajid
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