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Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Beret
4100 Berettyotjfalu, Kossuth L. u. 6. ) :
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Vin-Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: ),

Nyekita Sandorné adés ellen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban &llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LI, torvény (tovdbbiakban: Vht} 159.8, (4)
bekezdése alapfan arverést tlizok ki. Az drverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés irénti hirdetrényre vételi ajanlatot
tevo arverezd felhaszndloi nevének €s jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kertilt sor, A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyokat kell afkalmazni.

A végrehajidst  dr. Lévai Judit- kozj. - 14013/0/31540/2019/5 sz4mi hatérozata alapjan  dr. Lévai Judit kozj. afz)
14013/07/70044/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcstnésszeg cimen fenndlld 3 024 671 Ft foksvetelds és
Jjarulékai behajtasa irant,

A2 dIVEICSTe Kerll dlig 1

Cime: 4138 Komadi, Alkotmany utca 1.

Megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar

Fekvése: Komadi belteriilet

Helyrajzi szédma: 206,

Tulajdoni hanyad: 1/2 (A mésik 1/2 tulajdoni hanyad az 1665/2020 szami tigyben keriilt Litlizésre.)
Jellege: lakdingatlan

inea Scal s iellomz tulaidonsdieais

Az ingatlan teriilete 1141 m’. Kiépitett, pormentes Gton megkdzelithets, Utcafront hossza 14 m. Kottt talaji. Keritése deszka és drot,
Ingatlannyilvintartasba bejegyzett magassagépitési korlatozas (15 méter).

A féépiilet 40 mz, foldszintes. Alapozdsa nincs, falazata vilyog, Tetiszerkezete fa, héjazata cserép, Tet6tere nem beépitett, nincs
alapineézwe. Taldlhato benne 2 szoba, konyha. Fiitése hagyomdnyos, a villany a szolgaltaté altal kikotésre kerilt.

Az ingatlan tehermentesen, bektltdzhetfen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 200 000 Ft
Arverési eldleg: 20 000 Ft
Licitkliszsb: 4 000 Ft

Az arverés els8, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikigitdsi & 90/70/50% -a, melynek Bsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszédmla szima; OTP Fszak-keleti r., Berettyonjfalu, 11738046-20043331,
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, bellilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idbpontban
lehet megtekintend,

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birossgi Végrehajtoi Kar Altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.04., 2025.04.24. 18:00 180 000 Ft
2, szakasz 2025.04.24. 18:00 2025.05.14. 18:00 140 000 Ft
3. szakasz 2025.05.14. 18:00 2025.06.03. 18:00 100 000 Ft
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Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart, Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megleleloen kerlilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elst vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat &tkexik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozoti minimal dron vagy afolstt érkezett- érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz,
T4jékoztator a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az Arverés barmely szakaszaban a szakasz befej ezdését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a véleli ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezéras id6pontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hény szzalékaban volt elérhet a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezéd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szdmara

A lakGingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikee vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhett 4Hapotban értékesitendt - a lakoéingatian fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatt eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrdl sz6lé 2013. évi V. tdrvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdess alapjan a
tulajdonostérs az elévéasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjeszive igazolhatja. Az arverczés
soran a kiilsnbdzd jogszabatyokon alapult elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestl. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt & az egyikilk a legmagasabb tisszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a t6bbi eldarverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajénlat vonatkozisiban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht, 137.5 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapult haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kertl, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett 1drvényen alapuld haszonélvezeti jog(oljrdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az Arverési vételt kivvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal thmasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsseg nem
terheli &s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az cljaré végrehajté kifejezetten felhfvja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltdliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapecsolatos valamennyi
igény kizart, &s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
meglekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdls és arvetési veve terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagaéit a regisziralt felnaszndlok tartoznak feleldsséggel, A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétet! arverési hirdetményekben és
arverésekrol sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak
teljes kirl ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vapyontargy fizikai, miiszaki Allapotdérl, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznalé aktal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsseget.

Taiékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az &rverés clhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, figy a véieli
ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédSket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtandé, az ériékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajthsi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajionak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Bgyes kézilzemi szolgéltatdk azonban a
fogyaszthsi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket —kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetil,, mely jelen ¢ljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant &rints vizmd-szolgaliatas felfligpesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa, Etté] fliggetlentl az arverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmfi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizml-szolgaltatasrol 52816 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények cs rendeletek rendelkezésel alapian az ingatlan vonatkozésaban fenndlld dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmil-szolgiltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az eleldronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kézzétételérbl. Az drveres
Kkozhirré tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaphd lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd ktzzétetinek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntarlasa a kozzétételi idotartam 10%-&t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvinos, diimentesen megtekintheté.

Az ingaflanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus tton, a Mapyar BirGsagi Végrehajtdi Kar Altal milkddtetett
htips:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elckironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehel tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
minGségben 16rténd belépésre az Arverezdk elektronilcus nyilvantartisaba bejepyzett felhaszndld jogosult az e célbol megaliapitott és aktivalt felhasznéldi
nevének és jelszavanak megadsival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitt felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezbk
elektronikus nyilvantartisaba tirténé bejegyzés és az adatvallozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivéné felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvéntartasaban, akker — az Arverés szakaszainak befejezését megelozben legaldbb 3 munkanappal
mepelézden eléterjesziett aktivacids kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz szikséges felhaszniloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az &rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-énak megfelelé arverdsi eléleget a végrehajional
letétbe helyezte, vagy dtutaliaa OTP Eiszak-keleti r., Beretty6njfaty, 11738046-20043331 szamu végrehajtdi letéti szémldra és az eldlega letéti szdmlén
jévairasra kertilt. Ha az drverezt ingatlanszerzése engedélyhez kLo, az elektronikus drverdsi rendszer &rverezBként toriénd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezb, az arvereshez
tartozé licitnapl6 lezardsdig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszepének megadasaval elektronikus fton vateli
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajinlatol az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rog#ifaSs egyidejileg kttzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi




k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ér el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az elzéleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajénlarat nem vonhatja vissza!

‘ A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus A rverési Rendszerben.

* A licitnaplé lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajintatot tevd drverezdt, mint Arverési vevbt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feltiletén keresztlll, hogy az drverési jegyztkonyv algirdsa céljabd! a végrehajtd iroddjdban a fethivas kézhezvételétal szimitott 15
napon beltl jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszii, Az drverési vevé kéicles a teljes vételdrat az drverdsi jegyz6konyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tAmadtil meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eltlegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig tetjedé halasztést adhat, ba ezt & vételir nagyobb sszege vagy més fontos korllmény
indokoltta teszi.

Ha az &rverdsi vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megéllapitisat kovets 30 napen beliill mésodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverdsre vonatkozd szabilyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem Arverezhet,
Ha a tovibbi drverezds sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a killénbéizetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajiast foganatosiié birdsdg 6t a kiilénbbzet megtéritésére kotelezil

Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kivvetd 15 napon
belill folyamatos érverezés ir&nti hirdetmény kibocsajtasara ketiil sor.

Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrasat kvett 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi afanlattéte! feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartésaban elérheték a
htips://arveres.mbvk,hu internetcimen,

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsérik ismételt megéllapitdsa irdnti kérelem becrkezését kévetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos érverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasdbol, a becsérték ismételt megallapitasatol - végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esotén pedig a becsérték targyaban hozott Jogerds birésgi hatarozat kézhezvételétél — széamitott 30 napon bekil pedig kozzéteszi
az ismételten megéllapftott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos 4rverezés iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiban az
arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverds befejezését kivetben sikertelen Arverés esetén intézkedik a becsértdknek a 140, §(8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi LT, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi elidrds szabdlyait és az
elbierjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intdzhedss (mulasztds) ellen a kézbesitésis] szdmitote 15 napon beltil végrehajidsi kifogdst terfessthet eld.
A kifogdst a végrehajtindl kell benyijtani a végrehafisst Joganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetdkekrdl szol6 1990, évi XCITT tdrvény (Itv.) 43, § (8}
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrol inditot! wialdssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”} haszndlatdval fizethet meg.

Hatosdgi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzdt, valamint megkeresem az illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlantigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdségok kozponti honlapjén az
ingatlandrverdsi hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utén tordlje azt. Felhivom
tovabbad az illetékes ingatlantigyi hatésdgot, hogy az rverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha.

Tajékoztatis

Az arveréshez feltoltott kép kizérolag tajékoztaté jellegii, fgy az ajanlattételt megel6zBen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak allapotarol
szemglyesen meggy8zddni. A végrehajté irodénak nincs informédcidja arrdl, hogy az arverds alatt 4llo ingatlan vonatkozasdban
vizkorlatozés vagy vizdijhatralék 4ll-e fenn, igy ajanlattétel elbtt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkézmii-szolgaltatoval. Felhivom T.
Arvereziik figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (BAR) felhasznaldsi szabalyzaténak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és Arverésekré] sz616 egyéb tajékoztatésokban az drverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak felttintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljeskortt ismertetését, Felhivom tovabba T. Arverezsk figyelmét,
hogy az ajénlattétel elott sziveskedjenek a fenti tablazatban megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanfatokat és az azokhoz tartozé lejdrati iddt
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, kartiltekintden sziveskedjenek részt venni.,

Berettydujfatu, 2025.03.28. Tisztelettel:

dr. Szarka Adam
6nallé birosagi végrehajtod
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