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dr. Szarka Adam Végrehajtoi Irodija

dr, Szarka Adam 6nallé birdsagi végrehajtd

Adobszam: 32336591-1-09

Személyes félfogadas: hétfs, kedd: 8-12-ig

Szenglyes félfogadas jogi képviselfknek: szerda: 8-12-ig
Telefonos félfogadas: hétfd - péntek: 8-12-ig

Cim: 4100 Berettyoujfahy, Kalvin tér 8.

Telefon: +36-34/409-637

Fax +36-54/409-638

Hivatali kapu, KRID: VH0322MBVK, 766804391
Vegrehajtd letéti szamlaszama: 11738046-20043331

Véprehajtdi ligyszam(ok): 322.V.2548/2023/72
{beadvinydban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fell)

Hajd-Bihar Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féoszily Foldhivatali Osztaly 1. (Beret
4100 Berettyoujfalu, Kossuth L. u. 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Duré Jozsef végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma: ),

Dudoma-Sipos Fanni adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben téjékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz0l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tizik ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Miké Adim Péter kozj, 11046/1731252/2022/8 szanti hatirozata alapjan dr. Miké Adim Péter kizj.
a(z) 11046/0/71041/2023/2 szémon kiallitott végrehajtdsi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennllé 350,00
EUR,2 (00 G0C Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi figyek:
Ji’ l : i l - "[I s i J Ir ]“I r ]:n 3 [ Iﬁl

Magyar Ailam Dudoma-Sipos Fanni 322.V.0799/2025 adbfartozas 273 153 Ft

A2 AlVETCSTC KeTll Lo = L]
Cime: 4142 Zsaka, Danko utca 55.
Megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar
Fekvése: Zsaka belteriilet

Helyrajzi szama: 1054,

Tulajdoni hényad: 1/1

Jellege: lakéingatlan

A tulajdoni lapon feltiintetett adatok:
Kivett lakohaz, udvar. Osszteriilete 445 ni’.

Az ado6- és értékbizonyitvanyban feltiintetett adatok:
Az ingatlan kiépitett, pormentes tton megkizelithets, A fiépiilet foldszintes, 100%-os késziiltségi foki, alapozésa nines.
Tetiszerkezete fa, héjazata cserép.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ra: 1 500 000 Ft
Arverési el6leg: 150 000 Ft
Licitkiiszab: 30 000 Ft

Az Arverés els, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/80/70% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamlta széma: QTP Eszak-keleti r., Berettyotijfalu, 11738046-20043331. )
Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az BAR 4ltal generdlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idoponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar dltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.22. 2025.05.12. 16:00 1 350 000 Ft
2, szakasz 2025.05.12. 16:00 2025.06.01, 16:00 1 200 000 Ft
3. szakasz 2025.06.01. 16:00 2025.06.21. 16:00 1 050 000 F.

Az Grverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legatibb
2 meghatarozots minimél dron vagy af6ltt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az 4rvercs befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezeit esctben - figyelemmel az drverés befgjezésére — az irverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az Arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajénlatiételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a tezards id6pontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kézeétételi idStartam
hdny szézalékaban volt eléthetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézitt a hirdetmény nem volt elérhetd a

felhaszndlok gziméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz016 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fonnallisa esetén — ha bekoltdzhets llapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. térvény {tovibbiakban; Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogol végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizArblag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az drverezes
sorén a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld eldérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legrnagasabl 8sszegfi, érvényes vétell ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegil vételi ajnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz0 {ij tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kitben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingattan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizrja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti joglokrol, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tehetlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlesre nem keriilnek.

E kitben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajloval szemben ilyen igény nem témaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jelleptl, mely tényt a felhasznlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képrelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, &s a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés texmészetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitals feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzéteit adatok valodisagadrt a
regiszirale felhasznaldk tartoznak felel8sséggel A felhaszndlo tudomdasul veszi, hogy az BAR-ben kozzétett arverési hirdetményckben és drverésekrdl
sz4lé egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotéért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget. -

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosull egyfittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ercjil
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovibbé a végrehajtasi eljfras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elitt a végrehajté a licitnaplot lezAtja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaitakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddsket/arverezdket, hogy a fenti biroségi végrehajtés Otjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hnyadra bejegyzett
" végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr8l nincs tudomésa. Egyes kdzlizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljirison kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithett!

Eljérd végrehajtd kifejezetten felhivia az drverssi vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy korlatozdsarol
nines tudomdsa, Ettél figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrél sz6lé 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtsardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes cgyéh dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasiban ferméllé dijtartozésénak, valamint a
korldtozas felolddsival &s a vizmil-szolgaltatés visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kbzzétételérdl. Az Arverés
Kkizhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kdzzétételhez (kozzététell idStartam) fiizddik.
Nem tekinthets kdzzétettnek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantaridsa a kozzétételi idGtartam 10%-dt meghalado
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar &ltal mikodtetett
htps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges Arverez8i
mindségben Hriénd belépésre az drverezdk elekironikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhaszndid jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhaszndlol
nevének és jelszavdnak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elekironikus Arverési Rendszer drverezékeént torténd haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverez8k
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elekironikus nyilvéntartdsaba trtén8 bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa & a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalis birosagi illetve tirvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznélo mér szerepel az &rverezfk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezésél megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeibzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaldi
nevet &s jelszdt az eljard végrehajts aktivalia amemnyiben az drverezd az ingatlan kikiltési dra 10%-fnak megfelelé drverési eléleget a végrehajténdl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Berettydtjfalu, 11738046-20043331 szami végrehajtdi fetéti szamlira és az eldleg a letét szamfdn
joviirdsra kerillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer drverezdként torténé haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivdlds utdn, az drverezd, az Arverdshez
tartozé licitnaplo lezirdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavénalk, valamint a vételi ajinlat 6sszegének megaddséval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverésj Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszoh Gsszegével az elzbleg kbzzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevt drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl lezardsénak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronilus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz6konyv aldirdsa céljdbol a végrehajtd irod4jaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az Arverdsi vevs kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6kdnyv alafrisinak napjétdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy attalni a végrehajtoi letéti szémlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fonios kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitsat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els§ drverésre vonatkezo szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztéd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként tegtett akkor a killdnbozetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a vegrehajtast foganatosito birdsag 6t a killénbézet meptéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti 4rverds sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisit kSvetd 15 napon
betiil folyamatoes drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektrontkus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArdsat kivetd 30, napon antomatikusan 8rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlandrverésrél (az Arverezikre vonatkozé Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapltdsa iranti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabdl, a becsériek
ismételt megdllapitasdtdl — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsértck targyiban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvitelétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitetr, folyamatos
drverezés ivdnii uj hirdetményt. Ha o kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértémek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételr
megallapitasa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtisrdl sz016 1994. évi LI, trvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedss (m ulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémftote 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonil kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birdsignak cimezve. Az illetékekrdl szols 1990. évi XCII, torvény (Itv) 43, § (8)
bekezdése a végrehaftasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyvet az Itv. 74. § alupjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utalissal, kézvetlen banki diuialdssal az
itletékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési ssdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizis (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekl”) haszndiatdval fizethet meg,

Hatésdgi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az. OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajinlattéte]l idGtartamira tegye
kézzé, majd annak le jarta utdn térélje azt. Felhivom (ovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezre fel az ingatlan-nyilvintartasba. '

Tiiékoztatas
Az arvereshez felibltott kép kizdrolag tajékoztatd jellegii, igy az ajanlattételt megel6zben sziveskedjenek az ingatlanrél, annak allapotar6t
személyesen meggy0z6dni. A végrehajtd irodanak nincs informéicidja arrdl, hogy az drverés alatt 4llo ingatlan vonatkozésaban
vizkorlatozas vagy vizdijhétralék dll-e fenn, igy ajanlattéte] eldtt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkdzmil-szolgaltatoval. Felhivom T,
Arverez6k figyelmét az Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) felhaszndldsi szabélyzatinak 5.2, pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél sz016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdeteft vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljeskoril ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezék figyelmét,
hogy az ajanlattétel el6tt sziveskedjenck a fenti tdblazatban regjelélt legalacsonyabb vételi ajinlatokat és az azokhoz tartozo lejarati 1dot

figyelembe venni. Kérem hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, koriiltekintéen sziveskedjenck részt venni.

Berettyoujfalu, 2025.04.08. Tisztelettel:

dr. Szarka Addm
6nallé birdsagi végrehajto
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