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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 528912 401454/ 100008405/ OU-EC-20200406),
Bene Istvin adbs ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
crdekeben ados(ok) tulajdondban 4l ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz616 1994.&vi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht} 141, §
értelmében drverést titzok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Kadar Zsuzsanna kizj, 11035/1730936/2020/3 szami hatirozata alapfan dr. Kdir Zsuzsanna kizj.
a(z) 11035/(/71037/2020/2 szémon kiallitott végrehajtasi-lappal rendelte el, koleséndsszeg cimen fennalld 236 603 Ft fokbvetelés és

jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
eSS , [ . Kiv.iogel Tke
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Bene Istvan 322.V.1025/2022 kélcsdndsszeg 2 928 391 Ft
(549024 _420315/ 100006979/
OU-EC-20191114)

(AL Al & SO Sdlld Lla]4l
Cime: 4138 Komadi, Magyar u. 12.
Megnevezése: Kivett lakéhdiz, udvar
Fekvése: Komadi belteriilet
Helyrajzi szama: 287.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jellege: lakéingatlan
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Az ingatlan teriilete 1009 m’. Vezetékes villany van bevezetwe az ingatlanba. Kottt talaji. Keritése van, melynek anyaga drét, deszka
¢és vas oszlop.

A kb, 45 mz-es, 60 éves foépiilet foldszintes. Alapozdsa és szigetelése nincs. Falazata vilyog. Tetdszerkezete fa, héjazata cserép.
Tetétere nem beépitett, Nem alapincézett. Fiitése hagyomanyos.

Melléképiilete: WC, melynek falazata deszka,

A

Az ingatlan tehermentesen, bekilitizhet6en keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 800 000 Ft
Arverési eléleg: 80 000 Ft
Licitkiiszdb: 16 000 Ft

Az arveres els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet8 legalacsonyabb ajanlat a kikialtési &r 100/100/100% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-keleti r., Berettydijfalu, 11738046-20043331,
Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a véprehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevétclezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idGponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.15, 2025.05.05. 16:00 800 000 Ft
2. szakasz 2025.05.05. 16:00 2025.05.25. 16:00 800 000 Ft
3. szakasz 2025.05.25. 16:00 2025.06.14. 16:00 800 000 Ft

Az érverss (licitilds) a vételi ajanlatiételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasta. Ha az érverés els6 vagy méasodik szakagziban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott miniméal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverés befejezddik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezetl esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnapl6 a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezOdését megeldzd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésénelc id8pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja &s kizzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idbtartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalék szdmaéra, €s azt a kezds és befejezd idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
gzerinti feltételek fennalldsa esctén — ha bekoltdzhets dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol 52610 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldérverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbizd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem rvényesiil. Ha az drverésen t6bb el64rverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozsaban gyakorolja elérverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozisiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sorin a végrehajtds alé vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelssége kizart ifletve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyutial jelen hirdetrnényben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jop{ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tenyek az arverdsi vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényeleért a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetien tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapegolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fiz8dik. Az ingatlan yalos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals Telelfsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagiért a
regisztrilt felhasznélok tartoznak feleltssépgel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az BEAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben ¢és arverégekr6l
52616 egyéb tajékoztatisokban az érverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdensigainak. teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, mtiszaki 4llapotaért, mindségsért, tovibba a vagyontargy
felhasznale &ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelfsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizirolag eljdré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idBtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idBpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldd@ket/arvereziket, hogy a fenti birbsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékestiendt ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feli] a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdisa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nei érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifcjezetten felhivja az drverési vevd figyelmet arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesziésérsl vagy kotlatozasarol
nincs tudomdsa. Fitdl figgetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmili-szolgdltatisrdl szolé 2011, évi OCIX. térveny egyes rendelkezéseinelk végrehajtsérsl szolé 58/2013, (I1.27.) Korm. rendslet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatis visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartasiban vald kozzétételér8l. Az arverés
Kkozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezdrasaig tortén kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fizbdik.
Nem tekintheté kézzétetinek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra,
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Az inpatlanra vételi ajénlatot a vételi ajdnlattéte] idStartama alatt, elektronikus viton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtoi Kar &ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Flektronikus Arverési Rendszetben (EAR) lehet tenni, A vétell ajénlat tételéhez szlkséges arverez6i
mindséghen torténd belépésre az drverezdk elektronilous nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az ¢ célbol megéllapitoit &s aktivalt felhasznéléi
nevének és jelszavanak megadasaval, Az arverez8k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezilént torténd hasznlatinak feliételeit rogzitd felhaszndldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverezOk
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elektronikus nyiivantartdsaba t6riéné bejegyzés és az adatvéltozss bejegyzése az Arverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemmtatiss és a
bejegyzés dijanak megfizetésc mellett, személyesen, barmely 6nélld birésagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndld méar szetepel az arverezlk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzGen legalibb 3 munkanappal
megel6zden elGterjesziett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczéként trténd haszndlatdhoz, szitkséges felhasznaloi
nevet & jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikidltési 4ra 10%-dnak megfeleld arverési el8leget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti 1., Berettythjfalu, 11738046-20043331 szami végrehajtol letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
Jjovairdsra kerilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverési rendszer drverezéként térténd haszndlatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerliljén. Az aldivalis utdn, az drverczé, az 4rveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérdsaig az aktivélt felhaszndléi nevének &s jelszavanak, valamint a vétehi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéleszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladia meg Jegaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajénlatot tevé Arverezs vételi ajdnlatat nem vonhatja visszal

A Hicitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet( az FHektronikus Arverési Rendszerben.
A licitmaplé lezdrdsédnak id6pontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez®t, mint Arverési vevt a végrehajtd felhivia az Blektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8kinyv aldirasa céljgbél a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélepét elveszti. Az drverési vevd kdteles a teljes vételarat az drverési jegyz8kinyv aldirasinak napjdts! -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dmtaln a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztia, elélepdt elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos korilmény
indokeltts teszi, ,
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megillapitisdt kévetd 30 napon belil masodik arversst kell
tartani. A mdsodik drverésre az els arverésre vonatkozé szabélyok az irinyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositt birosig 8t a kiilénbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az frverés sikertelenségének megallapitasat kivets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kivetd 30. napen automatikusan t6rli az elektronikus 4rverssi hirdetmények nyitvantartisabdl
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét. '
Fenti valamint tovébbi informdciék az ingatlanarveréstd] (az drverezikre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
veteldr mogfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus. Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvéntartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekerdése szerint a becsérték ismételt megadllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
tovli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becséridk
ismételt megdllapitasaidl — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tirgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4f hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezéséi kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa ivdnt, ‘

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrdl szdls 1994, évi LIII. Wrvény (Fin} 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabilyait és az
elfterjesztd Jogds vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedes (mulasztds) ellen a kézbesitésicl szdmitott 13 napon belil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehaflondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birdsignak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990, évi XCII. tivvény (Iv) 43, 58
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft. am elyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsagi Fizetbsi Portdlrd] inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg,
Hatdsigi felhivas

A Vht. 145. § (1} — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kbzponti honlapjan az
ingatlanirverési hirdetményt a hirdetStiblajan a vételi ajénlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt,
Felhivom tovibbx az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Tajékoztatis
Az arveréshez feltoltdtt kép kizarolag tajékoztatd jellegt, igy az ajanlattételt megelézden sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotérél
személyesen meggydzddni. A végrehajtéd iroddnak nincs informécidja aredl, hogy az arverés alatt 4llo ingatlan vonatkozaisiban
vizkorlatozéds vagy vizdijhatralék all-e fenn, {gy ajanlattétel elétt vegye fel a kapesolatot az illetckes vizkézmii-szolgaltatoval. Felhivom T,
Arverez6k figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (BAR) felhasznalssi szabalyzatdnak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és drverésekr8l sz0l6 egyéb tdjékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljeskdrl ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezék figyelndt,
hogy az ajénlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tablazatban megjelslt legalacsonyabb vételi ajinlatokat és az azokhoz tartozo lejérati idét

figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fenticket figyelembe véve, kériiltekintéen sziveskedjenek részt venni,

Berettyotjfaly, 2025.04.03, Tisztelettel:

dr. Szarka Adim
Onallo birosagi végrehajto
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