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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Forte Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma: 20090101732,10646/ 1/VH),

Kiss Gyula adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben t4jékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kbvetelés(ek) behajtasa érdekében
ad6s(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtdsrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vhi.) 141. § értelmében arverést
tilzdk ki, ‘

Az alapligyben a végrehajtast dr. Ori Viktéria Kozj. 24015/0/30692/2021/3 szamii hatédrozata alapjén dr. Ori Viktéria kozj. a(z)
24015/0/70898/2021/2 szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dfj cimen fenndllé 166 792 Ft fékévetelés és jarulékai
behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MEK Magyar Kiveteléskezel§ Zrt. Kiss Gyula 322,v.2452/2020 . dj 83 545 Ft
(V-DMTEI0036441)

INTRUM Zrt, Kiss Gyula 322.v.1691/2021 telefonszolg. szerzddés 36 275 Ft
(8403500298420 _VH)

EOS Faktor Zrt. Kiss Gyula ©322.V.1884/2021 dij 306 871 Ft
(F11552241_400978906_20210420 2) ;

Magyar Allam :

Kiss Gyula ©322.V.01592/2025 addtartozds 961 721 Ft

Cime: 4110 Biharkeresztes, Kolozsviri u. 49,
Megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar

Fekvése: Biharkeresztes belteriilet

Helyrajzi szama: 1044.

Tulajdoni hényad: 1/1

Jellege: lakéingatlan

Az ingatlan teriilete 1000 m’, Kiépitett, pormentes iiton meglkizelithetd. Vezetékes viz és villany van bevezetve az ingatlanba.

A fdépiilet fildszintes. TetGzete cserép. 1960-as évekhen épiilt, kizepes allapoti. Alapteriilete 40-50 m’.
Melléképiilete egy tdrols, gyenge illapoti.

Az ingatlan tehcrmeniesen, bekéltézhetden keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 5 000 000 Fi
Arverési eldleg: 500 600 ¥t
Licitkiiszéb: 100 000 Ft

Az brverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tchetd legalacsonyabb ajanlat a kikiditési ar 100/100/100 Yo -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd iddpontjdt az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma; OTP Eszak-keleti r., Berettyonijfalu, 11738046-20043331.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a vegrehajtasi ligyszamot, az FAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat, :

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinten.
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* ARVINE gl ldotartama: 20 l" =tof 20 : 6. : I't
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 iddpont: Legalacsonyabb
' vételi ajaniat
6ss:§ge7:
1. szakasz 2025.04.03. 2025.04.23, 17:00 5 000 000 Ft
2. szakasz 2025.04.23. 17:00 | 2025.05.13. 17:00 5000 000 Fe
3. szakasz 2025.05.13. 17:00 | 2025.06.02. 17:00 5 000 000 Ft

Az drverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idStartam vegélg tart, Az .drverds szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriitnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adoit szakaszban legalibb
ameghatarozott minimal dron vagy af6létt érkezctt-e érvenyes vételi ajanlat, ha érkezell az rverés befejezfdik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az drverés beféjezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra kerlil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverss bamely szakaszdban a szakasy befejez6dését megelszs 61 percen beliil fjabb vételi ajanlat érkerik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szAmitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezirss iddpontjat, azt, hogy az srverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam

hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamira, €3 azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kézitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok sziméra

A lakdingatlanra a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrél szold 1993, &vi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltélelek fenndllisa esetén — ha bekdltszhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak irverésen
gyakotolhatd elbarverezési joga van, A Polgéri Térvénykényvral 5z016,2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonestdrs az elévasarlasi jogat végrehajtdsi Arverés esetén is gyakbrolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazothatia, Az arverezés
sorin a killdnbdz§ jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen toblb elSdrverczéare Jjogosult
vesz 1észt és av egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozasdban gyakoralja elBarverezési jogat, a t5bbi elbirverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegfi vételi ajanlat vonatkozésaban elédrverezdsi Jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegll vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant; terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsha bejegyezve, Az ingaflan-nyilvintartisba be nem’ jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felel8ssége kizért illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljéras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvereti Jjoglolrdl, Az
ingatlen-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kiveten térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasziott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért o végrehajtit feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljird végrebajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz, A felidltset képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez Jogkbvetkezmény nem fiiz6dik, Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald felel6sségi kijrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és drverési vevt terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisigaéet a
regisztrilt felhasznalok tartoznalk feleldsséggel, A felhasznaléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverdsi hirdetményekben és Arverésekrsl
sz0l6 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltéintotése nem Jelenti a vagyontirgy tulajdenségainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedsd végrehajtd vagy a kar részérdl a‘vagyontirgy fizikai, mitszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
telhaszndld dltal nem észlelt hivdidrt, hidnyossigaiért villalt feleldsséget. * h

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultjia - tiblh kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg keéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabbi a vegrehajtdsi eljdrds(ok} kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
afanlattételi idGtartam vége eléte a végrehajtd a Heitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kertil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré veégrehajtd a licitnaplo lezdrasa érdekében érdentben intézlcedni tudjon. -

Tajékoztatom az érdeklddSket/drverezdket, hogy a fenti birbsagi végrehajtas ftjan behajtandd, az érickesitends ingatlasi-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biziositott kiveteléseken felil a veégrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomésa. Bgyes kdziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennalld koveteléseiket — kiilsn agazati jogszabély alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevbn is
ervenyesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd! '

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatis felfiipgesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etidl fiiggetlenill az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igényhe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szalgaltatdsrol sz61o 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. {11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletok rendelkezisei alapjin az ingatian vonatkozaséban fennall dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizm{i-szolgaltatas visszasllitdsdval kapesolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht 145/A, § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisdban valo kézzétételérsl. Az arverds
kazhirré tételéhez [z8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licitnapld lezarasdig térténd kozzétételhex, {kdzzététel] id8tartam) fhizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az Arverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi: iddtartam 10%.at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra,

AZ elektronikus drverési hirdetménvek LVuvantariasa nyiivanos, dijmentesen megtekin )
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattdtel idéiartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar Alta] mikodtetstt
htps://arveres.mbvle hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlatl ételéhez sziikséges Arverczdi
mindségben tdrténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznild Jjogosult az e célbol megdllapitott &s alktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverez8k elektronikus nyil\gh’lgrtéséba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az




Elektronilkus Arverési Rendszer drverezéleént torténd haszndlatanak feltételeit rogzith felhasznélasi szabdlyzatban foglaltalkat elfogadia. Az drverezék
elgkironikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az Arverezt adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdségi illetve torvényszéki végrehajtonal leérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndld mar szerepel az drverezdk nyilvéntartdsaban, akkor — az Arverds szokaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeibzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznAléi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajto aktivalia amennyiben az Arverezé az ingaflan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtdndl
letétbe helyezte, vagy dtutalta n OTP Hszak-keletir., Berettydiljfalu, 11738046-20043331 szam végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letétl szdmlan
jovdirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez k6tout, az elektronikus érverési rendszer drverez8ként térténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljsn, Az aktivilas utén, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadisdval -elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi gjanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer awtomatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronilkus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a leglisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b Osszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajaniatot, Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhaija vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsinak id(’)’pontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz6koényy alairisa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivds kézhezvételéts] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti. Az drverdsi vevd liteles a teljes vételarat az arverési jegyzélkonyv aldlrasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a Jjogorvoslatot elbirdio hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszepe vagy mis fontos korithmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az érverési vételarat nem fizette meg az elsé Arverés sikertelenségénele megallapitasat kovet§ 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem Arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sorénj kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevs nyertes vételi ajanlatlént megtett akkor a kiilénbdzetet a
nwlasztd drverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésag 6t a killonbozet megtéritésére ktelezi!
Ha'a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt gz arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvesd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kiboeséjtasdra keriil sor.
Az Blektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérdsat koveté 30, napon automatikusan térli az elekironikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az arvereési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéci&k az ingatlandrverésrél (az 4rverezékre vonatkozd Jjogszabdiyi rendelkezéselk, a véieli ajanlattétel feltételei & tartama, a

vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartdsban elérhetdk a
https://arveres, mbvk.hu internetcimen. :

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajio
trli az ingatian folyamatos drverezése irdnti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsébol, a becséridk
ismételt megdllapitdsito! — végrehajtasi kifogas elGterjesztése eseién pedig a becsériék targydban hozott Jogerds birdsdgi hatirozat
kézhezvételéiSl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitolt becsérték alapjin elkészitett, folvamatos

. arverezés irdnti tlf hirdetményt., Ha a kérelem beérkezésének tddponijaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériélmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolé 1994, évi LI térvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajidst eljdrds szabilyait és az
eldterjesztd jogdr vagy jogos érdelidt lényegesen sérd iniézkedss (mulasztdas) ellen a kézbesitéstd] szim frott 15 napon belill végrehajtisi kifogést terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajisnil ke.{l benyijtani a végrehajtdst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl 52616 1996, évi XCIL tdrvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajedsi kifogds illeiéke 15.000 Ft, amelvet az Jtv. 74, § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalvdl inditort utaldssal, kizvetlen banki dntaldssal az
itleickes bivosdg eljardsi f.’le!él((: beszedés! szdm ldjdra, vagy kbszpénz-diutaldsi m‘e,gbz'zds (birdsigon rendszeresitett , sdrga csekic’

Hatosdgi felhivis
A Vhi. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a bir6sdgok kézponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabléjén a vételi ajanlattétel idStartamara tegye kozzé, majd annak lejdrta utéin torélje azt. Felhivom
tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az érverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

) haszndlatival fizethet meg.

B Taiékoztatas
Az drveréshez feltdlott kép kizardlag tajékoztato jellegl, igy az ajanlattételt megelézden sziveskedjenek az ingatlanrél, annak allapotarol
személyesen meggydzidni, A vegrehajtd iroddnak nincs informécidja arr6l, hogy az arverés alatt a&llé ingatlan vonatkozisiban
vizkorldtozds vagy vizdijhétralék all-e fenn, fgy ajanlattétel elstt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkdzmii-szolgaltatoval. Felhivom T.

adata-[nak.feltﬁntetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljeskérll ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezélk figyelmét,
kogy az ajanlattétel clbtt sziveskedjenek a fenti tiblazathan megjelolt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhow lartozd lejérati idét
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, koriiltekintéen sziveslkedjenek részt venni.

Berettyouyfalu, 2025,03.24, | Tisztelettel;

dr. Szarka Adim
onallo birosagi végrehajto
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