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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Domschitz Gergely Kristof végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

MEZEI-VILL Kit. adds cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban &lld ingatlanra a birdségi végrehajtasrdl sz6lo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Timar Katalin kizj. 32023/K/146/2022/2. szam hatdrozata alapjan dr. Timir Katalin kizj. a(z)
32023/N/605/2022/6. szamon kiéllitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, TARTOZAS cimen fenndllé 15 000 000 Ft fikovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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Domschitz Gergely Kristéf MEZEI-VILL Kit, 322.V.1467/2022 kélcstubsszeg 30 000 000 Ft
Hungarian Real Estate Financing Zrt. MEZEI-VILL Kft. 322.V.1868/2022 tartozés 178 542 055 Ft
Nemzeti Add- és Vamhivatal MEZEI-VILL Kft. 322.AV.0014/2022 addtartozés 1196 450 096 Ft
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Clme 4100 Berettyoujfalu, Vagohldu 2 "felulvnzsgalat alatt”
Megnevezése: kivett gazdasigi épiilet, udvar
Fekvése: Beretty6ajfalu belteriilet
Helyrajzi szama: 2113/4
Tulajdoni hdnyad: 1/1
Jellege: nem lakéingatlan
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Az ingatlan-nyilvintartasban az ingatlan megnewezése kivett gazdasagi épiilet, udvar, azonban az illetékes polgarmesteri hivatal

tajékoztatisa szerint az a valésaghan irodahdz és raktirépiilet,
Az ingatlan kiépitett pormentes iiton megkozelithetd, melynek uteafronti hossza 13 m. Vezetékes viz (lirott-dsott kat), villany, géz és

csatorna van bevezetve az ingatlanba,
Beton alapon vas keritéssel van kirbekeritve,

Az épitmények (irodahiz) épitésének éve 1980, 2011-2012. Hasznos alapteritlete 590,16 mz, a tetftér hasznos alapteriilete pedig
378,61 m'’.

Az épiilet jo allapoti, beton alapd, amelyet keramia padidburkolat borit, falazata tégla, tetfzete pedig cserép. Milanyag nyilaszaroi
vannak. _

Talalhatd benne egy iroda, mosds, irattar, kizlekedé, raktar, 105,60 m'-es miihely, 97,94 m’-es terem és lift.

Az ingatlan kizérdekii hasznalati joggal (vezetékjopggal) terhelten, bekiéltizhetéen keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 180 000 000 Fi
Arverési el6leg: 18 000 000 Ft
Licitkiiszob: 1 800 000 Ft

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, nelynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszémla szama: OTP Fszak-keleti r., Berettyéiijfalu, 11738046-20043331. )
Az atutaldsi megbizison kbzleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtdsi {igyszdmot, az EAR alial generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevitelezéssel barmikor, beliilr6l pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni,
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miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd id6pont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.18. 2025.05.08. 14:00 162 000 000 Ft
2. szakasz 2025.05.08. 14:00 2025.05.28. 14:00 126 000 000 Ft
3. szakasz 2025.05.28. 14:00 2025.06.17. 14:00 90 000 000 Ft

Az drverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaliaknak megfeleléen keriinek
meghatirozasra. Ha az &rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezGdik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezfk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befcjezésére — az arverés csak 20
itletve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen bekill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott ot perccel automatilusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdtja és kbzzéteszi abban a lezdrds idSpontjt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idbtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznilok szémara, és azt a kezdd és befejezd idBpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti foltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan felvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak Arverésen
gyakorolbaté elbarverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovdbbialkban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostrs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjeszive igazothatja, Az drverezés
soran a killonbézs jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok k8zoit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen t8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldérverezési jogat, a t6bbi elbdrverszéste jogosult
ugyanezen sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn 4 végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
felel8ssége kizart illetve a végrehajtd felelbsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be mem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti joglok)rel. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverégi vételt kivvetfen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekeért a vogrehajtot feleldsség nem
terheli és a véprehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eligrd végrehajto kifejezetten felbivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvintartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztaté jellegli, mely tényl a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekiniése
&s szemrevételezése a licitald Telelbsségi kérébe tartozik és annak efmulasztdsa a licitild és drverési vevo terhére esik. Az Blektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisaghért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonségainak teljes korfl
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikal, miliszaki 4llapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhaszn4ld 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget,

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizrolag eljdro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizenyité erejfi
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k} az drverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljiras(ok) kiltségei kiegyenlitésre kertilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elitt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerilf sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. :

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti biréségl végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kbvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermall koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a talajdonjogot szerzd drverési vevln is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithett!

Eljaré végrehaité kifejezetten fethivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmi-szolgiliatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nines tudomésa. Etts] fiiggetleniil az arverési veve, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmit-szolgaliatasrél sz616 2011. évi CCTX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozés feloldisaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételarSl. Az drverds
kézhirré tételéhez fliz6dd joglkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licinaplé lezérasdig torténd kézzétételhez (kizzétételi idbtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kzzétettnek az drverés, ha az elcktronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idtartam 10%-At meghaladd

idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

[ ) Ye hirdetménvelk nyvilvantar{asa ny dijments o nihetd
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idStartama alait, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Vegrehajtéi Kar dltal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszetben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindséghen tbriénd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvintartisiba bej%gyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
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nevének ¢és jelszavanak megaddsaval. Az Arverezdk eclektronikus nyilvantartasaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, alki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitt felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az &rverezdk
elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 0nallo birdsdgi illetve thrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az Arverezdk nyilvéntartdsdban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megelfz&en legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként t6rténé hasznalatdhoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljdro végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi ra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., BerettyStjfalu, 11738046-20043331 szénm végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlin
jovafrasra kerilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus arvercsi rendszer drverezdkent tdriéné haszndlatbhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion, Az aktivalds utdn, az rverezd, az Arveréshez
tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsdval elektronikns Gton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az frveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszOb Gsszegével az elbzbleg kozzétett vétali ajantatof, Az ajdnlatot tevd arveraz vételi ajdnlatdt nem vonhatja vissza!

A Yicitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes véieli ajanlatot tartd drverezst, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aliirdsa céljabol a végrehajté iroddjAban a felhivds kézhezvételétél szdmitott 15
napon beléil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslatial tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos kériibmény
indokoltts teszi.
Ha az &rverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd Arveréy sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A mésodik Arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd rverezd nem arverczhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kildnbdzetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killdnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a}-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtaséra keril sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30, napon automatikusan 611l az elektronikus frverési hirdetmények nyilvantartissbél
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésr8l (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételed és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem becrkezését kivets munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsérték
ismételt megallapitdsdrdl — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdagi hatirozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belijl pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének idopontiaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befeferését kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsvrél szdlé 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1} bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfeszid jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosiio birdsagnak cimezve. Az illetékekrd! 5256 1999, évi XCIIL torvény (Itv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv, 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki atutaldssal az
illetékey birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldfira, vagy készpénz-diuialdsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg,
Hatdsagi felhivis

A Vht, 143, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzft, valamint megkeresem a(z} illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kozponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetriényt a hirdet6tibldjin a vételi ajanlattéte] idétartamira tepye kzzé, majd annak lejarta utin t6r6lje azt. Felhivom
tovabba az illetékes ingatlantigyi hatdsdgot, hogy az arverés kitlizésének tényet jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Taiékoztatds

Az arveréshez feltdltdtt kép kizarolag tdjékoztatd jelleglt, igy az ajanlattételt megeldzen sziveskedjenck az ingatlanrdl, annak Allapotardl
személyesen meggydzGdni, A végrehajto irodanak nincs informdcidja amdl, hogy az arverés alatt altd ingatlan vonatkozasdban
vizkorlatozés vagy vizdijhatralék dll-e fenn, igy ajinlattétel elgtt vegye fel a kapesolatot az illetékes virckdzmi-szolgaltatoval. Felhivom T.
Arverezdk figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhaszndlsi szabalyzatanak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrd] szolé egyéb thjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljeskor(i ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezfk figyelmét,
hogy az ajanlattétel eltitt sziveskedjenek a fenti tAblazatban megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozd lejdrati id6t
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fenticket figyelembe véve, kérliltekint8en sziveskedjenek részt venni.

Berettyotjfalu, 2025.03.27, Tisztelettel:
dr. Szarka Adém
onalld birosagi végrehajtd
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