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Végrehajtoi iigyszam(ok): 020.V.1197/2015/169

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Hajdd-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly FFoldhivatali Osztaly 4.
4150 Puspokladany. Bocskai utca 13.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 91022725) Varga Maria Terézia ados ellen megindult végrehajtasi tigyében
tajekoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizdk ki.

Az alapligyben a végrehajtast Dr. Kun Zoltan kozjegyzo a(z) 32021/U/167/2015 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el,
KOLCSONOSSZEG cimen fennallé 4 182 580 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zrt. (8313400059770_VH) Varga Maria Terézia 020.V.1364/2018 KOLCSONSZERZODES 88 174 Ft
OTP Faktoring Zrt. Varga Méria Terézia 30288/2/2015.01.12 JELZALOG 4 200 000 Ft
MAGYAR ALLAM (HBMKHCSPEO) Varga Maria Terézia 020.V.0581/2017 ZALOGIOGOSULT 2 400 000 Ft

BEKAPCSOLODASA

cime: 4150 Piispskladiny, Remény u. 7., megnevezése: LAKOHAZ, UDVAR
fekvése: Piispokladany belteriilet, helyrajzi szama: 2322

tulajdoni hanyad: 72/144

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsdgai: telek: 844 m2, épiilet: 66 m2, falazata tégla. Tetd: fa - cserépfedéssel, Helyiségek: 2 szoba, 1
konyha, 1 flirdészoba, 1 kézlekedd, 1 nappali. Fiitése hagyomanyos. Kézmiivek: vezetékes viz, villany, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 200 000 Ft

arverési eléleg: 420 000 Ft

licitkiiszib: 84 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 160. § (2) alapjan a kikialtasi ar 90/70/50%-a,
melynek 6sszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezo id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.07.24. 2025.08.13. 19:00 3 780 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.13. 19:00 2025.09.02. 19:00 2940 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.02. 19:00 2025.09.22. 19:00 2 100 000 Ft.

Az drverés (licilalas) a wvételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drvercs elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldabb
a meghatdrozott minimél dron vagy af6lott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajckoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetiel arra, hogy az drverés belejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz ké:ge,jezi‘)dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés



adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitotl &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Llektronikus
Arverdsi Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezdrds idépontjat. azt. hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idotartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdira, ¢&s azt a kezdO és befejezd idopontot, melyek kizott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok ¢és helyiségek bérleiére. valamint elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F, §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdlitzhetd dllapotban ériékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
evakorolhatd eldarverezési joga van, A Polgari Torvénykdnyvral szolo 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajlasi arverés esetén is gyvakorolhatja. amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyvakorolni, ¢ jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdzd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb dsszegt. érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogat. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugvanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elodrverezési jogot nem gyakorolhat. kizardlag magasabb 6sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajlas ald vont ingatlant megszerzo 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerinl az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rigzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli. mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l0o egyeéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kort
ismertetéscét, a kozzététel irant intézkedod végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajlonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kgveteléseiket — kiilon agazati jogszabdly alapjn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasédban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egycb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérol. Az darverés
kizhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizddik.
Nem {tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus darverési hirdetménvek nyvilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit régzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés €s az adatvallozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy édtutalta a K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez k&tott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utin, az arverez0, az drveréshez
tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 9sszegének megadasival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az elézoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi a_iénlatgtl tzarté arverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus



Arverési Rendszer feliiletén kereszLil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabél a véarehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételarat az drverdsi Jegyzokinyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdld hatarozal rendelkezése szerint annak JjogerGre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulaszia. elélegét elvesst,

A végrehajto a vételar meglizetésére legfeliebb 2 honapie terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Haaz drvercsi veva az drverési vételdrat nem fizetic meg az clsd arverés sikertelenséeének megallapiiast kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre uz elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal. hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverczé nem arverezhet.
Ia a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto drverési vevo nyvertes vételi ajanlatként meglett akkor a kiilonbozetet a

mulasztd drvercési vevd kiteles megtériteni. [a nem téritette meg. a végrehajtast foganalosito birdsig ot a killdnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit kovetd 15 napon

beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kivetd 30. napon automatikusan 6rli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét,

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozo Jogszabalyi rendelkezések., a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama. a
vételdr meglizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159. 5 (7) bekezdése szerint a becsériéh isméielt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajlo
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranii hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdniariasabdl, a beesériék
ismételt megdillapitdsdtol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék largyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti isméielt
megallapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasrdl szolé 1994, évi LI torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyair és az
eldrerjeszid jogdt vagy Jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst ierjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990, évi XCIHI. torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditort wialdssal. kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlanligyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosdgok kozponti
honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétédblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta
utén torélje azt. Felhivom tovabbé az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Piispokladany, 2025.07.17. Tisztelettel:

_ Dr. Aukszi Tamis
Onallo birésagi végrehajto
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