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INGATLANARVERESI HIRBETMENY -

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: 592668 452606/ 100022270),

. Gargya Attila adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994.6vi LIIL t6rvény (tovébbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tlzbk ki.

A végrehajiast dr. Borbez Helga Cecilia kozjegyzé 14040/0730660/2023/4 sz4mi hatirozata alapjan dr. Biriscz Helga Cecilia
kizjegyzé a(z) 14040/0770926/2023/2 szémon kiallitott vegrehajtam lappal rendelte el, kilcsdnszerz8dés cimen fennallé 1 514 468 Tt
fokévetelds és jarulékai behajtasa irant.

cime: 4138 Komidi, Budai Nagy Antal utca 17, megnevezése: kivett lakohaz, uchar,
fekvése: KOMADI Belteriilet, helyrajzi széma: 1012,

tulajdoni banyad: 1/5,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, Személyi jellegii, belteriileti lakéhdz Kozmiivesitett: viz, villany, csatorna.
Fildszintes, beton, alap, szigetelése teljes értékii, falazat: téla, épiilet alapteriilete: 74 m2, épiilet életkora: 38 év, 2 szoba, konyha,
fiirdészoba, folyosd, we. Melléképiilet: gazdasagi épiilet,nyaro konyha, kamra, takarmanytarolé., -

A fogyasztdsi helyet lejdrt hatdridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizhézmit-szolgdliatéval vald szerzddéskités
akaddlydt képezheti.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 840 000 Ft,

arverési elbleg: 84 000 Ft,

licitktiszab: 17 000 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltdsi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az aldbbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013.

Az Atutalési megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR éltal generlt cgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szémat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinten,

Vételi ajanlattétel helye. a https //arveres mbvk hu mternetclmen a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal
miik6dtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai ¢s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat Gsszege:

1. szakasz 2025.07.22. 2025.08.11. 12:00 756 000 Ft,
2. szakasz 2025.08.11, 12:00 2025.08.31. 12:00 586 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.31. 12:00 2025.09.20. 12:00 420 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi iddtartam végéig tart, Az drverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglalinknal megfelelen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az Arverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimél dron vagy aflstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelenunel az Arverés befejezésére — az drverés esal 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejezédik a licitmapté a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatilusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehett! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozd 5t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételto! szdmitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kiizzéteszi abban a lezdrds idépontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kiézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmdra

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabélyokrdt sz616 1993, évi LXXVIIL. t6rvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltbzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési Snkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhatd elfdrverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrbl sz6ld 2013, évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elvAsirlédsi jogot végrehajtdsi drverds esetén is gyakorolbatja, amit eldArverezési jognak kefl tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn
elarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjeszive igazolhatja, Az drverezés
sordn a killénbdzd jopszabilyokon alapuld eldérverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részi és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajdntat vonatkozdsdban gyakorolja elédrverezési jogét, a t6bbi eldarverezésre jogosult
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ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet,

Az drverdsi vétel sorén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonéivezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelosséget kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzftésre kerfll, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog(oknol Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverdsi vételt kiiveten t6rlésre nem keriilnek.

E kirhen az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6. ' i ' )

Az eljir6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitAlok figyelmét arra, hogy az drverédsi hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapesolathan feltltGtt
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznélasi szabdlyzat is tartalmaz. A felt§ltsitt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételil eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelbsségi kordbe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az Elelkironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisigaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdésul veszi, hogy az FEAR-ben kizzétett 4rverdsi hirdetményekben és drverésekrdl
sz6l6 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy akar részérd] a vagyontdrgy fizikai, mlszaki dllapotdért, minbségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznild Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelbsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s jarulélait kizdrdlag elidrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kérifk) az drverés elhalasztisit, tovabbd a végrehajtdsi eljirds(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesfteni, hogy az eljdrd végrehaijtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekldddéket/drverezdleet, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Otjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
véprehajtasi jogokkal biztosftott kiveteléseken felill & végrebajtonak egyCb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolpltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjdn, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevbn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Bljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy korlitozdsardl
nines tudomdsa, Eii6l figgetlentl az drverési vevh, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatisrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsaro]l szo6l6 58/2013. (I1.27.) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a viemii-szolgaltatas visszadllitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
felé.
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A Vht. 145/A, § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kézzétételérSl. Az drverés
kozhirré tételéhez fizdd jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételéts] a licitnapld lezdrdsdig 16rténd kozzétételhez (kiizzétételi idélartam) fiizddik.
Nem telinthetd kozzétettuek sz arverds, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheto a felhasznaldk szamara,

) A8 i LIAITASA 1 1108, QIIINCNTIeSen mesteikKintineto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar ahal mikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) fehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szilkséges drverez6i
mindségben t8rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az drverezbk eleldronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverdsi Rendszer drverez6ként térténd hasznalatdnak feltételeit rogzité folhasznalisi szabélyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezdk
elekironikus nyilvantartisiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az Arverez adatainak igazolasira szolgdlé itatok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bérmely onallé birosdgi illetve iWrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —Ha a vételi ajinlatot tenni
kivané felhasznélé mér szerepel az Arverezdk nyilvantartdsaban, akkor Elazz arveres szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal




mepelizden eliterjesziett aktiviciés kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezéként trténé haszndlatahoz szilksSges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld drverési eltleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt. 251 Baja, 10402513-49535751-55531013 szdmt végrehajtéi letéti szdmlra és az eléleg a letéd
szAmlan jovéirasra kerlilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elekironikus arverdsi rendszer Arverezéként t6rténd hasznalatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén, Az aktivalds utan, az Arverezl, az drveréshez
tartozd licitnapld lezarasiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajénlat 8sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra, :
A véieli ajanlatot az Elektronikns Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlleg kizzéteszi az drverdshez tartozd licimapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiiszsh dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapté nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rencszerben.
A liciinapld lezdrdsénak idépontjaban legnagyobb érvényes vétell ajanlatot tartd drverezdt, mint drverdsi vevét a végrehajté felbivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzblinyv aldirisa céljabél a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételétd! szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevl kisteles a teljes vételdrat az drverési jegyzbkonyv alafrdsinak napjétél -
ha pedig az drverdst jogorvoslattal tdmadtédk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szémlara; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed$ halasztdst adhiat, ha ezt a vételar nagyobb &sszepe vagy mas fontos kériiimény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 30 napon beliil masedik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem Arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbbzetet a
mulasztd drverdsi vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsdg &t a killonbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti &rverés sikertelen volt az frverés sikertelenségének megdllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdséra kerill sor.
Az Elektronileus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsét koveté 30. napon automatikusan ttli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt €s a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingattanarverésrél (az Arverezbkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vétehi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetdse, ismeételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban elétheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. '

A Pht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantaridsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becséridk tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kizeéteszi az ismételten megdllopitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti of hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mar kozzéiérelre keriilt, a végrehajtd
az drverds befojezéséi kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant,

Tdfékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl sz6l6 1994, évi LI tdrvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogd! vagy fogos érdekét lényegesen yértd Intdzkedés (mulasstis) ellen a kézhesitéstdl szdmitotf 15 napon belil végrehajtdsi kifogds! terjeszihes eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajudst foganatositc birésdgnak cimezve. Az illetéhekrs! sz6ié 1990, évi XCIL torvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds ilietéhe 15,000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Bivdsdgi Fizetdsi Portdlrol inditott wialdssal, kozvetlen banki dtwtaldssal az
illetékes birdsdg eljdresi illetél beszeddsi szdmidjdra, vagy késspénz-drutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitest ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz8t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit homlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye

kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvaniartasba,

Baja, 2025.06.26,

Dr. Martinik Katalin
6nalld birdsagi végrehajto
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