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dr. Szarka Adam Végrehajtoi Irodaja

dr. Szarka Adam 8nall6 birésagi végrehajto

Addszadm: 32336591-1-09

Székhely: 4100 Beretty&jfalu, Kélvin tér 8.

Személyes félfogadas: hétfd, kedd: 8-12-ig

Személyes félfogadas jogi képviseléknek: szerda: 8-12-ig

Telefon: +36-54/409-637

Telefonos félfogadas: hétfd - péniek: 8-12-ig
Hivatali kapu révid név: VHO322MBVEK

KRID azonosito: 766804391

Végrehajté letéti szamlaszama; 11738046-20043331

Végrehajtéi ligyszdm(ok): 322.V.2139/2023/85
(beadvéanyéban a végrehajioi itgyszamot feltétlenti] tiintesse fel!)

Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. (Beret
4100 Berettyoujfalu, Kossuth L. u. 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

InHold Pénziigyi Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 209924 VH),

Lakatos Norbert adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl szold 1994. évi LI trvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiiztk ki,

Az alapligyben a végrehajtast dr. Klement-Sziits Patricia kiszj. 42021/{730859/2023/3 sz4mi hatarozata alapjén dr. Klement-Sziits
Patricia kézj. a(z) 42021/0770835/2023/2 szamon kisllftott vegrehajtasi lappal rendelte el, VILLAMOSENERGIA SZOLG.SZERZ. cimen
fennillo 43 629 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi figyels:
X e ) . Kév.igec Tal
Nemzeti Add- és Vamhivatal Lakatos Norbert 322 AV.0027/2021 ADOTARTOZAS 361473 Ft

cime: 4145 Csélamd, Zrinyi u. 7., megnevezése: Kivett lakéhdz, udiar,
fekvése: CSOKMO BELYERULET, helyrajzi széma: 454.

tulajdoni hanyad: 16/18,

jellege: lakéingatian,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan teriilete 1658 m’. A valésaghan egy iires telek talilhatd, a lakéhdz
elbontdsra keriilt,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 103 174 Ft,

arverési eldleg: 10 317 Ft,

licitkiiszib: 2 000 Ft.

Az adrverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd$ és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszémla szama: OTP Bank Nyrt., 11738046-20043331. )

Az afutaldsi megbizdson kbzleményként minden esetben tlntesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyertetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu intérnetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Ssszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.21. 2025.09.10. 19:00 92 857 It.
2. szakasz 2025.09.10. 19:00 2025.09.30. 19:00 72 222 Ft.
3. szakasz 2025.09.30. 19:00 2025.10.20. 19:00 51 587 It

Az drverds (licitdlds) a vételi ajénlattételi idéitartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht 143/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen kerinek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szalaszban legalibb
a meghatdrozoit minimdl dron vagy afolitt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezédik, nem nyilik meg a koveikez$ szakasz.
. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az Arveréds csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen belill tjabb vételi ajantat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté! szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a Heitnaplot automatikusan lezarja és kiézzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szdmara

A lakéingatlanra a lakAsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekdiozhetd Allapotban Srtékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol szélé 2013, évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévisirlasi jogot végrehajtisi drverds esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjeszive igazolhatja. Az Arverezés
sorén a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé elddrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényestil, Ha az arverésen t6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyiliik a legmagasablb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatlozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanczen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésgban elddrverezési jopot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az frverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé ij tulajdenos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizrt illetve a végrehajté feleldsségét kizérja, Egytttal jelen hirdetményben régzftésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
eliaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartishba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(oljrdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az frverési vételt kivetben torlésre nem keritinek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviill igényekért a végrehajtot felelbsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljard végrehaijtd kifejezetten felhivia a Heitdlék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltdlidtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A felisltou képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] etiérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a ficitdld és drverdsi vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlési Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigiért a
regiszirdlt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznals tudoméisul veszi, hogy az EAR-ben kidzzétett arverési hirdetményekben és frverésekril
52010 egyéb thidkoztatisokban az Arverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korf
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontirgy fizikai, milszaki Allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiveiclést &s jarolékait kizérblag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kijvetelds jogosultia - t6bb kiivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyftd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az érverés ethalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajdnlattételi idétartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljsrd végrehajlo a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés Gtjan behajtando, az értékesitendd ingattan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogekkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrd] nincs tudomdésa. Egyes kéziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fennalld kisveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverédsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arrn, hogy az ingatlant érint6 vizmfi-szolgaltatis felfiggesziésérdl vagy korlatozasérol
nines tudomdasa. Ettdl fiiggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgdltatdsré] sz616 2011, évi CCTX, térvény egyes rendelkezéseinek végrohajtisérol sz01o 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egych dgazati torvények és rendeletek rendelleezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitisival kapesolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverédsi hirdetmények nyilvéntartasiban vald kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz0dé jogkdvetkexmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezdrdsiig toriénd kozzétételhez (kbzzétdteli idStartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzététell idétartam 10%-at meghaladd

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal milkddtetett
hitps:/farveres.mbvk hu internetcimen elérhett Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben 1or1énd belépdsre az drverezék elektronikus nyilvntartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott &s aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavdnak megadésdval. Az arverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki ax
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéiként tdrténd hasznilatinak feltételeit régzitd felhasznildsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az érverexdk
elektronikus nyilvéntartdsiba t611éné bejepyzés és az adatviltozds bejegyzése az frverezd adatainak igazoldsira szolgdléd iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve térvényszéki végrehajténdl kérhet, —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivand felbasznalé mér szerepel az drverez8k nyilvéntartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befojezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesziett aktivacios kérelme alapjsn - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverez8ként t8riénd hasznatatdhoz seilkséges felhaszndléi
nevet &s jelsz6t az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-énak megfeleld drverdsi eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keleti r,, Berettyotjfalu, 11738046-20043331 szami végrehajtoi letéti szdmldra s az eldleg a letéti szamlén
jovalrasra keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kiititi, az elektronikus drverési rendszer drverczdként torténd hasznalatihoz ez is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon, Az aktivlds utén, az Arverezd, az drveréshez
tarlozé licitnaplé lezérassig az aktivalt felhaszndlol nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajaniat dsszegének megaddsaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A véleli ajdnlatot az Elekironikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozd Lcitmaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajdnlatot az Blektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkilszdb Bsszepével az elbzileg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot 1367% drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!




A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A hmtnaplo lezdrasanak idbpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi JegyzOkonyv aldirase céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevl koteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzO0kdnyv aldirasinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Bsszege vagy més fontos kbriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd &rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A mésodik &rverésre az elsd drverdsre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté Arverezd nem édrverezhet,
Ha a tovibbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett aldkor a killinbozetet a
mulasztd drverdsi vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 8t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti Arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasire keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArdsat kisvetd 30. napon avtomatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnapldt,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrl (az drverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajénlatidte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetik a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becséridk ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torl]l az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyiltvintaridsabdl, a becséridk
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitolt 30 napon beliil pedig kozzéieszi az ismételten megdllapitott becséri¢k alapjdn elkésziteti, folyamatos
arverezds iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének iddpontjdhan az drverési hivdetmény mdr kizzéiételre keriilt, a végrehajic
az drverds befefezését kivetden sikertelen drverds eselén imtézkedik a becséridknek a 140 § (8) bekezdise szervinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl szélé 1994. évi LHI orvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyaif és oz
eléterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézhedés (mulaszids) ellen a kézbesttésiGl szdmftott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyujiani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékeirsl 52616 1990, évi XCII wrvény (Iiv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iyv, 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizetdsi Portdlvsl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg elfdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-deutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdese alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatdsfigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta atan torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tajékoztatas

Az arveréshez feltdltott kép kizdrdlag tdjékoztaté jellegii, igy az ajinlattételt megelézéen sziveskedjenek az
ingatlanroél, annak allapotirdl személyesen meggyizédni. A végrehajto irodanak nincs informdicioja arrol, hogy az
arverés alatt all6 ingatlan vonatkozasaban vizkorlitozas vagy vizdijhatralék dll-e fenn, igy ajinlattétel elitt vegye
fel a kapesolatot az illetékes vizkdzmii-szolgdltatoval. Felhivom T. Arverezok figyelmét az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) felhasznilisi szabilyzatinak 5.2. pontjiban foglaltakra, mely szerint az EAR-ben
kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett
vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljeskdri ismertetését.
Felhivom tovabb4 T. Arverezsk figyelmét, hogy az ajinlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tiblizatban megjelolt
legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozo le jarati idot figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen
a fentieket figyelembe véve, koriiltekintéen sziveskedjenek részt venni,

Beretty6tjfalu, 2025.07.27. Tisztelettel:
dr. Szarka Adim
Bnalld birosagi végrehajtd
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