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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FOS Faktor Zrt, wgrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11194358 2009006686-VV 20170828 2),

Fitz Robertné ados ellen megindult végrehajtisi tigy{ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kbvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdomaban alld ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szdlé 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tGzok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Méndoki Istvin kozj. 51022/(¥31193/2617/4 szémi hatdrozata alapjan dr. Méndoki Istvin kbzj. a(z)
51022/1/70026/2018/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, klcsondsszeg cimen fenndllé 926 664 Ft fokivetelés és
Jjarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtési ligyek:

Momentum Credit Zrt. Fitz Rébertné 322.BV.0005/2020 zdlogjogosult bekapesolddase 3451 817 F¢
EOS Faktor Zrt. Fitz Rébertné 322.v.0836/2015 egyéb pénzkivetelés 19 992 Ft
(F10838581)
INTRUM Zrt. Fitz Robertné 322.V.2530/2013 dij 178 498 Ft
(43144159/1)
Momentum Credit Zrt. Fitz Robertné 322.V.1752/2024 kolestntartozas 3451 816 Ft

(6799433, 7799510)

Cime: 4116 Berekbiszrmény, Zrinyi utca 7.
Fekvése: Berekhiszirmény belteriilet
Helyrajzi szama: 477

Tulajdoni hanyad: 1/2

Megnevezése: kivett lakohiz, udvar

Jellege: lakéingatlan

Tulajdoni lapon feltiintetett adatok:
Kivett lakohiz, udvar. Osszteriilete 1083 m’.

Ado- és értékbizonyitvanyban feltiintetett adatok:

A féépiilet foldszintes, kb, 120 m alapteriiletii. Alapozisa tégla, szigetelése teljes értékii, falazata tégla és vilyog, tetdszerkezete fa,
-héjazata cserép.

Az ingatlanban 2 szoba, 1 félszoba, konyha, nappali, 2 fiirdészoba és WC talilhato.

A szobik, helyiségek padléburkolata jirélap és laminalt padlo.

Kézmiivesitettség: wezetékes viz és villany. A gizesonk az udvaron megtalidlhatd. Az ingatlan klimaval felszerelt.

Melléképiilet: gardzs, sertésol és fatirold.

Az ingatlan kézérdekil hasznilati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltszhetben keriil arverdsre.

Az arverés bekdltdzhetben kertil kitlizésre figyelemmel a Vht. 141.§ (3} ¢} pontjara, azonban a birtokba adasra kizardlag a tarstulajdonos
vonatkozasdban esetlegesen kitlizdtt eredményes arverés esetén keriilhet sor.

A tarstulajdonos 1/2 tulajdoni illetdsége a 322.V.1751/2024 szamu wgrehajtasi iigyben keriil kitlizésre.
Az ingatlan becsértéke/kikidltdsi ara: 3 500 000 Ft

Arverési elbleg: 350 000 Ft

Licitkiiszssh: 70 000 Ft

Az arverés els6é, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd €s befejezd idSponijat az alabbi tablézat tartalmazza,

A végrehajioi tetéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Beretty6uijfalu, 11738046-20043331.
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Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingailan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.11.29.-t61 2026.01.28. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025,11.29. 2025.12.19. 17:00 3 150 000 Ft
2. szakasz 2025,12.19.17:00 2026.01.08. 17:00 2 450 000 Ft
3. szakasz 2026,01.08.17:00 | 2026.01.28. 17:00 1750 000 Ft

Az arverds (licitalés) a vételi ajénlatiételi idGiartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatérozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az Arverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimél dron vagy afdlstt érkezeti-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverds befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejeziidik a licinaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehett! Ha az drverés bérmely szakaszéban a szakasz befejezbdését megel6z0 Ot percen beltil Gjabb vétell ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lozérja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hény szdzaldkdban volt elérhetd a felhasznalék szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kéz6tt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznaldk szdmdara

A lakdingatlanra 2 lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrd] sz616 1993. évi LXXVIIL, torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén - ha bekelidzheté dllapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté eléérverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezddse alapjén a
iuntajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is pyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilonbézd jogszabilyokon alapulé eldirverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen 16bb eldrverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikilk a legmagasabb Ssszegii, érvényes véteti ajanlar vonatkozdsiban gyakorolja elédrverezési jogat, a t6bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi gjanlat vonatkozisaban eldarveresési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terbetheti tSreényen alapuléd haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben ropzitésre kordil, hogy a végrehajtdsi eljaris lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvémyen alapuld haszonélvezeti joglol)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kvetben tbrlésre nem keriilnek.

E kérhen az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6, |

Az eljard végrehajto kifejezetten fellivia a Foitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltoltét
képfelvétel kifejezetten thickoztato jellegfi, mely tényt a felhasznaldsi szablyzat is tartalmaz. A felilidu képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizarl, &s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képlelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
s szemrevételezése a licitals feleldsségi korébe tartozik &s annak elmulasztisa a licitald és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(FEAR) Felhasznalisi Szabédlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisziralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekr6l
sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az drverdsre meghirdetelt vagyontargy adatainak feliinletése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kor
ismertetését, a kdzzstétel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontirgy fizikai, milszaki llapotadrt, mindségeert, tovabbi a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feitiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtoni! megfizeti
vagy a kévetelds joposultja - tdbb kévetelds esetén valamennyi jogosult egylittesen — a feljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovabba a végrehajtisi eljsras(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattSteli idétartam vége elbtt a végrehajté a lcitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerdl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajté a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birbsdgi végrehajtas iitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egycb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdzilzemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fonmdlls koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd Arverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant rintd vizmil-szolgdltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozasirol

nincs tudomasa. Ett8] figgetlentl] az drverdsi vevés, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgliatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi

felhaszndld a vizmii-szolgaltatasral sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsard] sz616 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§

(3) bekezdése és egyes egyéh dgazati tbrvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozdsinak, valamint a

korlitozas felolddsaval &s a vizmii-szolgaliatis visszadllitisaval kapesolatban felmerild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
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felé,

A Vht, 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kizzétételérdl. Az Arverds
kozhireé tételehez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnapld lezdrdsig triénd kizzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fikzodik.
Nem tekinthett kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idétartam 10%-8t meghaladéd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingaflanta vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal miikddtetett
https:/farveres.mbvlc.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az Arverezék elektronikus nyilvantaridsdba bejegyzett felhasznald jogosult az € célbél megallapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavinak megadisdval. Az drverezdk elektronikus nyilvdntartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezéként torténd haszndlatinak feltételeit régzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolésira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6ndllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajiénal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett akiivécios kérelme alapian - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezbként t6rténé hasznilatdhoz szikséges felhasznal6i
nevet €s jelsz6t az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfelelé Arveiési eléleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., BerettySujfalu, 11738046-20043331 szémii végrehajidi letéti szémléra és az elbleg a letéti szimlan
Jjovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotéit, az elektronikus drverési rendszer arvereziként tfrténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra kerilljén. Az aktivilds utdn, az 4rverezd, az Arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrasdig az alktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének mepaddsival elektronikus fton vételi
ajnlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rdgziti, & egyidejiileg kijzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitldisz6b Gsszegével az eldzdleg kizzdétett vételi ajnlatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsénak iddpontjaban legnagyobd érvényes vételi ajanlatot tarté &rverezét, mint Arverési vevdt a végrehajio felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkdnyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kbteles a teljes vételarat az drverdsi jegyzdkonyv aldirisanak napjitol -
ha pedig az drverést jogorvoslatial tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon betiil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szAmlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevl az arverési vételirat nem fizette meg az elsé 4rverds sikertelenségének megillapitisdt kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet,
Ha a tovdbbi Arverezés soran kevesebbet ajanfanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kijlénbdzetet a
mulasztd Arverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vhit. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasit kiivett 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtésira keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kidvetd 30. napon automatikusan 1brli az elekironikus rverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverdsi hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlandrverésral (az drvetezdkre vonatkozd jogszabalyi rendellezések, a vételi ajénlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetfk a
https://arveres.mbvl.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapiidsa irdnti kérelem bedrkezését kiveld munkanapon a végrehajtd
torli az ingatian folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverédsi hivdetmények nyilvantaridsibdl, a becsérték
ismételt megdilapiidsdiol — végrehajtdsi kfogas elierjesziése esetén pedig a becsértdk targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozal
kézhezvételdtdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megdllapltott becsériék alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdeiményt. Ha a kévelem beévkezésének idSpontjdban az drverési hirdeimény mdr kozzétételre kevillt, a végrehajté
az drverds befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén imiézkedil a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerimii ismétell
megdllapitdsa irdnt.
Megkeresés

A Vht. 145. § (1} - (2) bekezdése alapjan megkeresem afz) Berettyouifalui Jarasbirosdgot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jardsi
Féldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjit6él hatilyba 1épé szabdlyozas okdn az ingatlanarverési hirdetményt az
internetes ¢€s hivatali honlapjin a 60 napra tegye kizzé, majd annak lejirta, és a kozzététel kezdd és zard
idépontjat tartalmazd zaradék riavezetése utdn, irodimnak kiildje vissza. Megkeresem tovibbi az illetékes
ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Tajiékoztatis

Az arveréshez feltdlttit kép kizardlag tajékoztatd jellegii, igy az ajanlattételt megeldzen sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotardl
személyesen megpybzddni. A végrehajtd irodanak nincs informdcicja arrdl, hogy az drverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozasaban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék All-e fenn, igy ajanlattétel elétt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkdzmii-szolgaltataval, Felhivom T.
Arverez8k figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznaldsi szabélyzatinak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekr8l sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az drverdsre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljeskdrii ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezok figyelmsét,
hogy az ajantattétel eldtt sziveskedjenek a fenti tiblizathan megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozd lejarati id6t
figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen a fentieket figyelembe véve, kriiltekintfen sziveskedjenek részt venni.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szole 1994. évi LI torvény (Vhe)} 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyail és az
elGterfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intdzkedés (mulaszids) KB a kézbesitésiol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjesziher eld.




A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetéhekrSl szélé 1990, évi XCIIL wrveny (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds iletéhe 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizefési Portdlrél inditott waldssal, kiizvetlen banki dewialdssal az
illetékes bivdsag eljdrasi illeték beszedési szamldidra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birosdgon rendszeresitett , sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.

Berettyonjfalu, 2025.11.21. Tisztelettel:
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