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dr. Szarka Adam Végrehajtoi Irodaja

dr. Szarka Adam 5n4llo birosagi végrehajto

Addszam: 32336591-1-09

Székhely: 4100 Berettyéujfalu, Kalvin tér 8.

Személyes félfogadas: hétfo, kedd: 8-12-ig

Személyes félfogadas jogi képviselbknek: szerda: 8-12-ig

Telefon: +36-54/409-637

Telefonos fétfogadas: hétfd - péntek; 8-12-ig
Hivatali kapu révid nev: VH0322MBVK

KRID azonosito: 766804391

Végrehajtd letéti szamlaszama: 11738046-20043331

Végrehajtoi ligyszam(ok): 322.V,1173/2020/102
(beadvényaban a végrehajtdi ligyszamot feltétlentl tiintesse fel!)

Hajdi-Bihar Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. (Beret
4100 Berettydajfalu, Kossuth L. u. 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koweteléskezel§ Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: V-3168430),

Sziics Erik adds ellen meginduit végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kisvetelés(ek) behajtasa érdekében
adés(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994.6vi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést
tlizdk ki.

A végrehajtast dr. Vets Péter kozj. 24020/{(/31676/2019 szami hatdrozata alapjan dr. Vet6 Péter kozj. a(z) 24020/0/70420/2020/2
szdmon kidllitott végrehajtdsi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fenndllo 597 119 Ft fokdvetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Cime: 4136 Kirosszakal, Kossuth utea 73,
Megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar
Fekvése: Korosszakil belteriilet

Helyrajzi szama: 490

Tulajdoni hanyad; 1/1

Jellege: Iakéingatlan

Tulajdoni lapon megjelslt adatok:
Kivett lakohdz, udvar; 1018 m’ bsszteriilet

A 2025. janudrban késziilt ado- és értékbizonyitvinyban megjeldlt adatok:

A foépiilet tégla alapoziasi, foldszintes, szigeteléssel nem rendelkezik, vilyog falazati, fa tetdszerkezetii, eserép héjazati (jé
Allapoiban), ~80 éves, nincs alipincézve, 90 m’ alapteriilet(i, hagvomanyos fiitéssel rendelkezik, bevezetésre keriilt a wezetékes viz és
villany. Az épiiletben 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba és 1 folyosé taldlhaté. A szobik és mellékhelyiségek befon
padloburkolattal lettek ellatva.

Az ingatlan kézérdekii hasznilati joggal (vezetéljoggal) terhelten, bekéltizhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 500 000 Ft
Arverési el6leg: 250 000 Ft
Licitkiiszsb: 50 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltdsi d4r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd0 és befejezd idGpontjét az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Beretty6ijfalu, 11738046-20043331.
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi figyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlaléval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
- miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2025.11.27. 2025.12,17. 19:00 2 250 000 Ft
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2. szakasz 2025.12.17. 19:00 2026.01.06, 19:00 1750 000 Ft
3. szakasz 2026.01.06. 19:00 2026.01.26. 19:00 1250 000 Ft

Az drverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra, Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minim4l dron vagy afBlott érkezett-e drvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverds befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel atra, hogy az érverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 8t percen belil hjabb vétell ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kbzzétételi id6tartam
hany szazalékéban velt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd ¢s befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheid a
felhasznalok szamadra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyoksol 52616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekalttizhetd Allapotban érickesitendd - a lakéingatlan felcvése szerinti telepilést Snkormanyzatnak arverésen
gyakorothatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl széio 2013. évi V. tbrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévhsirlasi jogot végrehajtdsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
elédrverezési jogot gyakerolni, ¢ jogét kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, & végrehajional eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sor4n a kiilonbdzé jogszabilyokon alapuld elédrverezési jogok kozoit sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajénlat vonatkozéséban gyakorolja elédrverezési jogét, a t8bbi eldarverezésre jogosult

ugyanezen Ssszegli vételi ajdnlat vonatkozésaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Gsszegli vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatiant megszerz 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhalhetik,
E kérben a Vht, 137.§5 (1) bekezdés d) poutja szerint az ingatlani térhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelfssége kizart illetve a végrehajtd felelsségét kizdrja. Egyfittal jelen hirdetményben régzitésre kerdl, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okhol Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vétell kdvetiien térlésre nem keritinek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személyick) altal thmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli &s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét acra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlarmat kapesolatban feltsltste
képfelvétel kifejezetten thjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldst szabélyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizGdik, Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételté] ettérhet. Az ingatlan meptekintése
s szemrevételezése a licitals feleldsségi korébe tartozik s annak elmulasztisa a leitalo és drverési vevd terheére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
{EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az FAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzéteit adatok valodisdgaért a
regisziralt falhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasendlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverdsi hirdetményekben &s arverésekrbl
sz616 epyéb thjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkeds végrehajto vagy akar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznaléd altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiveteldst és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelds esetén valamennyi jogosu]‘t egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejft
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei Idegyenlitésre keriilnek, digy a vételi
ajanlatiételi idstartam vége elStt a végrehajit a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy a elird végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklédbket/drvereztket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egycb kévetelésrdl nincs tudomasa, Egyes kdzlzemi szolgéltaték azonban a
fogyasztési helyen esetiegesen fennillo ldveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljérason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithictd!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivia az érverési vevé figyelmét atra, hogy az ingatiant érinté vizmii-szolgdltatas fellliggesztésérdl vagy korltozasirgl
nines tudomisa. Ettél figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felliasznald a vizmi-szolgdltatasrdl sz6ké 2011, évi CCIX. torvény epyes rendelkezeseinek végrehajtasarl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb gazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a
korldtozas feloldisival és a vizmi-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriils dfjnak a rendezését lehet kiteles igazoini a vizmil-szolgéltato
felé.

A Vht 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérbl. Az drverés
kézhirré tételéhez fizfdé jopkdvetkezmény a hirdetmény kzzétételétdl a licinapld lezdrisaig torténd kizzététethez (kdzzétételi idbtartamy) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kbzzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméra,

AL CICKH DIKUS AIvere AN CTINENYEK 1 e Al'tasd 1] 21108, dljmentesen MegticKIRLINe
Az ingatlanta vételi ajinlatot a vételi ajaniattétel idStartama alatt, elektronikus dtom, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal milkGdtetett
hittps://arveres.mbvl.he internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételdhez szilkséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzott falhaszndlé jogosult az e cétbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az 4rverezék elektronikus nyiivéntartésziba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverezdként t6rténd hasznalatinak feliételeit rogaité felhaszndlast szabilyzatban foglaltalat elfogadia, Az drverezik
elektronikus nyilvantartésiba torténd bejegyzés és az adatviliozés bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve t8rvényszéki végrehajtonil kérhetd. ~"Ha a veételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisiban, akkoer — az drverds szakaszainak befejezésct megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverdsi Rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd alktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfelelé drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTT Eszak-keleti r., Berettydajfalu, 11738046-20043331 szdm0 végrehajtéi letétl szamlara &s az elileg a letéti szédmiin
jovéfrasra kertilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, @ @lekironikus drverési rendszer drverezbként torténd hasznélatdhoz az is




szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiifeg csatoldsra keritlion. Az aktivalds utdn, az érverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivalt fethasznaloi nevének €s jelszavdnak, valantint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kiizzéteszi az drverdshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
ktizzé & vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢ri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az eltzdleg kdzzétett vételi ajdnlatot, Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsdnak id8pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevéit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverdsi jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon belifl jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélepét elveszti. Az drverdsi vevo kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzokényv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverdst jogorvoslattal tdmadtédk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szAmlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasziist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy més fontos kdrilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az drverési vevl az Arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd 4rverds sikertelenségének megdltapitisit kivet 30 napon beliil masodik Arverdst kell
fartani. A masodik drverésre az elsé drverdsre vonatkozd szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezd nem érverezhet,
Ha a tovdbbi &rverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vétell ajanlatként megtett akkor a killnbdzetet a
mulasztd Arverdsi vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdség 0t a killnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 135.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vit. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitasit kivetd 15 napon
belil folyamatos drverezés irdnt hirdetmény kibocsajtasara keril] sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrdsat kivett 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéantartisabol
az Arverési hirdetményt s a hozza tartozd licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlanarverésrél (az drvereziikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronilkus Arverdsi Rendszerben az elektroniluys arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beévkezésél kovetd munkanapon a végrehgjto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények wyilvaniartdsdbdl, a becsérich
ismételt megdilapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozal
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéieszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamaios
drverezés iranti tif hirdetményt. Ha o kérelem beérkezésének idbpontidban az drverési hivdetinény mar kozzétélelre keriili, a végrehajic
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drveréds esetén intézkedik a becsériéhnek a 140. § (8) bekezdése szerimti ismétell
megdilapitdsa irdnt,
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Berettyoljfalui Jarasbirdsdgot, illetékes Polgarmesteri Hivatali, Jarasi
Féldhivatalt, hogy a 2025,01.01. napjatoél hatilyba 1épd szabdlyozas okan az ingatlanarverési hirdetményt az
internetes és hivatali honlapjdn a 60 napra tegye kozzé, majd annak lejirta, és a kozzététel kezdé és ziréd
idépontjit tartalmazd zdradék riavezetése utdn, irodidmnak kiildje vissza. Megkeresem fovAbba az illetékes
ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az Arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Thjékoztatis

Az arveréshez feltoltott kép kizarolag tajékoztatod jellegli, igy az ajénlattételt megelézien sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotérdl
személyesen meggydzddni. A végrehajté iroddnak nincs informicidja arrdl, hogy az drverés alatt allo ingatlan vonatkozdsiban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék dll-e fenn, igy ajanlattéte] elétt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizktzmii-szolgdhtatdval, Felbivom T.
Al:verezék figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznaldsi szabélyzatdnak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és drverdsekrdl szolé egyéb thjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljeskorli ismertetését. Felhivom tovabbad T. Arvereztk figyelmét,
hogy az ajanlattéte] eiéitt sziveskedjenek a fenti tablazatban megjelslt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozd lejdrati id6t
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, kiriiltekintben sziveskedjenek részt venni,

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl szdlo 1994. évi LII torvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjidn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegeyen sérto intézkedés (mulasztds) elien a hézbesitéstS| szdmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiond! kell benyijtant a végrehajidst foganatositc birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds iletéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki diwtaldssal az
illetékes bivdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Berettyoujfalu, 2025.11.14. Tisztelettel:

dr. Simon Fanni
0nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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