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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Kiiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: JCBH05002442),

Gurbai Jézsef Attila ados ellen megindult végrehajtasi tigy{ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kiivetelés(ek) behajtisa
erdekében ad6s(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994.8vi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdése alapjan arverést tliztk ki. Az drveréds kitlizésére a korabban kézzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi ajdnlatot
tevd arverezt felhaszndléi nevének és jelszavanak aktivaldséval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 139.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast Dr, Péteri Csaba 32024/N/2/2020 szam( hatdrozata alapjan Dr. Péteri Csaba a(z) 32024/N/2/2020 szamon kiallitott
végrehajtasi zéaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld 4 291 584 Ft f8kivetelés és jarulékai behajtasa irént.

Az arverésre kerii 1-tui]a
Cime: 4138 Komadi, Nagysiandor Jozsef u, 43,
Megnevezése: Kivett lakohaz, ndvar

Fekvése: Komadi belteriilet

Helyrajzi szima: 662

Tulajdoni hanyad: 24/240

Jellege: lakdingatlan

Kiilsd szemrevétel alapjan nyiliszdarék hidnyoznak, kézmi kikdtésre keriilt,
Az ingatlan lakhatatlan. A tulajdoni lap alapjin magassigi épitési korlitozas keriilt bejegyzésre a talajszinttél szamitott 15 m-t
meghaladd felépitményekre.

Az ingatlan tehermentesen, bekltdzhetéen keriil arverésre.
Az drverés bekoltozhetéen keriil kitiizésre figyelemmel a Vht, 141§ (3) ¢) pontjira, azonban a birtokba adisra kizardlag a
tarstulajdonos vonatkozas iban esetlegesen kitiizitt eredményes drverés esetén keriilhet sor.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 99 900 Ft
Arverési elsleg: 9 990 Ft
Licitkiisztb: 2 000 Ft

Az drverés elsd, mascdik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd( és befejezd idGpontjat az alabbi tblizat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Keleti r., Berettyonjfalu, 11738046-20043331.
Az atutalasi megbizason koOzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyertetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajt6i Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.07. | 2026.02.27. 16:00 89 910 Ft
2. szakasz 2026.02.27. 16:00 571 2026.03.19, 16:00 69 930 Fi




| 3. szakasz | 2026.03.19.16:00 | 2026.04.08. 16:00 | 49 950 Ft |

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen kertilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodil szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afiloit érkezett-e drvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a faleket, egyben felhivom az Arverez8k figyelmét, hogy nevezett esethen - figyelemmel az drverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezdik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kerlil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet! Ha az drverés birmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeldzd &t percen beliil djabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szémitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elcktronikus
Arverési Rendszer  licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idftartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, €s azt a kezdd és befejezt idopontot, melyek ktizott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szdmdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerint] feltételek fepmallasa esetén — ha bekittozhetd allapotban értékesftendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzainak drverésen
gyakorolhaté elarvererési joga van. A Polgérl Torvénykonyvrél s2616 2013. évi V. tdrvény (tovébbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévisarlasi jogot végrehajtasi drverds esetén is gyakorofhatja, amit clbarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldtetjesztve igazolhatja. Az drverezés
soréin a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé elédrverczési jogok kozditt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elddrverezéste jogosult
vesz részt és az cpyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi gjanlat vonatkozdsiban eltarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegf vételi ajénlatot tehet.

Az frverési vétel sordn a végrehajids ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrebajtasi eljaras lefolytatisa sorén az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintaridsba be nem jegyzelt tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(olorél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverdsi vételt kiivetfen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivithi igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljdro végrehajto kifejezetten fethivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdlttitt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegl, mely tényt a felhasznalisi szabdlyzat is tartalmaz. A feliSltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fiiz6dik, Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtt] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok
valddisagadrt a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzéteit Arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz6l6 egyéb thjckoztatdsckban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korfl ismertetését, a kézzéidtel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérbl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségdért, tovabbd a
vagyontirgy felhaszn4lé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feitiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajténdl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesftést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds ethalasztdst, tovibbd a végrehajtasi eljdrds(ok) kitségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a véleli
ajanlattételi idbtartam vége elitt a végrehajto a licinaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen belkezdésben foglaltakat olyan idépentig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajt6 a licitmapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/drverezéleet, hogy a fenti birdsgi végrehajtas itjan behajtandd, az ertékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtdnak epyéb kovetelésrél nines tudomasa. Egyes kbziizemi szolgéliatok azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetld!

Eljaré végrehajto kifejezetten felbhivia az drverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesziésérd] vagy korlitozasarol
nincs tudomasa. Eti8] fuggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznAl6 a vizmii-szolgéliatasrél szal6 2011, évi CCTX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarl szélo 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5} bekezdése és egyes egyéh dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlitozds felolddsival és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a
vizmii-szolgiliato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartiséban vald kijzzétételérbl. Az drverés
kzhitré tételéhez fizédb jogkiivetkezmény a hirdetmény kbzzétételéié] a licitnapld lezirisdig torténd kizzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekintheté kbzzétetinek az #rverés, ha az elektronikus frverdsi hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a fethasznalék szdméra. '
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.lu internetcimen elérhet® Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben t6rténd belépéste az drverezbk elektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbo! megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavdnak megadisival. Az drverezdk elekironikus nyilvintartdsdba birmely szemeély vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Filektronikus Arverési Rendszer Arverezélként thrténd haszndlaténak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzaiban foglaltakat elfogadia. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba (6rténé bejegyzés és az adatviliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutathsa és @
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivénd felhasznalé mir szetepel az drverez8k nyilvéntartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehaito aktivilia amennyiben az érverezd az ingatlan kikiltdsi dra 10%-énak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Berettyoujfalu, 11738046-20043331 szdmt végrehajidi letéti szamldra és az eldleg a letéti szimlén
jovairdsra kerlilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus arverdsi rendszer arverezdként torténd haszndlatéhoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszetzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egsy}dzejﬁleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverczd, az drveréshez




. tartozd licitnaplé lezérasiig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadésaval cleldronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdpziti, és epyidejlileg kbzzéteszi az Arveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitktiszob dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idGpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev( drverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer felitletén keresztill, hogy az arverési jegyzikonyv aldirisa céljabél a végrehajté iroddjdban a felhivis kézhezvételété] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevis kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyztkdnyv aldfrisinak napjatd] -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétd] - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehaijtdl letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos karlilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els6 Arverds sikertelenségének megéllapitasat kveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverdsre vonatkozd szabilyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd Arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kildnbézatet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrgsdt kévetd 30, napon automatikusan trli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnapldt,
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlandrverésr8] (az drverezbkre vonatkozd jogszabélyi rendellezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéntartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu interneteimen.,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto térli az ingatlan
folyamatos drverezése franti hirdetményét az elekironikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasdbél, a becsériék ismételt megallapitisatdl — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsigi hatdrozat kézhezvélelétd]l — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapian elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezdsét kvetben sikertelen Arverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Megkeresés
A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjén megkeresem a(z) Berettyoujfalui Jardsbirésigot, illetékes Polgdrmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjat6l hatilyba 1épé szabdlyozas okan az ingatlanirverési hirdetményt az internetes és hivatali
honlapjan a 60 napra tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kbzzététel kezdd és zard idpontjdt tartalmazé ziradék rivezetése utin,
iroddimnak kiildje vissza. Megkeresem tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartdsba.

Tihiékoztatas

Az arveréshez feltslttt kép kizardlag thjékoztato jellegl, igy az ajanlattételt megelSzen sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotardl
személyesen meggy6zidni. A végrehajté iroddnak nincs informdcidja aredl, hogy az Arverés alatt 4ll6 ingaflan vonatkozisiban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék all-e fenn, igy ajanlattétel eltt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkdzmii-szolgéltatoval. Felhivom T.
Arverezdk figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznilasi szabdlyzatinak 5.2, pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben é&s arverésekr8l szdlé egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljeskori ismertetését, Felhivom tovabba T. Arverez6k figyelmét,
hogy az ajanlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tablazatban megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozd lejarati iddt
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, kérilltekintGen sziveskedjenek részt venni.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz0l6 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szabdiyail és az
eldterfesztd jogdt vagy Jogos érdekét lényegesen sértd intéckedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliill végrehaitdsi kifogdst terfeszthet eld,
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani o végrehajtdst foganatositd bivdsdgnak clmezve. Az illetékelr Sl 52616 1990, évi XCHL 1wrvény (Iv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetdsi Portdird] inditort wialdssal, kozvetlen banki dnnaldssal az
iiletékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszevesitest , sdrga csekk”) haszndlatdval fizether meg.

Berettydajfalu, 2026.01.26. Tisztelettel:

dr. Simon Fanni
Onalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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