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INGATLANARVERESI HIRDETMENY i

OTF Faktoring Kéveteléskezel6 Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szima; ),

Duka Kiroly jogutddai: (1).Duka Karoly-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az arverés kitfizésére a kordbban kozzétett folyamatos 4rverezés iranti
hirdetményre vételi ajiniatot tevo arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor, A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els6 Arverésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) BERETTYOUJFALUI JARASBIROSAG 3225/KJ()/1043/2006 szénmi hatérozata alapjdn a(z)
BERETTYOUJFALUL JARASBIROSAG  a(7) 0902-11VHI007/09 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, végrehajtasi
zradék cimen fenndllo 4 079 645 Ft fokbvetelés és jdrulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek: -
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Audax Rencwables Kft Duka Kdroly 0322.V.0045/2008 aramdijtartozés 99 192 Ft
OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt, Duka Kéroly 0322.V.0690/2013 kélesondsszeg 485 087 Fi
(98413369)

INTRUM Zrt. Duka Karoly 322.V.1739/2014 dij 142 923 Ft
(823410003627_VH)

EOS Faktor Zrt, Duka Karoly o 322.V.1691/2014 egyéb pénzkovetelés 42 141 Ft
(F10390858_)

EOS Faktor Zrt. Duka Kéroly 322.V.1144/2021 dij 58 051 Ft
(F10250436_1002023586_20201123_2})

REG-FINANCE Pénziigyi és Szolgaltatd Zrt, Duka Kéroly 322,V.1832/2014 kéicstinbsszeg 3 881204 Ft

Cime: 4116 Berekbiszormény, Sport u. 11,
Megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
Fekvése: Berekbiszérmény beltertilet
Helyrajzi szama: 230/90

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jellege: lakdingatlan
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Az ingatlan alaptcriilete 2118 m’. Kiépitett, pormentes uton megkézelithetd, az utcafront hossza 28 m. Beton alapen was keritéssel

rendelkezik. Novényzete gazos, elhanyagolt, cserjével bengit. A kb, 120 m’-es faépiilet foldszintes. Beton alapozasd, szigetelése nincs,
tégla falazatn, fa tetdszerkezetii, cserép héjazati, Fiitése gazkonvektorral. Kiilsd szemrevételezés alapjfn az Aram le van vigva,

Az ingatlan kozérdekii haszndlati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltozhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 2 500 000 Ft
Arverési elleg: 250 006 Ft
Licitkiiszib: 50 000 Ft

Az arveres elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdS és befejezd idSponijat az alibbi t4blazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP ¥szak-keleti r., Berettyéujfalu, 11738046-20043331.
Az dtutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tintesse fel a végrehajidsi {ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni. 4l




Vételi ajanlattétel iddtartama: 2026.01.14.-t61 2026.03.15. 16:00-ig. .
Viételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) dsszege:

Kezdd iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: - ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.14. 2026.02.03. 16:00 2250 000 Ft
2. szakasz 2026.02.03. 16:00 2026.02.23. 16:00 1750 000 Ft
3. szakasz 2026.02.23. 16:00 2026.03.15. 16:00 1250 000 Ft

Az Arvers (licitilas) a vételi ajénlattételi jdStartam végéig tart. Az drveres szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak mepfeleiéen keriilnek
meghatirozasra. Ha az 4rverés elsd vagy méasodik szakaszdban vételt ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkevett az 4rverés befejezddik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felbivom az drverezGk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovébbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését mepelézd ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szdzalékéban volt eléthett a felhaszndlok széméara, és azt a kezdd 6s befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlidsa esetén — ha bekoltbzhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak 4arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrsl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvésarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorothatja, amit elarverezési jognak kel tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléérverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az arverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé el8arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tobb elédrverezésre jogosult
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vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult

ugyanezen Beszegti vételi ajanlat vonatkozisdban eldarverczési jogot nem gyakorolhat, kizArélag magasabb sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhstik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felel8ssége kizért ifletve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatasa sordn az
eljird végrehajténak hivatalos tadomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okirol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlammal szemben harmadik személy(ek) altal témasztott csefleges peresitett vagy peren kivilli igényekeért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljiro végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltot képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem flizGdik, Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételid] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik &s annak elmulasztésa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztrali felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az BAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szolé egyéb tijékoztatisokban az érverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintotése nem jelentl a vagyontérgy tulajdonsdgainak
teljes korli ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikei, milszaki dllapotaért, minSségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt felelésseget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultia - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbé a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja &s ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerdll sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesitent, hogy az eljérd végrehajto a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklbdéket/drverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds 0tjidn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrSl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennillo koveteléseiket — killon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiggesztésértl vagy korlatozasardl
nincs tudomdasa, Eitdl figgetlentl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmfi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatisrol sz6ld 2011, évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisaral szalo 582013, (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egydh dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozésdnak, valamint a
korlatozas felolddsival & a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmil-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kdzzétételérdl. Az drverés
kdzhirré téieléhez Hiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezarasaig toriénd kbzzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizbdik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idétartam  109%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra,
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Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez swiikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsival. Az drverezBk elektronikus nyilvintartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolisira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané fethasznalo mér szerepel az Arverez6k nyilvéntartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zben elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronilus Arverési Rendszer drverezBként térténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az érverczd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfelelt drverési eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Berettyotjfalu, 11738046-20043331 szdmu végrehajtdi letéti szamlara és az cléleg a letéti szamlin
jovairasra kerijlt. Ha az &rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus arverési rendszer drverezfként térténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra ketiilipn. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Blektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kozzéteszi az Arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a leglkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatirozott
licitkiiszbb Gsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilviinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirdsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint drverési vev8t a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd irodajiban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az rverési vevd kételes a teljes vételrat az drverési jegyzOkinyv aldirisdnak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételér nagyobb dsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az Arverési vételirat nem fizetie meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kisvet 30 napoen beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsig 6t a kiildnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
belill folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kovet 30. napon automatikusan térli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt & a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint {ovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetfk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kvet munkanapon a végrehaijto t5rli az ingatlan
folyamatos érverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol, a becsérték ismételt megallapitisdta] — végrehajtasi
kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds birdsigi hatdrozat kézhezveételét6l — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos drvetezés iranti 1j hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének id6pontjdban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az Arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Megkeresés
A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjin megkeresem afz) Berettyo(jfalui Jarisbirosdgot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Tarasi
Féldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjitél hatdlyba 1épé szabalyozas okidn az ingatlanarverési hirdetményt az
internetes és hivatali honlapjan a 60 napra tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és ziréd
idépontjit tartalmazé zdradék ravezetése utan, irodamnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartisba.

Tiiékoztatis

Az arveréshez feltdltott kép kizardlag tajékoztaté jellegli, igy az ajanlattételt megelézOen sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak &llapotérél
személyesen meggylzidni, A végrehajto iroddnak nincs informacidja amél, hogy az arverés alatt 4ll6 ingatlan venatkezisaban
vizkorlatozds vagy vizdijhatralék 4ll-e fenn, igy ajanlattétel eléit vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkézmii-szolgaltatoval. Felhivom T.
Arverezik figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhaszndldsi szabélyzaténak 5.2. pontjaban foglaitakra, mely szerint az
EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben ¢és arverésekrdl sz616 egyeb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljeskérfi ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverez8k figyelmét,
hogy az ajanlattétel] el6tt sziveskedjenck a fenti tAblazatban megjeldlt legalacsonyabb vételi ajanlatolat és az azokhoz tartozd lejérati idét
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fenticket figyelembe véve, koriiltekintben sziveskedjenek részt venni,

Tdjékoztatom, hogy a bivdsdgi végrehajtdsrol széld 1994, évi LI (orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbierjeszid jogdt vagy jogos érdekét 1ényegesen sérts intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésté] szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A Kfogdst a végrehajedndl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illatékelndl szdls 1990, évi XCIHIL tirvény (Itv) 43, § (8)
bekezdése o végrehajiasi kifogds ilietéke 15.000 Fi, amelvet az Irv. 74. § alapjdn a Birdésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kdzvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg elfdvdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi 41]11] egbr'zds (birdsdgon rendszeresitert , sdrga cselk”) haszndlardval fizethet meg.




Berettydtjfalu, 2026,01.08,

Tisztelettel:
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dr. Simon Fanni
Gnalld biresdgi végrehajtd-helyettes




