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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Duré Jézsef végrehajtast kérd :
Dudoma-Sipos Fanni ados ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ck) behajtésa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanta a birosagi végrehaijtastol szol6 1994.évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitfizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi ajénlatot
tevd arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalisdval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen Arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Miké Addm Péter kozj, 11046/1/31252/2022/8 szami hatarozata alapjan dr. Miké Adém Péter kizj.
a(z) 11046/U/71041/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalle 350,00
EUR,2 004 000 Ft fokdveteles és jarulékai behajtdsa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehajtdst kérichi am) 14 i i Kiv.joeci Tl
Magyar Allam Dudoma-Sipos Fanni 322.V.0799/2025 adotartozas 273 153 Ft

Cime: 4142 Zséka, Danké utca S5.
Megnevezése: kivett lakohdz, udvar
Fekvése: Zsaka belteriilet

Helyrajzi szana: 1054

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jellege: lakéingatlan
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A tulajdoni lapon felilintetett adatok:
Kivett lakéhaz, udvar. Osszteriilete 445 m’,

Az add- és értékbizonyitvanyban feltintetelt adatok:
Az ingatlan Kkiépitett, pormentes tton megkozelithetd. A f6épiilet foldszintes, 100%-os késziiltségi foki, alapozasa nincs.
Tetbszerkezete fa, héjazata cserép.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetiden keriil arverésre, (Vht. 137. § (2) bekezdése alapjén)

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 1 500 600 Ft ‘
Arverési elbleg: 150 000 Ft ;
Licitkiiszob: 30 000 Ft

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP ¥szak-keleti r., Berettydijfalu, 11738046-20043331. )
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR altal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
an




Kezdd td6pont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.17. 2026.02.06. 15:00 1 350 000 Ft
2. szakasz 2026.02.06. 15:00 2026.02.26. 15:00 1 200 000 Ft
3. szakasz 2026.02.26. 15:00 2026.03.18. 15:00 1 050 000 Fi

Az érverés (licitilds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnck
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszabarn vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimAl dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez0dik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keril, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd ot percen belill fijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezrds idSpontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlék sziméra, és azt a kezdb és befejezts idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szablyokrdl 52616 1993, évi LXXVIIL tbrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiiiési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrbl sz0ié 2013, évi V. torvény (tovibbiakban; Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasérlasi jogot végrehajtdsi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elfterjeszive igazolhatja. Az Arverezés
sordn a killonbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja efddrverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajénlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajdnlatot tchet.

Az frverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kiorben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelbssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Bgytttal jelen hirdetményben rgzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljgro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzeit tények az arverési vételt kivetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingallannal kapesolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felbasmaldsi szabalyzat is tartalmaz, A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfetvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése s szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé &s drverdsi vevd terhére esik, Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaét a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben ¢s
arverésekrél sz6l6 egydh tédjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak
teljes kiirll ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikal, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald &ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsscget. )

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljards(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajénlattételi idtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesitent, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezArisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdekldd8ket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéh kovetelésrol nincs tudomésa. Bgyes kozilzemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermallo kiveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérison kivill - a tulajdonjogot szerzd Arverési vevn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajio kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatés felfliggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nines tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizm{i-szolghltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmil-szolgiltatisrol szolé 2011, évi CCIX. tBrvény egyes rendelkezéscinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennafld dijtartozasénak, valamint a
korldtozas feloldisival és a vizmi-szolgaltatds visszadllitisaval Kkapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgaltatd fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhiné tétetéhez fizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licimapld lezardsdig torténd kivzzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverds, ha az elekironikus &rverési hirdetmények nyilvntartisa a kozzétételi idStaram 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhett a felhasznilok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosdgi Végrehajidi Kar altal milkddtetett
hitps://arveres.mbvlchu internetcimen elérheté Flektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéher sziikséges arverezdi
minéségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbé] megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az Arverezdk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a folvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezoként t3rténé hasznalatinak feltételeit régzitd felhasznldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsiba (Grténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése ‘az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésaéfiz illetve torvényszéki végrchajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni




kivéng felhaszndlé mér szerepel az Arverezdk nyilvantartdsdiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzfen legalibb 3 murnkanappal
megel6zben eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznélatdhoz szikséges felhaszndloi
nevet ¢s jelszot az eljdrd végrehajtd aktivilja amennyiben az Arverczd az ingatlan kikiditasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Beretty6tjfalu, 11738046-20043331 széma végrehajtol letéti szamldra és az elleg a letéti szdmlan
j6vairasra keriilt. Ta az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivdlds utin, az drverezd, az arverésher
tartozé licitnapld lezéraséig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vétoli ajanlat Osszegének megadasaval elekironikus Oton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitmapléban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Gsszegével az eldzlleg kdzzétett vételi ajanlatot, Az ajdnlatot tevs Arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Kektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idSpontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezGt, mint arverési veviit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv alairdsa céljabdl a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyz8konyv alalrdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadidk meg, a jogorvosatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétél - szdmitoit 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehajté a vételar megfizetésére lepfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mads fontos kiriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az drverési vételarat nem fizettc meg az els§ Arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon beliil mésodik drverdst kell
tartani. A misodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem rverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbazetat a
mulaszi6 drverési vevl kteles megtérfteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birésag 8t a kiildnbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vhi. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.8 szerinti drverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitisit kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informacitk az ingatlanérverésrol (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajnlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen,

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérték ismételt megéllapitasatél — végrehajtasi
kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsériék targyéban hozott jogerds birésagi hatarozat kézhezvételétl — szémitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi
az ismételten megéllapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjéban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdilapitdsa irdnt.

Megleresés
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Berettyonjfalui Jarasbirésagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jardsi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjatol hatélyba 16p6 szabilyozds okan az ingatlandrverési hirdetményt az internetes és hivatali
honlapjin a 60 napra tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdé &s zaré idipontjat tartalmazé zaradék révezetése utin,
irodimnak kiildje vissza. Megkeresem tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartdsba,

Taickoztatis

Az arveréshez feltdltétt kép kizérolag tdjékoztatd jellegii, igy az ajanlattételt megelézden sziveskedjenek az ingatlanrdl, annak allapotardl
személyesen meggybzddni. A végrehajté iroddnak nincs informéciéja arrdl, hogy az Arverés alatt allé ingatlan vonatkozdséban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék dll-e fenn, igy ajanlattéte] eldtt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkdzmii-szolgaltatéval. Felhivom T.
Arverezsk figyelmét az Flektronikus Arverési Rendszer (EAR) felhasznaldsi szabalyzatinak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrtl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljeskérii ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverez6k figyelmet,
hogy az ajanlattéte] el6tt sziveskedjenek a fenti tAblazatban megjelélt legalacsonyabb vételi ajénlatokat és az azokhoz tartozo lejérati id6t
figyelembe venni. Kérem, hogy az arverésen a fentieket figyelembe véve, kériiltekintéen sziveskedjenek részt venni.

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szélo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldierjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A Kifogdst a végrehajional kell benydjtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990, évi XCHI torvény (Itv) 43. § (8)
belezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15,000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditort utaldssal, kozvetlen banki dtwtaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizis (birésagon rendszeresiiett W Sdrga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

Berettyonjfalu, 2026.01.08. Tisztelettel:

dr. Simon Fanni
6nallo birosagi végrehajté-helyettes
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