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Ty,

dr. Szarka Adam Végrehajtéi Irodaja

dr. Szarka Adam 6nalld birosagi végrehajtd

Adoszam: 32336591-1-09

Székhely: 4100 Berettyotjfalu, Rakoczi utca 20.
Szenélyes félfogadas; hétfs, kedd: 8-12-ig

Személyes félfogadas jogi képviseldknek: szerda: 8-12-ig

Telefon: +36-54/409-637

Telefonos félfogadas: hétfs - péntek: 8-12-ig
Hivatali kapu révid név: VH0322MBVK

KRID azonositd: 766804391

Végrehajtd letéti szimlaszama; 11738046-20043331

Végrehajtéi iigyszam{ok): 0322.V.0148/2012/141
(beadvényaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleril tiintesse fell)

Hajd(-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 1, (Beret
4100 Berettydijfalu, Kossuth L. u. 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Pannon 20405 Faktor és Hitel Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 149/2011),

Téth Joézsef ados ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajifstol szolo 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést thziok ki.

Az alapiigyben a vegrehajtast dr, Jo6 Andrea  23020/ii/70062/2012/2 szdmi hatirozata alapjan dr. Joé Andrea a(2)
23020/ii/70062/2012/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSON cimen fenndlld 394 460 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

j:é l s i l E t,:l - - J Mﬁﬁ. ]“[ g I:.i . ‘ Iﬁ.k.ﬁ
Pannon 2005 Faktor és Hitel Zrt. Téth Jozsef 0322.V.1237/2012 kolcsdndsszeg 238931 Ft
(83/2012)

MKK Magyar Kaveteléskezel$ Zrt. T 6th Jozsef 322.v.0885/2014 koicsdnosszeg 278 288 Ft
(DRAH10012028; B166496/1)

MKK Magyar Kéveteléskezels Zrt, Téth Jozsef 322.V.2103/2018 kélcsénosszeg 2917 299 Ft

(V-DRAH10011835)

Clme 4122 Gébor _|a11, Petoﬂ Sandor utea 10.
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Fekvése: Giborjin belteriilet

Helyrajzi szdma: 162

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
Tulajdoni lapon megjeldit adatolc: Kivett beépitetlen teriilet; 1543 m’,

Az ingatlan tehermentesen, lakoftan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 165 000 Ft
Arverési eldleg; 10 500 Ft
Licitkiiszsh: 2 000 Ft

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikigltasi ar 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Berettyéiijfalu, 11738046-20043331.
Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmilor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye a https f/arveres.mbvk hu internetcimen a Magyar Birdésagi Vegrehajtm Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdg id6pont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat Gsszege:
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1. szakasz 2026.03.01, 2026.03.21. 19:.00 94 300 Ft
2. szakasz 2026.03.21, 19:00 2026.04.10. 19:00 73 500 Ft

3. szakasz 2026.04.10. 19:00 2026.04.30. 19:00 52500 Ft

Az arverds (licitalas) a vételi ajinlattételi idotartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozisra. Ha az drverds elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érleezik az drverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddil, nem nyflik meg a kdvetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra kerlil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szémltott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésénel idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kiizzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, bogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szizalékaban volt eléthetd a felhaszndlok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoktozhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak rverésen
gyakorolhats elédrverezési joga van, A Polgéri Térvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezddse alapjén a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostrs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezes

sordn a kiilonbézé jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb elddrverezésre jogosult

vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen tsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem pyakorolhat, kizdr6lag magasabb dsszegfli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtss ald vont ingatlant megszerz{ (j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja seerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségdt kizdrja. Egyttial jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljras lefolytatésa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett tbrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kévetben tbrlésre nem keriilnek,

F kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztotl esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtbval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az cljard végrehajtd kifejezetien felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az frverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a fethasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdit képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezdse a Heitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld €s arverési vevt terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kiizzétett adatok vatodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feieltsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és drverdsekrol
52616 egydb tijékoziatisokban az 4rverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a ldzzététel irant intézkedd végrehajts vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbi a vagyontarpy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kisveteldst és jarulékait kizdrolag eljdrd végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosulija - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ergjli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverds elhalasztisdt, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlimek, dgy a vételi
ajénlatiételi idstartam vége eldit a végrehajts a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjén behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kbveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrd] nincs mdomasa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fermdllé kiveteléseiket — kitldn dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulgjdonjogot szerzé drverdsi vevin is
drvényesithetil, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Fljard végrehaijtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmda-szolgdltatis felfiiggeszicsérdl vagy korlatozasarol
nines tudomdasa. Eitd] fiiggetlentl az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmi-szolgaltatisrdl sz261¢ 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013.. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tdrvények é&s rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld dijtartozdsinak, valamint a
korlitozas feloldasdval és a viemi-szolgaltatds visszadllftdsaval kapesolatban felmerill dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmfli-szolgéltatd

felé.

A Vhi 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rvercsi hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiimdds jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licinapld lezérasdig torténd kizzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthets kizzétetinek az fdrverds, ha az elektronikus drverési hirdetményel nyilvéntartdsa a kizzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idstartamban nem volt eléthetd a felhasznalok szamdra.
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Az ingaflanra vételi ajanlatot a vételi ajénlatiétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdedgi Végrehajtoi Kar ltal miikSdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszetben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
minbségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbs] megallapitot! és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisival Az é4rverezbk elektronikus nyilvantartisiba bArmely személy vagy szervezet kérheii a felvételét, aki az
Flektronilcus Arverési Rendszer drverezdként t6riénd hasznalatinak feltételeit rigzitd felhaszndlisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvintartaséba t51ténd bejegyzés és az adatviliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdléd iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, bérmely Snalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kéthetd. —"Ha a vételi ajdnlator fenni
kivénd felhasznélé mér szerepel az arverezdk nyilvéntartisiban, akkor — az Arverés szakaszainak befjezésél megelézéen legalabb 3 munkanappal
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megelbzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Aﬁv'eéési Rendszer arverezGként torténd hasznilatdhoz szilkséges felhaszndloi




nevet &s jelszot az eljard végrehajto aktivdlja amenuyiben az drverezé az ingatlan kikialtisi dra 10%-dnak megfelelé Arverdsi eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keleti r., Berettyétjfalu, 11738046-2004333F szdmy vegrehgjto] letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
joviirdsra kertilt. Ha az &rverezd ingatlanszerzdse engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer #rverezéként térténd hasznglatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kételemmel egyidefitleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezardsdig az aktivilt felhaszndloi nevének s jelszavanal, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elekironikus iton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikys Arverdsi Rendszer automatikusan rdgziti, €s egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé Heitnaploban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem &ri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
Heitkiisz8b Ssszegével az eltwdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevé drverezt vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezdt, mint drverdsi vevbt a végrehajtod felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztitl, hogy az arverési jegyzOkinyv aldirisa céljdbdl a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvéielétdl szamitott 15
napott belill jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzdkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverdst jogorvoslattal tdmadiik meg, a jogorvoslatot elbirfld hatdrozat rendellezdse szerint annalk Jogerbre emelkedésétl] - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajté a vételir megfizetdsére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi. ‘
Ha az 4rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 drverds sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon belil médsodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennayit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosfté biréség 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, ilfetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikerielenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtsara keriil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezArasat kbvett 30. napon automatikusan t8rli az elektronilus arverési hirdetmények nyilvantartasibél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé lcitnaplét,
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlandrveréstél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vétetar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbyk.hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdasa irdnii kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogas elBterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott Jjogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjon elkészitett, Jolyamatos
drverezés iranti if hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiahan az drverési hirdetmény mar kizzétételve kerillt, a végrehajio
az drverds befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézhedik a becsériéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irant,
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Berettyoujfalui Jarashiréségot, illeiékes Polgdrmesteri Hivatalt, Jarasi
Féldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjitl hatilyba 1épé szahédlyozas okin az ingatlandrverési hirdetményt az internetes és hivatali
honlapjin a 60 napra tegye kizzé, majd annak lejarta, és a kizzététel kezds és zaré idépontjit tartalmazé zdradék rivezetése utan,
irodimnak kiildje vissza. Megkeresem tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatéségot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartdsba. )

Té4iékoztatis

Az arveréshez feltdltdtt kép kizarlag tajékoztatd jellegli, fgy az ajanlattételt megeldzden sziveskedjenck az ingatlanrél, annak allapotardl
szemelyesen meggy8zddni. A végrehajto irodénak nincs informaciéja arrél, hogy az Arverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozasiban
vizkorlatozds vagy vizd{jhatralék éll-¢ fenn, igy ajanlattétel eldtt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkiizmii-szolgaltatdval. Felhivom T.
Arverezk figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) folhasznalési szabdlyzatdnak 5.2. pontjaban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrsl sz016 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljeskorli ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezdk figvelmét,
hogy az ajanlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tibldzatban megjellt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz. tartozé lejérati idot
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fentieket figvelembe véve, koriiltekintéen sziveskedjenek részt venni.

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl 52616 1994, évi LIII torvény { Vht} 217. § (1} bekezdése alapjan a végrehajidsi elfdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésidl szdmitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékelrdl szol6 1990, évi XCIIL tarvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapjdn a Birésdgt Fizetési Portdlvol inditoir utaldssal, kizvetlen banki Giutaldssal az
illetéhes birdsdg eljdrdsi illeich beszedési szdmldjdra, vagy készpdnz-drutaldisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Berettyonjfalu, 2026,02.13. Tisztelettel:
dr. Simon Fanni
&nallé birdsagl végrehajtd-helyettes
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