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dr. Szarka Adam Végrehajtéi Irodaja Telefon: +35;54/409j637'i T ]
dr. Szarka Adam 8nallé birosagi végrehaijtd § Telefonos félfogadas: hétfo - péntek: 8-12-ig
Adoszam: 32336591-1-09 Hivatali kapu révid név: VHO322MBVK

Székhely: 4100 Berettydjfalu, Rakoczi utca 20. KRID azonositd: 766804391
Személyes félfogadds: hétfd, kedd: 8-12-ig Végrehajto letéti szamlaszama: K&H Bank Zit.,

Személyes félfogadas jogi képviseldknek: szerda: 8-12-ig 10410400-00000190-15738154

Végrehajtéi igyszam(ok): 322.V.2276/2022/161
(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétlenil tiintesse fel!)

Hajdu-Bihar Vérmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Beret
4100 Berettyéujfalu, Kossuth L. u. 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
InHold Pénziigyi Zrt. végrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozési szdma: 161027_VH),

_Baldzs Tibor adés ellen megindult végrehajtdsi tgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa

&rdekeben adds(ok) tulajdonaban 4l ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LI térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ferenczy Réka kozj. 11038/{/30724/2022/3 szami hatdrozata alapjan dr. Ferenczy Réka kozj. a(z)
11038/U/70678/2022/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcsdndsszeg cimen fenndllo 4 558 525 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
!zE l .Ii l E »[[ r r ] ! lﬁ I"l i I;i s i Iril
OTP Bank Nyrt. Baldzs Tibor 322.BV.0010/2023 zélogjogosult bekapesolddasa 4 509 548 Ft

Cime: 4100 Berettyiijfalu, Puskin u. 108.
Megnevezése: kivett lakdhaz, udvar, 2 gazdasigi épiilet,
Fekvése: Berettyoujfalu belteriilet

Helyrajzi szama: 5006.

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jellege: lakdingatlan
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A tulajdoni lapon feltiintetett adatok:
Kivett lakohdz, udvar, 2 gazdasagi épitlet. Osszteriilete 786 m’,

Az add- és értékbizonyitvanyban felttintetett adatok:

A lakdaépiilet alapteriilete 111 m2. Alapozisa beton, tetdzete cserép, nyilaszardk anyaga fa és milanyag,

Az emelten 2 szoba, a foldszinten 1 szoba taldlhat6, Tovabbi helyiségek: konyha, nappali, spdjz, 2 flirdiszoba, elészoba.
Kizmiivesitettség: vezetékes viz, villany, giz, csatorna.

Melléképiiletek: garazs, tirold. Alapteriilet: 80 m2, Alapozdisa beton, falazata tégla, teizete cserép.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerlil arverésre.

Az ingatlan becsériéke/kikidltasi ara: 14 000 000 Ft
Arverési eltleg: 1 400 000 Ft
Licitklisztb: 1490 000 Ft

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiﬁlﬁsi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezs idSpontjét az aldbbi tAblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt,, 10410400-00000190-15738154.
Az 4tutalasi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ilgyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan felovését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres,mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legala%slqnyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:




Kezdé idépont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02. 18:00 12 600 000 It
2. szakasz 2026.04.02. 18:00 2026.04.22. 18:00 9 800 000 I't
3. szakasz 2026.04.22, 18:00 2026.05.12. 18:00 7 000 000 It

Az arverds (licitdlss) a vételi ajinlatiételi iddtartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra, Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszéban véleli ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimél dron vagy af5loit érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezbdik, nem nyilik meg a kivvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezdsére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az érverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kertil, tovébbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlatidteltsl szimitott 6t perecel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének iddpontjaban az Eleldronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezdrja és kzzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szézalékaban volt eléthetd a felhaszndlok szamara, s azt a kezdd és befijezd iddpontot, melyek kdzbtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérlotére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fokvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrdl szél6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5} bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elévasirldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognal kell tekinteni, Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizirolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elfiterjesztve igazolhatia. Az #rverezds
sordn a kiilinbdzé jogszabélyokon alapuld elbarveresési jogok kdzdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikik a logmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléérverezési jogat, a t0bbi eléarverezésre jogosult

"

ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az frverdsi vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz3 dj tulajdonos tulajdonjogét esak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti 1Grvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett iorvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizdrt illetve a végrehajtt feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljirds lefolytatésa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonclvezeti joglokol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kitvetben tdrlésre nem keriilnel.

E kbrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az cliard végrehajté kifejezotten felhfvin a licitalok figyelmét arra, hogy az frverdsi hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapesolathan feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabilyzal is tartalmaz. A feltdlitt képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és rverdsi vevs tethére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(FAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisigéért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleltsségeel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrbl
42616 epyéb tijékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kérf
ismertetését, a kozzététe] irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindiségddrt, tovibba a vagyontirgy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosulja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az rverés elhalaszrdsat, tovibba a végrehajtisi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keritlnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezArja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kel teljesiteni, hogy az eljdré végrehajto a licitnaplo lezdrdsa drdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/irverezdket, hogy a fenti birdsagl végrehajtés itjan behajtand6, az éridkesitendt ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkat biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nines tudomésa. Egyes kiziizemi szolgdltatok azonban a
fogyaszidsi helyen esctlegesen fennaflo kiveteléseiket — killéin dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehaito kifejezetten felhivia az drverési vevl figyelmét arra, hdgy az ingatlant 8rintéh vizmi-szolgiliatis felfiiggesziésérbl vagy korlatozAsardl
nincs tudomasa. Budl fiiggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmfi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmil-szolgdltatasré] sz6l6 2011, évi CCIX. tbrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsdrol sz6l6 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése s egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndlle dijtartozasdnak, valamint a

korlatozds felolddsival és a vizmi-szolgaltatis visszadllitisaval kapesolaiban felmertilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni & vizmi-szolgaltatd

felé.

2o

A Vht. 145/A, § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kizzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnapld lezdrisdig 16rténd kozzétételher (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétotinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kbzzétéleli idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szaméra.

Ktronikus arveres] Dirgetmes £A59. 1 A0S, (1] potelkintie
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiéte] id6tartama alatt, elektronikus vton, a Magyar Birdsagi Végrehajtsi Kar dltal mikddietert
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges arverezdi
mindséghen t6r1énd belépésre az drverezdl elekirenikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznalsi
nevének &s jelszavénak megadisdval. Az &rverezik elektronikus nyilvantartdséba bérmely személy vapgy szervezet kérheti a felvitelét,. ald az
Flektronikus Arverdsi Rendszer drverezdként torténd hasznalatinak feltételeit rbgzild felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia, Az drverezék

elektronikus nyilvintartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejgg@ése az drverezd adatainak igazolasdra szolgilé iratok bemutatésa és a




