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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

AVENIDA Zrt, végrehajtast kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Job Gydingyi (koribban:Vékony Imréné) adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban Allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtdsral szolé 1994.6vi LIL torvény
(tovabbiakban:; Vht,) 141. § értelmében drverést tlzik ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Maria 32020/(7132/2019 szdmi hatirozata alapjan dr. Toth Maria a(z) 32020/17132/2019
szamon kiallftott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld 5 153 451 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
!z- l N i ] E ﬁ!] = a J ! l' I'[ i I;u r i I"l
AVENIDA Zrt. Joo Gyongyi 322.V.2715/2019 klcson 1 563 267 Ft

Cime: 4110 Biharkeresztes, Damjanich u. 48/A.
Fekvése: Biharkeresztes belteriilet

Helyrajzi széma: 171/3

Tulajdoni hanyad: 1/2

Megnevezése: kivett lakohaz, udvar

Jellege: lakdingatlan

Tulajdoni lapon megjelslt adatok:
Kivett lakohaz, udvar; 826 m’ Gsszteriilet.

Ado- és értékbizonyitvanyban megjeldlt adatok:

A faépiilet alapteriilete 100 m’, emeletes. Alapozisa beton, falazata tégla, tetéhéjazata cserép

Az épiiletben 3 szoba, konyha, ebédlé, nappali, fiirddszoba és WC taldlhaté,

A szobik, helyiségek padloburkolata mozaik, hajépadls, parketta,

Kozmiivesitettség: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

Melléképiiletek: garazs, tirolok.

Az ingatlanhoz a helyben szokisos teleknagysigot meghalado fildrészlet, beépitetlen telek tartozik.

Az ingatlan tehermentes, bekiltdzhetden kerill drverésre.
A tarstulajdonos 1/2 tulajdoni illetdsége a 322.V.2691/2019 szam iigyben keriil kitiizésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 8 000 000 Ft
Arverési eloleg: 800 000 Ft
Licitkiisztb: 160 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajaniat a kikidltdsi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szalaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajioi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt., 10410400-60000190-15738154,
Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési igyszAmot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szAmat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (hentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

eli_ajanla 16 2 2 03,05.-16]1 2026.05.04. 10:00-jp
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idéponi: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2026.03.05. 2026.03.25. 10:00 7200 000 Ft
2. szakasz 2026.03.25.10:00 2026.04.14. 10:00 5 600 000 Ft
3. szakasz 2026.04.14. 10:00 2026.05.04. 10:00 4 000 000 Ft

Az arverds (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam vépéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatérozdsra. Ha az érverés elst vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy aftlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felbivom az &rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatilusan lezdrdsra kerfil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Fa az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megelézé 6t percen beldil ijabb vétell ajanlal érkezik az drveréds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverédsi Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és ktizzéteszi abban a lezdrds iddpontjét, azt, hogy az Arverdsi hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznalék szdmdra, és azt a kezdd és befejexd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szdméara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény BS/F, §
szerinti feltéielek fonndllisa esetén — ha beksltdzhetd allapotban értékesitendd ~ a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van, A Polgiri Torvénykduyvrdl szolé 2013. évi V. t8rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot: végrehajtési - drverds esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, & jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja. Az drverezés
sordn a k(1onbdzd jogszabilyokon alapulé elarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegll, érvényss vételi ajanlat venatkozésdban gyakorolja eléérverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegil vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gvakorolhat, kizérolag magasabb Sgszegli vételi ajanlatot tehet.

Az frverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelthetik.
E kiithen a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog alkkor is, ha nincs az
ingattan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett thrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdséban a végrehajié
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja, Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtsi elidrds lefolytatésa sordn az
eliaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingaflan teherlapjéra feljegyzett tények az drvercsi vételt kvetden térlésre nem keriitnel.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy{ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantaridsaba az ingatlamal kapesolatban feltoltott
képlelvétel kifejezetten tajékoztatt jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flzddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérbet. Az ngatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverdsi vevs terhére esik. Az Blektronikus Arverési Rendszer
(FEAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigadr a
regisziralt felhasznalék tartoznak feleldsségpel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb t4jékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdegy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainal teljes koril
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérbl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotadrt, minfségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizdrblag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kéivetelés jogosultja - t8bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi elidras(ok) kbliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlatrételi idétartam vége eldtt a végrehajté a Heltnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nein kerlil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kel teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajto a licitnaplé kezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezbket, hogy a fenti birdségi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kijveteléseken felil a végrehajtonak egyeb kévetelésrd] nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kitlin Agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljar végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatas felfiiggesziéséro] vagy korlatozasardl
nines tudoméasa. Ettdl figgetlenill az drverdsi vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgdltatast ipénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatésral sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl sz016 58/2013, (11,27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egysb dgazati tdrvények és rendeletek rendefkezésel alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennélld dijtartozdsdnak, valamint a
korldtozas felolddsaval €5 a vizmi-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmerild dfjnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmli-szolgaltatd
felé. :

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvintartdsdban vald kozzétételérbl. Az drverds
lc6zhired tételéhez fiizddé jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a livitnapléd lezarisdig 10rténd kdzzétételhez (kdzzétételi idGtartam) fiizddik.
Nem fekinthetd kézzétettnek az drverds, ba az clekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kézzétételi idstartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem voli elérhetd a felhaszndlok szdméra.

18 2 ménvek nvilvantartasa nvilvanos, dijmentesen megicKininetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elekironikus dton, & Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https:/farveres,mbvk.hu interneteimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajéntat tételéhez szitkséges Arverezdi
mindségben toriénd belépésre ax drverezék elekironikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndlod
nevének &s jelszavAnak megaddsival. Az drverezék elektronikus nyilvAntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az

Elekironikus Arverdsi Rendszer srverezéként torténé hasznlatinak feltételeit rogzitd felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
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elekironikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, banmely ondllo birdshgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhaszndld mér szerepel az Arverczbk nyitvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzéien legalibb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aklivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatshoz szikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az elfdré végrehajtd aktivilja amennyiben az frverezéd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anale megfeleld drverdsi eléleget a végrehajtongl
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt., 10410400-00000190-15738154 szami végrehajtdi letéti szdmldra és az eltleg a leiéti szémidn
Jjovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotoit, az elektronikus drverdsi rendszer Arverszéként torténd haszndlutihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az Arveréshez
tartozo licitnaplé lezirisaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer aytomatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drverdshez tartozd licitnaplébar, Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha gz nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozoit
licitkilsz8b dsszegével az elbzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapié nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak id6pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint Arverési vevét a végrehaijtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldrasa céljdbot a végrehajtd irod4jdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzokonyv aldirdsanak napjatd] -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendellerése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szdmitott 15
napon heltil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi. '
Ha az arverési vevé az Arverési véieldrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belill mésodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elst Arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverez nem drverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killsnbozetet a
mulasztd arverési vevod kiiteles megtérifeni, Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vit. 156,§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségdnek megéllapitisit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocs4jtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnapld lezardsét kavetd 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arveresi hirdetmeényt €s a hozzd tartoz licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrveréstdl (az drverezbkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feliételei és tartama, a
véieldr mepfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban elérhettk a

https:/farveres, mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetménydt az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntaridsabél, a becsértéh
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig o becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szdmiiott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismétellen megdllapitoti becsértéh alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beériezésének iddpontjdban ax drverési hirdetmény mdr kizzétételve keriilt, a végrehajts
az drverés befgjezését kovetlen sikertelen drverés esetén imtézkedik a becsértdknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt,
Megheresés

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjdn megkeresem a(z) Berettydajfalui Jarasbirosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jardsi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjaté] hatilyba 1épd szabdlyozds okdn az ingatlandrverési hirdetményt az internetes és hivatali
honlapjan a 60 napra tegye kézzé, majd annak lejirta, és a kizzététel kezdd és zard iddpontjst tartalmazé ziradék ravezetése utan,
irodimnak kiildje vissza. Megkeresem tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartisha.

Taiékoztatis

Az arveréshez feltolittt kép kizardlag tdjékoztatd jellegl, igy az ajanlattételt megeldzben sziveskedjenck az ingatlanrsl, annak allapotardl
személyesen meggySzédni. A végrehajtd irodanak nincs informacidja arrdl, hogy az Arverés alatt allo ingatlan vonatkozasdban
vizkorlatozas vagy vizdijhatralék all-¢ fenn, igy ajanlattéte] el6tt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkdzmil-szolgaltatoval. Felhfvom T.
Arverez8k figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) fethasznilisi szabalyzatdnak 5.2. pontjdban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljeskorli ismertetését. Felhivom tovabba T. Arverezék figyelmst,
hogy az ajanlattétel eldtt sziveskedjenek a fenti tabldzatban megjelolt legalacsonyabb véieli ajanlatokat és az azokhoz tartozd lejérati idét
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, kirliltekintéen sziveskedjenek részt venni,

Tdjékoztatom, hogy a birésdgl végrehajtdasrol szd16 1994, évi LIT. idrvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi elidrds szabdlyait és az
elbterfesztd fogat vagy jogos érdekét lényegesen séred intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsi szdmitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benydftani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak clmezve, Az iletékekrd! sz6l6 1990. évi XCII. tirvémy firv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds tlletdie 15.000 FY, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetdsi Portglrsl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sdrea csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Berettyonjfatu, 2026.02.23, Tisztelettel:
dr. Simon Fanni
8nallo birdsagl végrehajtd-helyettes
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