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dr. Szarka Ad4m Végrehajtoi Irodaja Telefon: +36’—54/409r-637r . _
dr. Szarka Adam 6nall6 birdsagl végrehajtd Telefonos felfogadds: hétfé - péntek: 8-12-ig
Adoszam: 32336591-1-09 Hivatali kapu rovid név: VHO322MBVK

Székhely: 4100 Berettyoujfalu, Rakoczi utea 20, KRID azonositd: 766804391
Személyes félfogadss: hétfd, kedd: 8-12-ig Végrehajtd letéti szdmlaszama: K&H Bank Zrt.,

Személyes félfogadds jogi képviseléknek: szerda: 8-12-ig 10410400-00000190-15738154

Végrehajtot ligyszam(ok): 322.V.0147/2023/80
(beadvénydban a végrehajtol tigyszamot feltétleniil tintesse fel!)

Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. (Beret
4100 Berettyonjfalu, Kossuth L. u. 6.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY = g
h (?;

EOS Faktor Zrt. wegrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szima: F10857907_1001819167 20220124 2), ~

Jakab Karoly adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtésa
érdekében ad6s(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr, Nemes Magdolna kbzjegyzé 54016/0/30123/2022/4 szamd hatérozata alapjan dr. Nemes Magdolna
kozjegyzo a(z) 54016/(770034/2023/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennallé 727 961 Ft ﬁkoveteles és
jarulékai behajtdsa irdnt. o

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Tiszamenti Regionalis Vizmtlivek Zrt. Jakab Kéroly 322.V.1359/2022 dij 135 013 Ft
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Cime: 4145 Cstikmdé, Akacfa utea 19.
Megnevezése: kivett lakéhsz, udvar
Fekvése: Csbkiné belteriilet
Helyrajzi széma: 1087

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jellege: lakéingatian

Az ingatlan alapteriilete 2039 m’.

Kiépitett itonr megkézelithetd, a kozforgalmi kizlekedéstdl walé tivolsdga 1000 m.

A foépiilet 70 mz, amelynek késziiltségi foka 100%. Nincs alapozdsa és szigetelése, falazata pedig wilyog. A kiszepes Allapotii teté
szerkezete fa, a héjazat anyaga cserép, A féépiiletben 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra talalhatd. Fiitése hagyomanyos, vezetékes viz és
villany van bevezetve.

A foépiilet mellett egy melléképiilet is takilhaté.vezetékes viz és villany van bevezetve,

A faépiilet mellett egy mellélcépiilet is talilhato.

Az ingatlan tehermentesen, belltézhetden keriil Arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 1 600 000 Ft
Arverési el6leg: 160 000 Ft
Licitkitszib: 32 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjdt az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: K& Bank Zrt., 10410400-00000190-15738154, '
Az dtutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az BAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel hirmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil 2 tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

‘Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejerd Legalacsenyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.03.10, 2026.03.30. 14:00 1440 000 Ft
2. szakasz 2026.03.30. 14:00 2026.04.19. 14:00 1 120 000 Ft
3. szakasz 2026.04.19. 14:00 2026.05.09. 14:00 800 000 Ft

Az drverds (licitalds) a vételi ajanlatiételi idGtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatarozésra. Ha az drverés elsé vagy miasodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adoti szakaszban legalabb
a meghatdrozott minim4l dron vagy afoldit érkezeti-e rvényes vételi ajanlat, ha érkezett az firverds befejezédik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figvelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befojezdését megeldzd 6t percen beliil jabb vételi ajdnlat érkezik az Arverds
adott szakasza a vételi ajanlatiételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjidban az Elektrenikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezérds idépontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékéban volt eléthetd a felhasznélok szémira, és azt a kezdd &s befejezd iddpontot, melyek kbzott a hirdetmény nem volt eléthetd a
felhaszndlok szamdara

A lakéingatlanra a lakasok €3 helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szél6 1993, évi LXXVII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi-V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elovisarlisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérblag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajiénal elbterjesztve igazothatja. Az drverezes
sotan a killgnbdzé jogszabdlyokon atapuld el8drverezési jogok k§z8tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t8bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabl Gsszegll, érvényes vételi ajinlar vonatkozdsdban gyakorolja elbérverezési jogdt, a tobbi eléérverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzi j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tOrvényen alapulé haszonélvezet! jog akkor is, ha nincs az
ingattan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehaijto feleldsségét kizdrja. Egyitial jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjol Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverdsi vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren Kkiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licithlok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesclatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltbltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizbdik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals felelésségi kordbe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(FAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kzzétett adatok valodisdghért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, bogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 epyéb tijékoziatasokban az Arverésre meghirdetett vagyonidrgy adatainak feltéintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
jsmertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhaszndld dlial nem &szlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villalt felel6sséget,

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizaolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosulja - t8bb kivetelés esetén valamermyi jogosult egyiittesen — a teljesitdst személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljdras(ok) kéliségel kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlatiételi idStartam vége elitt a végrehajto a licitnaplét lezdrja &s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapl6 lezdrdsa érdekdben érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekloddket/drvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogolkkal biztositott kiiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kiveteléstdl nincs tndomésa. Egyes kdizizemi szolgltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld ko veteléseiket — kiiltin dgazati jogszabély alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesiihetik, mely jelen eljardshan semmilyen méddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy a2 ingatlant &rinté vizmii-szolgdltatas felliggesatésérdl vagy korlatozasirdl
nines tudomasa. Etté] figgetlentil az Arverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatést igénybe vevé tulgjdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmi-szolgaltaidsrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtisarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvényck és rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonaikozdsdban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmi-szolgaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgiltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jolen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérol. Az drverés
kozhires tételdhez fiz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétd! 2 licitnapld lezérdsdig torténé kozzétdtelhez (kbzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az Arverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvAutartdsa a kozzétételi idotartam 10%-it meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamdra,

15 arverési hirdets vek nvilvantartdsa nyvilvanos, dijmentesen megtekinthet

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlatidte] iditartama alatt, elekironikus tton, a Magyar Birésigi Végrehajioi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvlk.hu interneteimen elérheté Elekironikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lebet tenni. A vételi gjéniat tételéhez szitkséges drverezdi
minbségben t8rténd belépésre av. arverezbk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megdllapiiott és aktivall felhasznaldi

nevének és jelszavanak megaddsaval, Az 4rverezék elelkironikus nyilvéntartasaba bétmely személy vagy szervezel kérhetl a felvételét, aki az
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Elekironikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatinak feliételeit ropzitd felhasznilisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba 161t€nd bejepyzés &s az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi ifletve torvényszéki végrehajténal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mér szerepel az drverezék nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjeszett aktivicids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczdkdnt t6rténd haszndlatihoz szlikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az cljdrd végrehajté aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverdsi eléleget a végrehajténal
letéthe helyezte, vagy dtutalta a K&H Bank Zrt., 10410400-00000190-15738154 szams végrehajtdi letéti szamlara ¢és az eldleg a letéti szAmlan
Joviirdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhesz kitott, az elektronikus drverési rendszer arverezfként t8riénd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddséval elekironikus tton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan régziti, és egyidejitleg kiizzéteszi az drverdshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkilsztib Gsszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatof tev drverezd vételi ajénlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdsanak idépontjidban legnagyobb érvényes vétell ajanlatot tartd drverezbt, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa céligbél a végrehajtd froddjiban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elvesztl, Az &rverdsi vevd kdieles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alfirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslatial tdémadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajti letsti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebl 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt g vétoldr nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vev az drverédsi vételdrat nem fizetie meg az elsd drverds sikertelenségének megdllapftasat kévetd 30 napon beliil mdsodikx drverdst kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem Arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté drverési vev kiteles megtériteni. Ha nem térfictte meg, a végrehajtast foganatosito birbsdg 6t a killdnbézet megiéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasit kiveté 15 napon
belill folyamatos Arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsdbél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésri] (az drverezbkre vonatkozé Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei &3 tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetfk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilaplidsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtc
torli az ingatian folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérick
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eléiterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgyaban hozolt jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdmii ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddponticban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését koveten sikerielen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 146, $ (8) bekezdése szerinti ismételi
megdilapitdsa irdni,
Megkeresés

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Beretty6hjfalui Jérdsbirosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jardsi
Foldhivatalt, hogy a 2025.01.01. napjitél hatdlyba 1éps szabdlyozas olin az ingatlandrverési hirdetményt az internetes és hivatali
honlapjan a 60 napra tegye kizzé, majd annak lejirta, és a kozzététel kezd§ és zard iddpontjat tartalmazo ziradék rivezetése utin,
irodimnak kiildje vissza. Megkeresem toviblx az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartisha.

Tajékoztatds

Az drveréshez feltdltstt kép kizarolag tajékoztato jellegli, igy az ajanlattételt megeldzben sziveskedjenek az ingatlanrél, annak &llapotard]
személyesen meggy6z0dni. A végrehajté irodanak nincs informicija arrdl, hogy az 4drverés alatt 4llo ingatlan vonatkozasiban
vizkorlitozés vagy vizdijhatralék all-e fenn, igy ajanlattétel elstt vegye fel a kapesolatot az illetékes vizkdzmii-szolgaltatoval. Felhivom T.
Arverezok figyelmét az Elektronikus Arverési Rendszer (BAR) felhasznélasi szabdlyzatanak 5.2. pontjdban foglaltakra, mely szerint az
EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverdsre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsgainak teljeskorii ismertetését. Felhivom tovabba T. ArverezSk figyelmét,
hogy az ajanlatiéte! el6tt sziveskedjenck a fenti tablézatban megjelslt legalacsonyabb vételi ajanlatokat és az azokhoz tartozé lejérati idét
figyelembe venni. Kérem, hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, kériiltekintéen sziveskedjenek részt venni.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehaiidsrol sz616 1994, évi LI, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi elidrds szabdivait s az
elferfesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedds (mulaszeds) ellen a kézbesitésid] szdmiton 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszther elé.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetéhekrsl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 42, § (8
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, am elyet gz fiv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott maldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetéhes birosdg eljdrdsi illeick beszedést szdmldjdra, vagy készpénz-deutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg,

Berettydijfalu, 2026.02.27. ' Tisztelettel:

dr. Simon Fanni
6nalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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