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HAJDU-BIHAR VARMEGYElI KORMANYHIVATAL
l:.:ngiratszém: HB/11-HAT/00161-17/2026. Targy: Hajdusamson 013/12 helyrajzi szamu
Ugyintéz6: Csobané dr. Fazekas Franciska ingatlan részleges kisajatitasa ligyében szakért6
Telefon: 52/504-152 kirendelése, targyalas kitlizése
VEGZES

A Hajdusamson Varos Onkormanyzata (székhely: 4251 Hajdusamson, Szabadsag tér 5.) kérelme alapjan
indult eljarasban, amelyet a Hajdisamson 013/12 hrsz-u ingatlan részleges kisajatitasa irant terjesztett eld,
a kartalanitasi szakvélemény elkészitése céljabdl

- Héthy Sandor (igazolvanyszam: 7545) igazsaglgyi ingatlan-értékbecslési és
- Dr. Lévai Laszlo (igazolvanyszam: 272285) igazsagigyi termé&fold-értékbecslési, mezégazdasagi
termésbecslési és karbecslési szakértot
rendelem Kki.

A szakert6 feladatat képezi, hogy a Hajdusamson 013/12 hrsz-U, szantd, valamint fasitott teriilet mivelési
agu ingatlan vonatkozasaban forgalmi értékbecslést végezzen és az ingatlan kisajatitasa miatt bealld
tényleges kar — értékveszteség, koéltség — alapjan a kartalanitas 6sszegére javaslatot tegyen.

A szakvéleményben vizsgalja meg az ingatlan beépithetéségét, kildnds tekintettel a helyi szabalyozas
eléirasaira, ezzel kapcsolatban allapitsa meg, hogy milyen tipusu szakvéleményt sziikséges késziteni.

A kirendelt szakértének feladata elvégzése soran az alabbiak szerint kell eljarnia:

— Meg kell vizsgalni az ingatlan beépithetGségét, kulénds tekintettel a helyi szabalyozas elbirasaira.

— Meg kell vizsgalni, hogy az ingatlan dvezeti besorolasa a kisajatitasi eljarast is megalapozé
koézérdekl cél megvaldsitasa érdekében valtozott-e, amennyiben igen, figyelembe kell venni, hogy a
tulajdonos mikor szerzett tulajdonjogot.

— A kartalanitds 6sszegének megallapitasa soran az 6sszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok helyben
kialakult forgalmi értékét kell figyelembe venni.

— Ha az ingatlan valésagos forgalmi értéke - 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, illetve ezek
forgalmanak hianyaban, vagy forgalmukra jogszabdalyban elrendelt korlatozas, illetve mas ok miatt -
nem allapithaté meg, az ingatlan telepllésen bellli fekvését, kozmlvekkel valé ellatottsagat, ennek
hianyaban a kézmivesités lehet6ségét, foldrajzi és gazdasagi adottsagait, terméfold esetén a
mivelési 4gat, a foldmin&sités szempontjait és az ingatlan jovedelmez&ségét kell figyelembe venni.

— Haszonélvezeti joggal terhelt ingatlan kisajatitasa esetén - ha a tulajdonos pénzbeli kartalanitasban
részesll - a megsziint haszonélvezeti jog értékét az eset Osszes korilményeinek gondos
mérlegelésével kell meghatarozni. Ennek soran figyelembe kell venni kiléndsen a haszonélvezeti
joggal terhelt ingatlan jellegét, a haszonélvezeti jog gyakorlasanak modjat, a jogosult személyi
koralményeit, a hasznositas lehet8ségeit és a hasznositassal elérheté anyagi elényoket, tovabba a
haszonélvezeti jognak az ingatlan forgalmi értékére gyakorolt hatasat. A haszonélvezeti jogért jard
kartalanitds nem lehet kevesebb az illetékekrdl sz6l6 térvény alapjan, a vagyoni érték(i jogok
megszerzése utan fizetendd illeték szamitasanak alapjanal, de nem érheti el azt az dsszeget, ami
haszonélvezeti jog fennalldsa hianyaban a tulajdonos részére kartalanitasként jarna.

A kisajatitassal kapcsolatos értékveszteségként figyelembe kell venni kildndsen

— mezbgazdasagi mlvelés alatt allé ingatlan esetében a labon all6é és fliggd termés értékét, ha az a
birtokba bocsatas idépontjaban mar megallapithatd, ennek hianyaban a folyé gazdasagi év varhaté
termésének értékét,
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— erdd esetében a labon all6 faallomany értékeét,

— azingatlan egy részének kisajatitasa esetén a visszamaradt ingatlanrész értékének csdkkenését.
A labon all6 és fliggd termés értékeébdl, illetdleg a folyd gazdasagi év varhato termésének értékébdl le kell
vonni az elmaradt mezégazdasagi munkak koltségét.

A kisajatitdssal kapcsolatos koltségként meg kell tériteni
— mez6- és erdbgazdasagi mivelés alatt allé ingatlan esetében a folyd gazdasagi évben elvégzett
mez6- és erdégazdasagi munkak koltségét, és az egyéb raforditasok koltségét,
— a Kkisajatitott éplletben levé lakas (nem lakas céljara szolgalé helyiség) és a cserelakas
(cserehelyiség) bérleti dija kdzotti 6tévi kildnbdzetet.

A szakertéi feladat teljesitéséhez szikséges adatokat a kérelem és mellékletei, valamint az eljaras soran
keletkezett iratok tartalmazzak, melyeket ezen végzéshez mellékelten megkuld a kormanyhivatal.

A szakértének a részére megkuldott iratokat legkésébb a szakvélemény elbterjesztésével egyidejiileg vissza
kell kiildenie a kormanyhivatal részére.

A szakértd dijjegyzékét az igazsagligyi szakérték dijazasarol szélo 3/1986. (I1.21.) IM rendelet (a
tovabbiakban: R.) alapjan kell megallapitani.

A kérelmezdé 563.613 Ft osszeget helyezett letétbe a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: kormanyhivatal) letéti szamlajan.

A kormanyhivatal figyelmezteti a szakértoket, hogy amennyiben a szakértéi dijra el6zetesen letétbe
helyezett 6sszeg a szakértoéi dijat elorelathatéan nem fedezi, a szakérté koteles ezt - a rendelkezésére
allé adatok alapjan megitélése szerint hianyzé 6sszeg és az annak megalapozottsagat alatamaszté
szamitasok megjelolésével egyiitt - a kormanyhivatal felé jelezni. Amennyiben a szakérté a letétre
vonatkozo jelzést Onhibajabél elmulasztja, a fedezetet, illetve a mar letétben lévd Osszeget
meghaladé dijigényét nem érvényesitheti.

A kormanyhivatal felhivja a szakértét, hogy szakvéleményét és a szakértéi dijrol készitett dijjegyzéket 2026.
aprilis 16-ig terjessze elé a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztalyanal.

A kormanyhivatal figyelmezteti a szakért6t arra vonatkozdan, hogy

— tiz napon belul koteles jelezni, ha a kirendelésére természetes személyként kerult sor, de a
kirendelésnek nem természetes személy igazsagugyi szakértéként, hanem szakvéleményadasra
jogosult szervezet tagjaként vagy alkalmazottjaként kivan eleget tenni,

— amennyiben hamis szakvéleményt ad, a Blntetd Tdrvénykdnyvbe 1tk6z6 cselekményt kovet el,
amely buntetdjogi felelésségre vonast von maga utan és

— -az igazsagugyi szakértbi tevékenységére vonatkozdéan az igazsagugyi szakértd eskut tett, az
eskuben foglaltakat kételes megtartani.

A szakert6 koételes a tudomasara jutasatol szamitott tiz napon belul - az igazsagugyi szakérté 6t napon belil
- k6zdIni a hatésaggal, ha

— aszemélyére nézve térvényben meghatarozott kizaré ok all fenn,

— a feltett kérdések megvalaszolasa egészben vagy részben nem tartozik azon szakismeretei koérébe,
amelyekben a szakért6 a ra irdnyado szabalyok szerint jogosult eljarni,

— a szakeértdi tevékenységének ellatasaban fontos ok akadalyozza, igy kiléndsen, ha tevékenysége
elldtdsanak vagy részvizsgalatok elvégzésének feltételei nincsenek meg, vagy mas hatdsag
felkérésének kell eleget tennie,

— avizsgélat elvégzéséhez mas szakértd igénybevétele is sziikséges,

— feladatat a hatdsag altal megadott hataridére nem képes teljesiteni,

— afeltett kérdésben kizardlag jogszabalyban meghatarozott szervezet jogosult szakvéleményt adni.

Ha a szakért§ a fenti kotelezettsége teljesitésében rajta kivll all6 okbdl akadalyoztatva van, a
kotelezettségének az akadaly megsziinésétél szamitott hdrom napon belll koételes eleget tenni. Az
akadalyoztatas tényét a szakértének valdszinlsitenie kell.

A szakértd részére sajat személygépkocsi hasznalataért koltség (ideértve a parkolasi dijat is)
felszamitasdhoz a kormanyhivatal elézetesen hozzajarul.



A végzés a kozléssel végleges, ellene 6nallo jogorvoslatnak nincs helye. A végzés elleni jogorvoslati jog a
hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megszuntetd végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében
gyakorolhaté.

Il.

A Kisajatitasi tervre és a kartalanitasi szakvéleményre tett észrevételek megvitatasa érdekében a
kormanyhivatal

targyalast tiiz ki 2026. aprilis 22. (szerda) 10® érara.

Helye: Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal 4024 Debrecen, Piac u. 54. Il. emelet 209. szamu iroda
(Targyalo).

A targyalasra a szakértét a kormanyhivatal megidézi.

Ha a szakeértdé az idézésnek nem tesz eleget, vagy meghallgatasa el6tt az eljaras helyérél engedély nélkil
eltavozik, és tavolmaradasat vagy eltavozasat megfeleléen nem igazolja, eljarasi birsaggal sujthatd, tovabba
a targyalas megismétlése miatti tobbletkoltség megfizetésére kotelezhetd.

A szakértdi véleményt a kormanyhivatal az tgyfelek részére hivatalbdl fogja megkuildeni.

A kormanyhivatal tajékoztatja az ligyfeleket, hogy a szakértéi véleménnyel kapcsolatos kérdéseket
és észrevételeket irasban, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl
sz0l6 térvényben meghatarozott elektronikus Uton, vagy személyesen, legkésébb a targyalason tehetik
meg.

Az Ugyfeleknek a targyalason nem kotelez6 megjelenni, valamint helyettik irasbeli meghatalmazassal
ellatott képvisel6jik is részt vehet a targyalason.

Amennyiben a targyalason sem az Ugyfél, sem irasbeli meghatalmazassal ellatott képvisel6je nem jelenik
meg, az a targyalas megtartasat és a dontéshozatalt nem akadalyozza.

A végzés ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye. A végzés elleni jogorvoslati jog a hatarozat, ennek
hianyaban az eljarast megsziinteté végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhato.

INDOKOLAS
l.

Hajdusamson Varos Onkormanyzata teriilet- és telepllésrendezési kdzérdek( célbdl a Hajdusamson 013/12
helyrajzi szdmu, szantd, valamint fasitott tertlet mivelési agban nyilvantartott ingatlan részleges kisajatitasa
vonatkozasaban kérelmet nyujtott be a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalhoz (a tovabbiakban:
kormanyhivatal), amely alapjan kisajatitasi eljaras indult.

A kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIII. térvény (a tovabbiakban: Kstv.) 25. § (2) bekezdése alapjan Ha a
kérelem és mellékletei megfelelnek az e térvényben elbirt feltételeknek, a kisajatitasi hatésag — a 26. §-ban
foglalt kivételekkel — targyalast tliz ki. A kisajatitasi hatésag — ha a szikséges szakértelemmel nem
rendelkezik — a kisajatitasra vonatkozd szakvélemény elkészitése céljabdl az igazsaglgyi szakérti
tevékenyseégrél széld torvény szerinti szakértét (a tovabbiakban: szakért) rendel ki, és meghatérozza a
szakvélemény elkészitésének hataridejét.

A Kstv. 22. § (1) bekezdése elbirja, hogy a kisajatitasi eljarasra — az e térvényben foglalt eltérésekkel és
kiegészitésekkel — az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szolé torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 62. § (1)-(2)
bekezdése alapjan ha a dontéshozatalhoz nem elegendéek a rendelkezésre &ll6 adatok, a hatdséag
bizonyitasi eljarast folytat le. A hatdsagi eljarasban minden olyan bizonyiték felhasznalhaté, amely a
tényallas tisztazaséara alkalmas.



A kisajatitasi ugyben a kisajatitasi kérelem hianyainak pétlasara sor kertlt, majd a kisajatitast kér6 eleget tett
a varhatdé koltségek megelblegezésére vonatkozd felhivasnak, ezért a kormanyhivatal a kisajatitasra
vonatkozo kartalanitasi javaslat elkészitése érdekében szakértd kirendelése irant intézkedett.

A jogorvoslatrél az Akr. 112. és 114. §-a alapjan adott tajékoztatast a kormanyhivatal.

A Kstv. 25. § (2) bekezdése alapjan a kormanyhivatal targyalast tlizott ki. A targyaldsra a szakértét a Kstv.
26. § (1) bekezdése alapjan idézte a kormanyhivatal. A tavolmaradas és az engedély nélkili eltavozas
kévetkezményeire az Akr. 60. § (1) bekezdése, 77. § (1) bekezdése alapjan hivta fel a kormanyhivatal a
szakértd figyelmét.

A szakértdi vélemény Ugyfelek részére hivatalbdl térténé megkildésérdl a kormanyhivatal a Kstv. 26. § (1)
bekezdése alapjan hivatalbdl gondoskodni fog.

A szakeértéi véleménnyel kapcsolatos kérdések és észrevételek megtételével kapcsolatos tajékoztatas a
Kstv. 26. § (3) bekezdésén és az Akr. 74. §-an alapul.

A jogorvoslatrél az Akr. 112. és 114. §-a alapjan adott tajékoztatast a kormanyhivatal.

A kormanyhivatal hataskorét és illetékességét a Kstv. 22. § (2) bekezdése, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl sz6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése és 46. § (2) bekezdése tartalmazza.

Jelen doéntés kiadmanyozasara a kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi szabalyzata alapjan a Hatdsagi,
Felligyeleti és Oktatasi Osztaly hatdésagi szaklgyintézéje jogosult.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Csobané dr. Fazekas Franciska

kormanytisztvisel
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