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. ELOZMENYEK

Debrecen varosa eddig nem tapasztalt gazdasagi fejlédés folyamatat éli. A gazdasagfejlesztés maga
utan vonja a varos tarsadalmi, kulturalis, kdzlekedési és varosrendezési strukturajanak az atalakulasat,
fejlédését is.

Ebbdl kiindulva fogalmazodnak meg azok a célkitiizések, melyek alapjan szlikségszerl ndvelni a varos
befogaddképességét, a lakhatasi és szolgaltatasi szektor bévitését a jelenlegi belterileti hatarokon
belll.

E tekintetben el6térbe kerllt a belvaroshoz kozeli varosrészek ilyen célu és funkcioju feltarasa. Ezen
torekvések eredményeként valdsul meg a Debrecen Faraktar utcai (hrsz.: 1300/14) un. Keleti Varosrész
Kbzpont vegyes rendeltetési éplletegylttese az Orient Park Ingatlanfejlesztdé Kft. (4026 Debrecen,
Darabos utca 40. sz) épittetd beruhazasaban. Az épitészeti miszaki terveknek megfeleléen
szabadonallé beépitési mddban, 194,16 x 53,62 m befoglalé méretii, 9065,27 m2 beépitett alapteriiletd,
11,74 m épuletmagassagu, pince + foldszint + |-X. emelet-tetdszintszamu, 14 db Uzletbdl, 1db
uzemanyagtolté-kereskedelmi egységbél, 2 db mivészeti galériabdl, 1 db étterembdl és 149 lakasbol
allé vegyes rendeltetésii épulet tovabba az épuletben 1 db, 1000 kg (13 személy) teherbirasd, 31,28 m
emelési magassagu, 11/11 megallés személyfelvond (toronyhazban), 2 db, 1000 kg (13 személy)
teherbirasu, 19,09 m emelési magassagu, 7/7 megallds személyfelvond (lakéhazi felvond), 2 db, 1275
kg (17 személy) teherbirasu, 3,53 m emelési magassagu, 2/2 megallos személy-teherfelvond és 2 db
6000 fé/6ra szallithatd utasok szama, 0,50 m/s névleges sebességl, 3,53 m emelési magassagu
mozgdjarda létesitésére indult engedélyezeési eljaras 2025. majus 09. napjan.

A tervezett Orient Park komplexum HB/ETDR-19/2706-30/2025 ETDR iktatdszamon az Orient Park
Ingatlanfejleszté Kft. szamara (4026 Debrecen, Darabos u. 40.) kiadott Hatérozatban kapott épitési
engedélyt. Az engedély a létesitményhez tartozé 299 db parkoléra is érvényes.

A Uzemanyagtolté allomas a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki
Engedélyezési, Mérésugyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Méréstgyi és Miszaki Biztonsagi Osztalytol
HB/18-MMBO/01512-32/2025 szamU Hatarozatban kapott épitési engedélyt.

ld6kdzben a kereskedelmi-szolgaltatési funkciok jellegében és igényeiben olyan véltozasok kdvetkeztek
be, amelyek alapjan a jogszabalyban elGirt parkolészam megndvekedett. Gyakorlatilag az
engedélyezett 299 db parkoldn tul Ujabb 62 db parkold kerUl kialakitasra a létesitmény teriletén. Elvileg
a plusz 62 db parkold létesitése Oonmagaban nem tartozna a kornyezetvédelmi szempontbdl
engedélyhez kapcsolodo eljarasok soraba. Azonban alkalmazva a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 2
§ (1) e) pontjat (mint dsszetartozd tevékenység), az 6sszeadddd parkoldszam meghaladja a rendelet 3.
sz. melléklet 128. b) pontjaban megadott 300 db szamot. A médisitott lizleti igények alapjan a kialakitani
tervezett parkoldszam 364 db, amelybdl 302 db marad a pinceszinten, 62 db létesll a felszinen. Ebbdl
addddan a parkoldszam ndvekedése, illetve a 300 parkolohely kiiszobértéket meghaladd mértéke miatt



elézetes vizsgalati eljaras lefolytatasa szilkséges elézetes vizsgalati dokumentécio (tovabbiakban EVD)
alapjan.
Ezért a kiadott épitesi engedély modositasa celjabol késziil az alabbi el6zetes vizsgélati dokumentacio.

Ugyanakkor megjegyezziik, hogy a kivitelezés az épitési engedély birtokaban mar megkezdbdott,
folyamatban van. A parkolészam n6vekedésén kiviil a létesitmény épitészeti és miiszaki paraméterei
nem modosulnak. Ebbbl ad6déan a megnévekedb parkoloszam altal okozott kbrnyezeti valtozasok,
hatasok bemutatasanak lehet realitasa, amely csekely valtozast jelent az eredeti allapot kérnyezeti
hatasaiban.

Tehat a kérnyezetvédelmi hatosag éltal is engedélyezett beruhazas megvaldsitasanak nem mertilt fel
kérnyezet, vagy természetvédelmi vonatkozasu akadalya. A megallapitott kérnyezeti hatasok
elfogadasra keriiltek, amelyeket a plusz 62 db parkolo sem a megépités sem a miikédés révén nem
valtoztat meg olyan mértékben, amely a kdrnyezetvédelmi terheléseket kedvezébtlendil befolyasolna.

A tartalmi 6sszeallitasban ezek alapjan az épitési engedélyben k6zblt adatokat is felhasznaljuk.

Il. KERELMEZO ES A TERULET ADATAI
2.1. Kérelmezé
ORIENT PARK Kft. 4026 Debrecen, Darabos u. 40. Fsz. 1.

Kivitelez6: MARKO-BAU GENERAL Epitéipari Szolgaltatd Kft. (4241 Bocskaikert, Gulyas P. u.
32, Aép).

2.2. A teriiletre vonatkozo adatok
Szabalyozasi elirasok

Ovezeti besorolas:: VT-Hk-M/4

A kialakithaté telek legkisebb terulete: 1100 m2
Beépitési mdd: szabadonall6
ElGkert legkisebb mértéke: 5,0m,
Beépitettség legnagyobb megengedett mértéke: 60%
Epiiletmagassag megengedett legkisebb mértéke: -
Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,50 m
Zoldfellilet legkisebb mértéke: 30%
Terepszint felett megengedett br. szintterileti szorzé: 1,75

2.3. Epitési adatok
A VT-Hk-M/4 vegyes intézményi terlletek Gvezetben 1év( ingatlan adatai:
- helye: Debrecen, Faraktar u. (58.), hrsz. 1300/14 — nem valtozott
- teljes terllete: 15140 m2— nem valtozott
- beépitett brutté alaptertilet: 9065,27 m2 —valtozott 9069,75 m?2
- beépitettség 59,88 % — valtozott 59,91 % <60 % - megfelel
- zoldfellilet 4874,63 m2, 32,19 % — valtozott 4648,46 m2, 30,70 % >30 %) — megfelel
- terepszinti zoldfellilet 1457,70 m?2
- éplletmagassag: 11,74 m — nem valtozott < 12,5 m — megfelel
- szintterGleti mutato: 1,258— valtozott 1,247 < 1,75 — megfelel
- 20,00 szint: 123,93 GPS — nem valtozott
- parkoldészam: 299 db — valtozott 364 db (302 pinceszint, 62 terepszint)

A terllet kozmivesitett. A létesitmény ellathatd vezetékes vizzel, elektromos energiaval, a kdzlizemi
szenny-, s csapadékviz elvezetd haldzat rendelkezesre all.



2.4, Az épitmény adatai

Nett6 alapteriletek:
Pince szint: 9881,12 m?
Foldszinti helyiségek 5 583,39 m?
Féldszinti fedett kbzleked6: 2 717,47 m?
[. Emelet: 662,87 m2
[I. emelet-Tetd: 8 245,65 m?
Teraszok, erkélyek, loggiak: 1 851,49 m2
Osszesen nettd alaptertlet: 24 342,89 m?

2.5. Atevékenység célja

Az un. Debrecen, Faraktar u. hrsz.: 1300/14 Keleti Véarosrész Kozpont vegyes rendeltetésti épilet
érvényes épitési engedélyében rogzitett épitési adatokban bekovetkezett valtozasok sziukségessé
teszik az engedély mddositasat. Ennek oka, hogy a kereskedelmi, szolgaltatd egységek, Uzletek
megrendeléi (bérléi) megvaltozott igényeket jeleztek beruhazé felé, amely a jogszabalyok altal eléirt
parkoldigények novelését tették szikségessé. Beruhazo és Epitész az igények figyelembe vételével
atdolgozta a pinceszint és a foldszinti terek kialakitasat és az ehhez sziikséges tobblet parkoldk szamat
és helyét. A pinceszinten a modositas 302 db (minddssze 3 db plusz) parkoléval szamol, mig a
felszinen 62 db parkold egység kerllt kialakitasra a Iétesitmény teriletének kiildnb6zd pontjain.

2.6. A valtoztatasok levezetése:

2.6.1. Pince médositas:
A pince alaprajzban lényegi valtozas nincs. A korabbi 279 parkold helyett 302 db parkol6t helyeznek el.
A korabbi tervhez képest a tobblet parkoldk kialakitasa a kerékpartarolok féldszintre vald athelyezésével
és ket db parkolé esetében a viztarozo atpozicionalasaval kerilt kialakitasra. A pince szinten a 302
parkolészamon belil 9 db mozgéassériilt parkold kerdl kialakitasra.

2.6.2. Foldszint médositas:
A korabbi Uzlet terlletek és funkciok valtoznak. A foldszinti Uzletek pontos kialakitasa és kiosztasa még
véglegesités alatt van. A jelenlegi modositott terv szerint kialakul:

1 db gydgyszertar [T0-01]

1 db Uzemanyagtolté — kereskedelmi egység [B0-01]

1 db gyorsétterem [LO-16]

12 db vegyesiparcikk / ruhazati, divatcikk Gzlet [L0-01, L0-02, L0-06, L0-07, L0-08, L0-09, LO-

10, LO-11, L0-12, L0-13, LO-14, L0-15]

2 db napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé uzlet [L0-03, L0-04]

Modosﬂott foldszinti beépités alaprajza
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A terepszinten a korabbi 20 db helyett 62 db felszini parkold kerll kialakitasra a kozlekedési és
arufeltdltési utvonalak mentén, illetve az E-i telekhatar menti belsé Gtvonal mellett.

A pincébdl athelyezett kerékpartarolok a kozlekedési utvonalak mentén, a komplexum tobb pontjan
kaptak helyet.

2.6.3. Lakasokat érinté6 modositas:
A lakésszam a korabbi 149 helyett 148-ra modosul 2 db lakés 6sszevonasaval

2.7. A szamitasba vett valtozat adatai

Gyakorlatilag a Iétesitmény helye, elhelyezkedése, illetve terlleti, telepitési, beépitési, tomegalakitasi és
varosképi lényege nem valtozik. Az Uzleti egységek terileti felosztasa, tagolasa médosult, amelynek
csupan a tobblet parkoldszam miatt lehet/van az eredeti engedélyhez viszonyitottan kornyezeti hatésa.

2.7.1. Természetvédelmi teriiletek érintettsége
A beruhédzas nem érint Natura 2000, vagy természetvédelmi besorolasu teriletet, ilyen érték a
tertleten nem talalhato.

2.7.2. A tevékenység volumene

A szabadonall6 beépitési mddban, 194,16 x 53,62 m befoglaldé mérettel 9065,27 m2 beépitett
alaptertlet, 11,74 m éplletmagassagu, pince + foldszint + I-X. emelet-tetdszintszamu, 14 db Uzletbdl,
1db Uzemanyagtolté-kereskedelmi egységbdl, 1 db gyorsétterembdl és 148 lakasbol allé vegyes
rendeltetési épulet létesul.

A foldkitermelési idomterv szerint 48 517,49 m3 fold keriilt kitermelésre a pinceszintbél. A
kitermelt féldanyagot organizacios terv alapjan kijel6lt deponia helyen helyezték el.

Jelenleg az alaplemezek elkészilltek, a ,C” épulet esetében mér a felmend szerkezet épitésénél
tartanak.

A napilheti munkaidd 7 — 16 oOra kozott, de ha a munka Ugy kivanja (pl. egy alaptomb
betonozésa), akkor nincs megszakitas, azt folyamatos munkavégzéssel fejezik be. llyen mivelet
esetenként fordult el6. A ,foldbdl kindve” a felépitményi munkaknal ez mar nem fordul el6.

A jelenlegi munkamenet, munkaitem napi 4-6 db szallitéjarmd, 1-2 kisebb féldmunkagép, 2 db
(a felépitményekhez plusz 1 db) daru igénybevételével torténik.

A napi betonigény valtoz6. Az alaplemezek épitésénél eléfordult napi 900 m? beszallitas is, de
ez nem jellemzé. Atlagban 8-10 m? az igény. A betont a Danucem Kift. szallitia a Debrecen Richter G.
utcai betontizembdl.

A talajviz-mentesités jelenleg még folyamatos, igy a pinceszint (mint a jelenlegi munkaszint)
szaraz munkaterdlet.

2.7.3. Telepités, miikodés, kapacitaskihasznalas

A mar engedélyezett beruhazas telepitési helyszine a Debrecen, Faraktar u. 1300/14 hrsz.-u
ingatlan. A tervezett Keleti Varosrész Kozpont vegyes rendeltetési épiilet funkcidja és kapacitasa az
eléz0 fejezetekben ismertetett adatokkal jellemezhetd. A médositds minddssze a parkolészamot érinti,
amelynek épitészeti, miiszaki és kornyezeti hatasai elhanyagolhatoak.

2.7.4. Terliletigény, teriilethasznalat

A létesitményen belll a foldszinti Uzletek szama és alapteriletei valtoztak. Az dsszteriilet
azonban nem valtozott. Tovabbi valtozas a pinceszinten korabban kerékpar taroléhelybél plusz 3 db, a
felszinen 62 db parkol6hely kialakitasa jelent valtozast. A beépitettségi % 0,03 %-al novekedett.
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2.7.5. A tevékenység épitményei
Az Elézmények fejezetben felsorolt épitmények valdsulnak meg a 62 db parkolohellyel bévitve.

2.7.6. Kapcsolodo miiveletek
A létesitmény megvalodsitasanak tovabbra sincs ilyen vonatkozasa.

2.7.7. Technolégiai leiras

A létesitményre vonatkoztathatdé mikodési technolégia az eredeti épitési engedélyes

dokumentacidkban leirtakhoz viszonyitva valtozatlan marad. Az Orient Park egy komplex
vegyes hasznositasu létesitmény, ahol a klilénbdzé szolgaltatasi és kereskedelmi egységek mellett
a lakasfunkcié és a parkolas feltételei is megteremtddnek. Gyakorlatilag egy kis varoskozpont teljes
ellatottsaggal.

2.7.8. Gépjarmiiforgalom alakulasa

Az érvenyes épitési engedély alapjan figyelembe vett jarmiforgalom (lzletek, lakasok) 1374 db
szgk/nap. Ez a parkolészam ndvekedése kovetkeztében 1650-re ndvekszik. A forgalom
tovabbra is Mak utca felél (14 %), illetve a Faraktar utca fel6l (86%) érkezhet.

A 302/62 db pinceffelszini parkold atlag 50+20 %-os kihasznéltsaggal mikodik. A csucs
id6szakokban a parkolok kihasznaltsaga elérheti a 90 %-ot. A parkolé-hasznalat soran a
jarm(vek sebessége atlag 30 km/h, a kozlekedési tavolsag atlag 30020 m.

2.7.9. Kornyezetvédelmi sze
Az EPE: épitesi engedély
készitette; a kdrnyezet-vedel e..

A kornyezetvédelmi munkarés adataira tamaszkodva a kdrnyezetvédelmi jellegli szempontokat
az épitési engedély a kornyezetvédelmi hatdsag allasfoglalasait figyelembe véve megfogalmazza. Ezek
a zajvédelmi vonatkozasok mellett kiterjednek a hulladékgazdalkodasra, természetvédelemre,
a foldtani kozeg és felszin alatti vizek védelmére, a levegbvédelemre és a kornyezeti hatasok
vizsgalatéra. Osszességében valamennyi kérnyezeti elem vonatkozésaban (a leirt feltételek
megtartasaval) elfogadta a |étesités és a mikodés kornyezetre gyakorolt hatdsanak mértekét.

Jelen EVD-ben a plusz 62 db parkolon kiviil tj elemek, hatasok nem jelennek meg, az EVD e
tekintetben egy formai dokumentumnak és eljarasnak tekinthetd, kiilonosen figyelembe véve az
épitési engedély kornyezeti hatasokra vonatkozo pontjait!



A HB/ETDR-19/2706-30/2025 ETDR iktatészamon az Orient Park Ingatlanfejleszté Kift. szamara (4026
Debrecen, Darabos u. 40.) kiadott épitési engedélyben a kdrnyezetvédelmi hatdésag altal leirt
szempontokat az épitési engedélybél kiemelve az alabbiakban mellékeljuk:

»A kérnyezetvédelmi hatésag a rendelkezésre allo dokumentaciok alapjan megallapitotta,
hogy az épitési engedély kiadasanak kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi szempontb6l az altalanos jogszabalyi eléirasok, valamint az egyedi
feltételek betartasa esetén akadalya nincs.

Az el6irt feltételek jogszabalyi alapja, valamint szakmai indokolasa:

Hulladékgazdéalkodas:

Az épitésugyi hatosagi eljarasokrél és ellendrzésekrél szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epelj.) 3. melléklet 10. pontjban meghatarozott szakkérdést vizsgalva, a
rendelkezésre allo informaciok alapjan megallapithatd, hogy targyi engedélyezési eljaras nem
hulladék kezeléssel kapcsolatos épitményre vonatkozik, ezért hulladékgazdalkodasi
szempontjabdl bevonasi feltétel nem all fenn.

Természetvédelem:

Az érintett 4034 Debrecen 1300/14 hrsz-u belterileti ingatlan nem orszagos jelentdségl védett
természeti terllet, nem képezi részét a Natura 2000 hal6zatnak, nem mindsil természeti
teriletnek, tovabba nem barlang véddovezetén helyezkedik el, kozvetlenil barlangot, egyedi
tajértéket nem érint.

Ezen okoknal az Epelj. 3. melléklet tablazat 13. soraban foglalt szempontok alapjan a
kornyezetvédelmi hatésag nem rendelkezik természetvedelmi hataskorrel.

Foldtani kdzeg védelme:

Az Epelj. 3. melléklet 14. pontja alapjan a foldtani kdzeg védelmére vonatkozd szakkérdést a
kornyezetvédelmi hatdsag megvizsgalta.

A terilet kozmivesitett. A létesitmény ellathatd vezetékes vizzel, elekiromos energiaval, a
kozuzemi szenny-, és csapadékviz elvezetd haldzat rendelkezésre all.

A tervezett teremgarazs kozforgalmu vasarléi valamint a lakasokhoz tartozd személygépjarmdi
parkoldkat és a kerékpar taroldkat tartalmazza. A teremgarazsnak nincs lezarasa. A takaritas
takaritdgéppel torténik. A ramparol lecsurgd viz a rampa aljara telepitett 6sszefolyd-racsba folyik.
A nagy kiterjedési burkolt feluletekrdl jelentds mennyiségi, el6kezelést nem igénylé
csapadéekvizek tavoznak. Az létesitenddé Uzemanyagtoltd allomas tertletén, valamint a
mélygarazsba keletkezhet olyan csapadékviz amely elOkezelést igenyel, de nem jelentds
mennyiségben. Az el6kezelést igényld csapadékvizek kezelésére olaj-, és iszapfogd miitargyat
iktatnak be a varosi halozatba vezetés el6tt.

Valamennyi tiszta, vagy el6kezelt csapadékviz az elvalasztott rendszer(i, varosi csapadékviz
hal6zatban kertl elhelyezésre. A nagy csapadékhozamra tekintettel a késleltetéshez zéportarozd
létesitésével kell szamolni.

Az épitményben folytatott tevékenység a foldtani kozeg védelmére vonatkozd kdvetelményeknek
a kérelemben foglaltak és a rendelkez6 részben foglalt feltételek mellett megfelel.

Az 1-3. pontokban el6irt foldtani kozegre vonatkozo feltételek esetében, a foldtani kdzeget és a
felszin alatti vizeket ér0 szennyez6dés okozta terhelés mértékére vonatkozé eldiras a felszin
alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Favir.) 10. § (1)
bekezdés c) pontja valamint a Favhér. 1. és 3. mellékletei alapjan ker(lt rogzitésre, a havaria
jellegli szennyezés bekovetkeztekor torténd intézkedésekre vonatkozo eliras a Favir. 19. § (1)
és (2) bekezdései valamint a kornyezetkarosodas megelézésének és elharitasanak rendjérdl
sz616 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet 2. §-aban foglaltak alapjan kerilt rogzitésre, tovabba az
adott kornyezethasznélati tevékenységre vonatkozé elbiras a Kvt. 6. §-aban foglaltak alapjan
kerult rogzitesre.

Zaj- és rezgés elleni védelem:
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A Debrecen Faraktar utca 1300/14 hrsz.-U ingatlanon vegyes rendeltetésl épilet étesitését
tervezik.

A vegyes rendeltetésii épilet (14 db zlet, 1 db benzinkut és shop, 2 db miivészeti galéria, 1 db
gyorsétterem, 149 db lakas és 279 fer6helyes mélygarazs) a kornyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban: ZajR) 5. § (3)
bekezdés szerinti vélelmezett zajvédelmi hatasterlletén zajtdl védendd létesitmények
talalhatdak.

Indokolas a rendelkezd rész 4. pontjaban foglaltakhoz:

Annak érdekében, hogy az épitési tevékenységhdl szarmazo zajkibocsatas a 27/2008. (XII. 3.)
KVVMEUM egyduttes rendeletben el6irt hatarértékek teljestlésén tul, a lehetd legkisebb kornyezeti
zajterhelést okozza ZajR. 9. § (1) és (5) bekezdései, valamint a Kvt. 31. §-a értelmében
rendelkezett a kornyezetvédelmi hatdsag. A ZajR. 9. § (1) bekezdése alapjan a kornyezetbe zajt
vagy rezgest kibocsato létesitményeket Ugy kell tervezni és megvalositani, hogy a védendd
terlileten, éplletben és helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj- és
rezgésterhelési kovetelményeknek. A ZajR. 9. § (5) bekezdése szerint a létesitésre iranyuld
engedeélyezési tervben szerepld zaj- és rezgésvédelmi intézkedéseket és rezgéscsokkentd
mlszaki megoldasokat a zaj- és rezgésforras (izembe helyezésének, illetve
hasznélatbavételének idépontjara meg kell valositani.

A kérnyezetvédelmi hatésag felhivja a figyelmet, hogy Kvt. 31. § (2) bekezdése alapjan a zavaro
zaj és a rezgés terhelést miszaki, szervezési modszerekkel kell megelézni.

Indokolas a rendelkez rész 5. pontjaban foglaltakhoz: benyuijtott kérnyezetvédelmi tervfejezet
alapjan a vegyes rendeltetésii épulet zajvédelmi hatastertletén zajtol védendd létesitmények
talalhatdak.

A ZajR. 3. § (1) bekezdés értelmében tilos a védendd kornyezetben veszélyes mértéki
kornyezeti zajt vagy rezgest okozni.

A benyujtott dokumentéci6é alapjan a fltést/hitést szolgald berendezések az ,A’ toronyhaz
tetéterében illetve a ,B” és ,C” épliletek falazattal korbezart, de nyitott, fedetlen gépészeti terében
lesznek elhelyezve. A rezgést okozo berendezések tobbsége zart gépészeti térben (pinceszinten,
emeleti gépészeti helyiségekben) lesznek telepitve. Ezeken e helyeken a gyartd, illetve a
gépészeti tervez6 altal megadott rezgéscsokkentd (pl.: rezgéscsillapitd  gumibakok)
megoldasokat tervezik alkalmazni. A ventildtorokat rugalmas rogzitd elemekkel tervezik
megfogni, falhoz torténé megfogasainal rezgésszigeteld kozdarabokat épitenek be. A
toronyhaznal az akusztikai szakértd javaslata szerint (az épitészeti terv szerint kialakitott
gépészeti tetétérben) a hangcsillapitds és a hangelnyelés javitasa Kingspan trapézlemez
fodémre felhordandd hangelnyelé paplan MPN Plus 037 50 mm-es tablalemezes boritas
alkalmazasaval fog torténni.

A kornyezetvédelmi hatésag felhivja a figyelmet arra, hogy kivitelezés soran kilondsen fontos,
hogy a kdrnyezetvédelmi tervfejezetben javasolt zaj- és rezgéscsokkentd megoldasok (pl.: az
alap falszerkezettel kapcsolatba kertlé rétegek, burkolatok, gépészeti és kdzmivezetékek
hanggatlo kivitelben: Usztatott padldszerkezet, rugalmas szerkezeti elem rogzitések, zaj-, és
rezgéscsillapitott atvezetések) megvaldsuljanak.

Indokolés a rendelkez6 rész 6. pontjaban foglaltakhoz:

A benyuijtott kornyezetvédelmi tervfejezet alapjan a vegyes rendeltetési épllet zajvédelmi
hatasteruleten zajtol védendd |étesitmények talalhatoak.

Annak érdekében, hogy az Gzemeléshdl szarmazd zaj- és rezgéskibocsatas 27/2008. (XII. 3.)
KVWMEUM egyuttes rendelet elGirt hatarértékek teljestulésen tul, a lehetd legkisebb kornyezeti
zaj- és rezgésterhelést okozza ZajR. 9. § (1) és (5) bekezdései, valamint Kvt. 31. § értelmében
rendelkezett a kdrnyezetvédelmi hatdsag.

Indokolas a rendelkezé rész 7. pontjaban foglaltakhoz:
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A ZajR. 3. § (3) bekezdése szerint a kdrnyezetvédelmi hatésag a zajvédelmi kovetelmények
ellendérzése érdekében mérést, szamitast, vizsgalatot végezhet vagy végeztethet, illetve méreés,
szamitas végzésére kotelezheti a zajforrds Uzemeltet6jét. A vegyes rendeltetésii épiilet
zajvédelmi hatasteruletén zajtol védendd létesitmények talalhatoak, ezért a kornyezetvédelmi
hatésag a zajvédelmi kdvetelmények ellenérzése érdekében ellenérzd zajmérés elvégzésérdl
rendelkezett.

Indokolas a rendelkez6 rész 8. pontjaban foglaltakhoz:

A ZajR. 10. § (1) bekezdése értelmében a tevékenység megkezdése el6tt a kormyezeti zaj- és
rezgésforras Uzemeltetdje koteles a kdrnyezetvédelmi hatdsagtdl kornyezeti zajkibocsatasi
hatérérték megallapitasat kérni, és a hatarértek betartasanak feltételeit megteremteni.

A zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatos feltételek az Epelj. Korm. rendelet 3. melléklet 15.
pontja szerinti szakkérdést vizsgalva a ZajR., a 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EUM egydttes rendelet és
a Kvt. alapjan kerlltek el6irasra.

LevegOvédelem:

Az ORIENT PARK Kft. a Debrecen, Faraktar u. 58 sz. 1300/14 hrsz. 15140 m2 terileten vegyes
rendeltetési épuletet letesit.

Az Epelj. 3. melléklet 16. pontja szerinti szakkérdést vizsgalva megallapithato, hogy a tervezett
tevékenység, az eldirt feltételek betartasa esetén megfelel az elérhetd legjobb technika alapjan
meghatarozott levegbvédelmi kovetelményeknek és elbirasoknak.

Indokolés a rendelkez6 rész 9. pontjaban foglaltakhoz:

A rendelkezésre allo dokumentacid alapjan megallapithatd, hogy az épitési és atalakitasi
munkalatok soran diffuz levegéterhelés varhatd, erre valo tekintettel a kornyezetvédelmi hatdsag
el6irast tett, mivel a levegd védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Lvr.) 4. § értelmében tilos a Iégszennyezés, a diffiz forras kornyezetvédelmi kdvetelményeknek
nem megfeleld miikddtetése miatt fellépd levegbterhelés.

Indokolés a rendelkezé rész 10. pontjaban foglaltakhoz:

Az Lvr. 25. § (1) bekezdése szerint helyhez kotott légszennyez6 pontforras csak engedély
birtokaban Iétesithetd és izemeltethetd.

Az Lvr. 22. § (1) bekezdése szerint, a teruleti kornyezetvédelmi hatésag a hataskorébe tartozé
légszennyezd forras létesitése, teljesitménybdvitése, élettartamat meghosszabbitod felljitasa,
kovetelményeket levegbtisztasag-védelmi engedélyben irja eld.

A kérnyezetvédelmi hatésag felhivija a figyelmet, hogy az épitési tevékenységek végzése soran
keletkez6 hulladékok nyilt téri, vagy a hulladékok égetésének feltételeit rogzitd jogszabalyban
foglaltaknak nem megfelelé berendezésben torténd égetése a levegd indokolatlan terhelésének
megel6zése érdekében az Lvr. 27. § (2) bekezdésének értelmében tilos. A hivatkozott
jogszabalyhely értelmében nyilt téri hulladékégetésnek mindsul, ha a hulladék - az elemi kar
kivételével — barmilyen okbdl kigyullad.

Kornyezeti hatasok vizsgalata:

Az Epelj. 3. melléklet 17. pontja szerinti bevonasi és kdzrem(ikddési feltétel nem all fenn. Erre
valo tekintettel kornyezeti hatasok jelentéségének vizsgalata nem indokolt.

Az Ugyfél a szakkérdés vizsgalatdhoz szilkséges, a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
szakkerdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi koltségekrdl és szakertdi dijakrdl szolo
78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1. pontban foglalt 14000 forint dsszeg,
szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb eljarasi  koltséget megfizette, melyrél a
kornyezetvédelmi hatdésag szamla kiadasat kezdeményezte a Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Pénzlgyi, Gazdalkodasi és Informatikai Fbosztaly Pénzlgyi és Szamviteli
Osztalyatol.

A kémyezetvédelmi hatdsag a szakkérdések vizsgalatdban az Epelj. 3. melléklet szerinti
szakkérdéseket vizsgalva, a kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
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kijelolésérdl szold 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet), a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatdo szervek
kijelolésérdl széld 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 625/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet) és a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérdl szolo 124/2021. (lll. 12.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet) biztositott jogkorében eljarva
mukodott kozre.

A kornyezetvédelmi hatdséag illetékességét a fovarosi s varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint
a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol szold 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdése, a 624/2022. (XI1.30.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, a 625/2022. (XI1.30.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése, a 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése allapitja
meg.

A kornyezetvédelmi hatosag kéri, hogy a szakmai véleményt a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és miikodési szabalyzatarol szolo 15/2024. (VI. 28.) KTM
utasitasban foglaltakra tekintettel déntése meghozataléanal figyelembe venni, a javasolt
eléirasokat hatérozata rendelkez6 részében szerepeltetni, dontésének egy példanyat megkuldeni
sziveskedjen.”

Az Uzemanyagtoltd allomas épitési engedélyében a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly 2025. 5. 29-én kelt, HB/17-
IKV/00973-2/2025 ikt. szamu szakvéleményében az alabbi feltételeket irta eld:

LevegOtisztasag- védelmi szempontbdl:
1. Az épitési tevekenységek végzését az elérhetd legjobb technika alkalmazésaval ugy kell
megvalositani, hogy azokbdl a lehet6 legkevesebb légszennyez6 anyag keruljon a levegdbe.
Ennek érdekében:
1. Az épitési terlleten, illetve annak kornyezetében a kiporzasra hajlamos épitési anyag altal
okozott diffiz levegbterhelések mérséklése érdekében miiszaki intézkedéseket kell tenni (pl.
nedvesités, takaras, stb.).

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:
2. Az épitési-bontasi tevekenység soran keletkezd hulladékokat elkulonitetten kell gydijteni
mindaddig, amig kezel6nek atadasra nem keriil.
3. Az elkulonitett gydijtést a keletkezés helyén kell megoldani, amennyiben ez nem lehetséges,
akkor annak hulladékgazdalkodasi létesitményben kell eleget tenni.
4. A kivitelezési tevékenység soran keletkez6 hulladékok atadasa csak atvételi feljogositassal
rendelkez6 gazdalkodd szervezet felé torténhet.
5. Az épitési tevékenység befejezését kdvetben az épittetd nyilatkozzon a tényleges adatok
birtokaban a keletkezett épitési hulladékok mennyiségérdl. Amennyiben a keletkezett épitési
hulladékok tényleges mennyisége eléri a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet (a
tovabbiakban: egyittes rendelet) 1. szamu mellékletében meghatarozott mennyiségek
valamelyikét, Ugy az épittetd koteles elkésziteni és benyujtani a 191/2009. (IX. 15.)
hulladékokat kezeld szervezet atvételi igazolasat.
6. A tevékenység soran keletkezett hulladékokat be kell sorolni.
7. A tevékenység soran keletkezett hulladékokrol nyilvantartast kell vezetni.
8. A hulladéktermel6 az adatszolgaltatasi kotelezettségének — a tevékenysége soran keletkezett
hulladékokrol — évente a targyévet kdvetd év marcius 1. napjaig tesz eleget, amennyiben a
kllon jogszabalyban eldirt feltételek teljestlnek.
9. A tevékenység végzése soran keletkezb veszélyes és nem veszélyes hulladékok szamara az
el6irt kdvetelményeknek megfeleld tizemi-, vagy munkahelyi gy(jtéhelyet kell biztositani.
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10. A tevékenység végzése soran keletkez6 hulladékok kezelésérél a torvényben
meghatarozottak szerint kell gondoskodni. Ha a hulladékbirtokos a hulladékot mésnak a
hulladékrél sz6l6 2012. évi CLXXXV. torvény (a tovabbiakban: Ht.) (2) bekezdés b) pont bb)-bf)
alpontja szerint adja at, meg kell gy6z6dnie arrdl, hogy az atvevd az adott hulladék szallitasara,
kozvetitésére, kereskedelmére, illetve kezelésére vonatkozo hulladékgazdalkodasi engedéllyel
rendelkezik, vagy az adott hulladékgazdalkodasi tevékenység végzéséhez szikséges
nyilvantartasba vétele megtortént.

Természet védelme szempontjabol:
11. Az ingatlanon megtelepedd koIt madarfajok egyedeinek biztonsagat, élettevékenységeinek
zavartalansagat biztositani kell.
12. A terlleten talalhatd zoldfellleteket karban kell tartani, oda invaziv névényfajok egyedeit
Ultetni tilos.
13. Kulsé vilagitas a tertleten az alabbiaknak megfelel6en alakithato ki:
1 Teljesen erny6zétt, a horizont ala 3-4 fokkal takart sikburas ld&mpak alkalmazhat6ak, olyan
maodon felszerelve, hogy az a horizont sikja folé, illetve a megvilagitandé tertleten kivulre ne
vilagitson,
1 A terileten kuls6 vilagitas kialakitdsa soran az orszagos telepilésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 54. § (2)
bekezdésében foglaltakat be kell tartani.”

2.7.10. Adatok bizonytalansaga, rendelkezésre allasa

A modositott épitési engedély konkrét, gyakorlatilag részben mar megvaldsult allapotra
vonatkozo adatokat mutat be. A kivitelezés az érvényes épitési engedély alapjan folyamatban
van.

2.7.11. Orszaghataron atterjedd hatas
Orszaghataron atterjedd kornyezeti hatassal nem kell szamolni.

lll. KORNYEZETI ALAPALLAPOT

3.1. Alapallapot jelenlegi helyzete

A kornyezeti alapallapot bemutatasanal nem lehet figyelmen kivil hagyni azt a tényt, allapotot, hogy az
érintett terlileten a beruhazas mar folyamatban van. Ez alapvetéen megvaltoztatja az alapallapot
értékelést.

A 2024. 8szén inditott beruhazas kivitelezé cége a MARKO-BAU GENERAL Epitéipari Szolgaltato Kft.
(4241 Bocskaikert, Gulyas P. u. 32. A. ép.).

Az EVD készités idészakaban a terllet-el6készitést kdvetden a foldmunkalatokkal mar végeztek. A
pinceszint kiemelt 48,5 em?® foldtdmege elszallitdsra keriilt. Folyamatosan késziilnek a vasbeton
alaptestek.

Jelenleg mar a ,C” és az ,A” éplletek alatti pince padloszint betonozasa torténik. Mindkét
épuletegységnél mar a felmend szerkezetek oszlophelyei is ,kinbttek” a foldbél.

A szakéagi terveknek megfeleléen folyamatos a talajviz elvonésa.

A pinceszintre (mint munkateriiletre) a Mak utca fel6li rAmpan kozlekednek a szallito és egyéb
munkageépek. Innen kijéve a Faraktar utcat veszik igénybe a lampas csomoponton keresztul.

A szdllitasok az eddigi tapasztalatok alapjan forgalmi akadalyt nem okoztak, és az utakon
hulladékszoréas (sér, por) sem jelent meg.
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A munkalatok allasat nehany fotoval az alabbiakban szemléltetjlik:

i [
W 4%

Az épitési teriilet szemben a Mak utcai felhajté rampa és a LIDL aruhaz.
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et 2026. mérciuseleji éllaboban.

Az épités és munkatertl
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A ,C’ éplilet kész pinceszinti alaplemeze és a felmend szerkezetek vasalasai

=

! ; 4

3 P o B Bl a8
Talajviz sullyesztési pont



16




17

3.2. A tervezési teriilet kornyezete
A vizsgalt tertlet Debrecen, Faraktar u. északi oldala, a 1300/14 hrsz.-u terulet.
A terulet kornyezetében:

- Eszak feldl: a Zsuzsi kisvasut vonala (1301/18 hrsz.), a Ruyter u., északi oldalon Lke-L/16)
kertvarosias lakoOvezet. A palyaszakasz az épitési telek mellett is elhalad, attél déli oldalon keritéssel
van elvalasztva. A palyaszakasz északi oldalan hianyos fasor hatarolja.

Kelet feldl: a Ruyter u. Vt-Hk-M/3 és a Faraktar u. Vt-Hk-M/2 telepiiléskdzpont teriilet csaladi hazas
beépitéssel

Dél felél: a Faraktar u., déli oldalan Lk-K/27 klsé varosi kisvarosias lakodvezet

Nyugat fel6l: Vt-Hk-M/2 telepiléskdzpont teriilet LIDL bevasarlé kdzponttal

A teriilet 6sszességében rendelkezik azon kérnyezeti terhelhetéségi tartalékokkal, amely lehetéve teszi
a tervezett fejlesztés megvalositasat, folytatasat!

3.3. Infrastruktura

rrrrr

Az ivovizellatas a varosi halozatrdl biztositott. A napi vizigény ~63-64 m3.

3.3.2. Szennyviz
A létesitmény lako és Uzleti részében csak kommunalis szennyvizek keletkeznek. Mennyisége ~58

m3/d. A szennyviz az elvalasztott rendszer( varosi kdzizemi szennyvizhaldzatban keril elhelyezésre.
El6kezelést igényld szennyviz keletkezik a vendéglatohely miikodése soran. Az el6kezelést zsirfogd
mtargy biztositja.

3.3.3. Csapadékviz

A nagy kiterjedésU burkolt fellletekrdl (tetk, részben a z6ldtetdk) jelentdés mennyiségl (cca. 8900 I/sec)
elbkezelést nem igényld csapadékvizek tadvoznak Elbkezelést igényld csapadékviz keletkezik az
Uzemanyagtolté allomas teruletén, illetve keletkezhet a mélygarazsban. Mindketté egyutt sem jelentés
mennyiség. Kezelésiikre olaj-, és iszapfogd mitargyat iktatnak be a varosi halozatba vezetés el6tt.
Valamennyi tiszta, vagy eldkezelt csapadékviz az elvalasztott rendszerl, varosi csapadékviz
haldézatban keril elhelyezésre. A nagy csapadékhozamra tekintettel a késleltetéshez zaportarozo
|étesitésével kell szamolni.

3.3.4. Energiaellatas
A villamos energia ellatas biztositott.
Az egyes éplletek flitési/hiitési energiaellatasa épitészetileg kialakitott gépészeti térben elhelyezésre
kerl6 leveg6-viz hészivattyukrol torténik. Az egyes lakasokon belll radiatoros flités és fan-coilos hiités
kerul kialakitasra.
Az lizletek un. VRV rendszer( hiités-fltéssel kerlinek kialakitasra. Az egyes Uizletek VRV berendezései
az Uzletekhez tartoz6 gépészeti helyiségekben keriilnek elhelyezésre.

3.3.5. Hulladékgazdalkodas
A létesitmény lakésaiban, Uzleteiben kommundlis hulladékok keletkeznek, melyek kozo6tt dontben
csomagolasi hulladékok szerepelnek. A kommunalis hulladékokat a lakdépiletek esetében kijelolt
hulladéktaroloban, az (zletek esetében kdzos hulladéktaroldban gydijtik. A hulladékokat a varosi
kdzszolgaltato hulladékgyiijté jarata veszi at.
Az Uzemanyagtoltd allomason a csomagolasi hulladékok mellett keletkezhet veszélyes hulladék is,
melyet az elGirasok szerint gy(jtenek és adnak le.
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3.3.6. A teriilet kornyezeti érzékenysége
SzennyezOdésérzékenyseq: felszin alatti vizek és foldtani kozeg vonatkozésaban a 27/2004. (XI1.25.)

hidrogeoldgiai védéidoman helyezkedik el.

Levegdmindséq: Debrecen kozigazgatasi terllete és igy a modositassal érintett terllet is a
tobbszorosen modositott 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet alapjan ,Debrecen kdrnyéke” 9. zénan bellil
kén-dioxid, szén-monoxid vonatkozasaban ,F”, szilard (PMo) vonatkozasaban ,D”, talajkdzeli 6zon
vonatkozasaban ,0-I”, nitrogén-dioxid vonatkozasaban ,C”, benzol vonatkozasaban ,E” zonacsoporthoz
rendelt hatarértékkel szabalyozott.

Zaj- és rezgés: a terllet 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM er. alapjan Vit-Hk - teleptléskozpont 6vezetbe
tartozik (a zajvédelmi rendelet alapjan 3. zajvédelmi csoport), a szomszédos terilletek sajat, illetve Lke
kertvarosias és Lk — kisvarosias lakdovezetek (zajvédelmi rendelet alapjan 2. zajvédelmi csoport). A
legkdzelebbi vedendd lakdépiletek (MP) a Ruyter u., illetve a Faraktar u. mentén 1évé lakohazak.
Talajvédelem: A terileten nincs talajvédelmi vonatkozasu korlatozas. A terulet tektonikai szempontbdl
nem zavart.

Hulladékgazdalkodas: A terllet része a varosi jaratszeri gy(ijtbhaldzatnak.

A terlletet nem érinti nyilvantartott régészeti terilet. Ugyanis az épitési telekre vonatkozd és
szabalyozésban jel6lt miiemléki védettség korabban a Zsuzsi Erdei Vasut ingatlanon lévé épuletei miatt
volt elrendelve. Ezeket az éplleteket mar régen elbontottak.

A miiemléki védettség torlése megtortént. A telekalakitds miatt az épitési telek helyrajzi szama ezért
1300/13-rél 1300/14-re modosult.

A miemléki kornyezet a Zsuzsi vonat Debrecen és Harmashegyalja allomasok kozti palyaszakaszan
tovabbra is jel6lve van. Ez nem érinti kdzvetlendl az épitési teriletet.

A fejlesztés sem nagysagrendje, sem terlileti pozicidja alapjan nem idéz eld olyan kérnyezeti valtozast,
amely az emberi egészséqgre, vagy a kornyezetre kockazatos, zavard hatést gyakorolna.

Véarosképi hatasa nagytavon is jelentds, pozitiv.

Szinergikus hatésok szerinti meqitélés

Az érintett terllet varosszerkezetileg kivalo elhelyezkedési, f6 kozlekedési utvonal révén jol
megkozelithetd mind gépjarmivel, mind tomegkdzlekedési eszkozokkel. A kozlekedési szerkezeten
valtoztatni nem kell.

A tervezett terllethasznalat kialakitas tanulmanyaban figyelembe lett véve a nagy forgalmu kozlekedési
ut hatasteriilete ugy az épiilet elhelyezése, épitészeti kialakitasa és funkcionalis elrendezése soran.

IV. KORNYEZETVEDELMI LEiRAS
4.1. Alapallapot
Az alapéllapotot fentebb tobb fejezetbe, de részletesen a lll. 3.1. fejezetben ismertettik.

4.2. Levegé6védelmi leiras

4.2.1. Elézmények
Az ORIENT PARK Kft. Debrecen, Faraktar u. 58 sz. 1300/14 hrsz. 15140 m? terlileten Vegyes
Rendeltetés(i Epiiletet (tovabbiakban VRE) létesit.

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly HB/ETDR-19/2706-
30/2025. sz. hatérozataval épitési engedélyt adott az Orient Park Ingatlanfejleszté Kft-nek a 4034
Debrecen, Faraktar utca 1300/14 hrsz.-0 ingatlanon létesitendd objektumok épitésére:
- vegyes rendeltetési épuletek (9065,27 m2, 194,16x53,62 m, 11,74 m éplletmagassagu, pince+
foldszint + I-X emeleti tetészint-szamu)
- ,A’toronyhaz, ,B” és ,C” épiletekbdl
- személy-teherfelvonokkal
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- kdzforgalmu lizemanyagtéltd allomassal

- 299 db sajat telken belili gépjarmi parkoloval

- 149 db lakas, 14 db Gzleti, 2 db mivészeti galéria,
- 1db étterem (vendéglatoi)

,,,,,

A B és C épuletek pince szintjén teremgarazs létestlhet. A teremgarazs a vasarloi, a lakasokhoz tartozo
személygépjarm( parkolokat és a kerékpar taroldkat tartalmazza.

Az Uzleti érdekeltségii bérlok parkolasi igényeinek pontositasa utan a tervezett parkolok szama: 364 db.
Erre tekintettel a parkolok létesitése/lizemeltetése a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklet 128/b pont értelmében a kornyezetvédelmi hatésag elbzetes vizsgalatban hozott dontésétdl
fliggben kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenység.

Jelen EVD dokumentumban a telies Iétesitmény hatasa mellett a megndvekedett parkolok
levegdkdrnyezeti hatasat vizsgaljuk. Mivel az EPE soran engedélyezett egyéb objektumok tervezett
létesitési és Uzemeltetési jellemzdi nem valtoztak, ezek kornyezeti hatasat nem modositjuk. Az épulet-
gépészet (flites/hiités, szellzés) sem maddosul.

Jelen EVD-ban az EPE soran megallapitott alapallapot és (fajlagos) lizemeltetési jellemzéket
felhasznaljuk; szlikség szerint idézzUk.

A parkolészam ndvekedése miatt a napi forgalom 20 %-al ndvekedhet; a pinceszinti parkolészam csak
2 db-al né. Az EPE soran megallapitott levegd/zaj-hatasokban nincs érdemi valtozas. Feltételezziik,
hogy a tervezett objektumok (levegd/zaj) kornyezete nem valtozott: azonosak az alapterheltségek. Mivel
az EPE soran az objektumok épitésének komyezeti hatasait egységesen vizsgaltuk, jelen EVD-ban
sem klonitjlk el a parkolok létesitésének (modosult) hatasait: Nem vizsgaljuk a parkolok /étesitésének
valtoz6 hatasat.

A felszini parkolészdm elsGsorban a Ruyter utca fel6l ndvekszik; ezt a megndvekedett hatast kell
vizsgalni.

A levegbkornyezeti hatasokat az alabbi tagoltsagban vizsgaljuk:
- alapallapot, mint mar folyamatban 1€v6 telepités
- Uzemelés

4.2.2. Meteorolégiai viszonyok
A tervezési terllet Debrecen belteriletén talalhato.
Debrecen a Dél-Nyirség (1.10.14.) kistaj NY-i peremén talalhato, a Hajduhat és Dél-Hajdusag hataran.
A kistaj: Dél-Nyirség (1.10.14.) 100-162 m tszf-i magassagu, D-DNY iranyba lejté siksag.
Eghajlata a mérsékelten hiivds és a mérsékelten meleg hataran van. Az évi napsiitéses 6rak szama
mintegy 2000 ora, a kozéphdmerséklet 9,8 °C, a csapadekosszeg 560 mm. Az uralkodé szélirany az
EK-i.

A sokévi atlagos meteorologiai jellemz6k (Debrecen adatai alapjan):

jellemzo egysége | téli félév | nyari félév
évi napsutéses orak szama: ora 561 1484
borultsag: % 65,5 52,8
kddds napok aranya: % 15,6 1,1
légnyomas: mbar 998,7 996,2
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évi kdzéphbémérséklet: K 275,8 290,2
csapadék évi 0sszege: mm 252 341
parolgas: mm 255 333
globalsugarzas: kJ/cm? 107,9 330,6
relativ légnedvesség: % 81 69,2
szélsebesség: m/s 2,85 3

Az éghajlati jellemzOk kozil a széladatok dontéen befolyasoljak a kibocsatott Iégszennyezé anyagok
terjedését és felhigulasat. Az ariditasi index 1,237.
Atlagos széljellemz6k (szélcsend nélkiil):
0 G (%) | u(mls) p p*
N 9,5 3,9 0,326 | 0,305
NNE 9,7 4,0 0,339 | 0,312
NE 10,7 2,8 0,3523 | 0,3196
ENE 58 2,6 0,354 | 0,321
E 8,7 2,3 0,366 | 0,328
ESE 3,8 2,2 0,370 | 0,330
SE 9,3 4,2 0,371 0,331
SSE 53 2,7 0,376 | 0,334
S 13,4 3,7 0,364 | 0,327
SSW 55 3,6 0,340 | 0,312
SW 6,1 3,5 0,320 | 0,301
WSW 3,7 3,6 0,304 | 0,292
W 4,6 3,5 0,295 | 0,287
WNW 2,1 3,0 0,312 | 0,296
NW 3,6 2,6 0,314 | 0,298
NNW 2,5 34 0,311 0,296
O: szélirany; G: gyakorisag (%); u: szélsebesség (m/s); p: stabilitdsi paraméter; p*: szél-exponens.
Atlagos szélsebesség 3,47 m/s; stabilitasi paraméter: 0,3339; szélexponens: 0,3089.

A tervezési terillet atszell6zési adottsagait a tervezett Vegyes Rendeltetésii Epiilet (VRE) kdrnyezete
hatarozza meg.

A tervezési terillet a Helyi Epitési Szabalyzat szerint Vi-Hk-M/4 telepiiléskdzpont terilletek dvezetbe
tartozik. A telek helyrajzi szama: 1300/14.

A telek a Faraktar utca északi oldalan helyezkedik el, nyugati iranyban LIDL bevasarlokozpont, északi
oldalon a keskenyvaganyu kisvasut, azon tul csaladi hazas terlletek hataroljak. Keleti oldalrél ugyan
csak csaladi hazas beépités talalhatd.

A targyi ingatlant utak hataroljak:

- E:Ruyter utca

- K: Tervezett maganut

- D: Faraktar ut (48. féat)

- NY: Mék utca.
Az utak tuloldalén csaladi hazak talalhatok; a hagyomanyos épiletek alig korlatozzak az atszellozést;
lokalis learamlasokat nem/alig okoznak. A tervezett VRE jelentsen modosithatia a jelenlegi
atszell6zést.
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4.2.3. Alap-levegéterhelés
A térgyi VRE kozlekedési utak kozelében létesil: a tervezési terllet levegbterhelését elsésorban a
kozutak kozlekedési eredetl levegbterhelése hatarozza meg.

Az érintett terllet Debrecen beltertletén talalhato.

Debrecen belterileti levegdminGségét kétféle allomasrendszerrel méri a hatosag*:
- manualis RIV méréhaldzattal (SO2, NO2, UP: (ilepedé por)
- automatikus méréhalézattal (SO2, NO2, NOx, CO, PMqo, PM255, B, O3)

*: HungaroMet.

A tervezési terilet levegdminéségét az OLM Debrecen, Hajnal utcai automatikus méréalloméas 2022. év
mért (kozlekedési) levegoterheltségi adataival jellemezziik:

A teriilet ALT 6ras atlagértékei (ug/md):

LA ALT (ug/m3d)
SO 3,6

CO 506
NO; 27,1
NOx 53,9
PM1o 22

CH 14,0

ALT: alap-levegéterheltség (ug/m?3); LA: Iégszennyezé anyag.

4.2.4. A levegémindségi hatarértékek
A targyi tervezési terllet a 4/2002. (X. 7.) KVWM rendelet 1. szamu melléklet értelmében a 12.
levegéterheltségi zonaba tartozik.
A levegbterheltség egészséglgyi hatarértékeit a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 1. szamu melléklete; az
also és felsé vizsgalati kliszobértékek a 6/2011. (1. 14.) VM rendelet 9. szamu melléklete tartalmazza.

A tervezési terlletre vonatkozo atlagos levegGterheltseg a levegdminGségi hatarértékek alatti: az
egészsegugyi hatarértékek a teljestiinek: a VRE létesitésének és lzemeltetésének nincs levegbvédelmi
akadalya.

4.2.5. Telepités, létesités
A tervezési terillet a Helyi Epitési Szabalyzat szerint Vi-Hk-M/4 telepiiléskdzpont terilletek dvezetbe
tartozik.
Kozvetlen kornyezetének besorolasa:

égtaj ovezet
NY Vt-Hk-M/2 telepliléskdzpont teriiletek
E Lke-L/16 kertvarosias lakoteriiletek
K Vt-Hk-M/3 és Vi-Hk-M/2 telepuiléskdzpont Gvezet
lak6épuletekkel
D Lk-K/27 kisvarosias lakéterlletek

A telek helyrajzi szama: 1300/14.

A tervezett épités adatai:
A VT-Hk-M/4 vegyes intézményi terlletek Gvezetben 1év( ingatlan adatai:
- teljes terlete: 15140 m2— nem valtozott
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- beépitett brutt6 alaptertlet: 9065,27 m?2 —valtozott 9069,75 m?2

- beépitettség 59,88 % — valtozott 59,91 % <60 % - megfelel

- zbldfelllet 4874,63 m2, 32,19 % — valtozott 4648,46 m2, 30,70 % >30 %) — megfelel

- terepszinti zoldfellilet 1457,70 m2

- éplletmagassag: 11,74 m — nem valtozott < 12,5 m — megfelel

- szintterUleti mutato: 1,258— valtozott 1,247 < 1,75 — megfelel

- 0,00 szint: 123,93 GPS — nem valtozott

- parkolészam: 299 db — valtozott 364 db (302 pinceszint, 62 terepszint)

- EOVY: 846148; X: 246106.
A tervezett VRE létesitmény szerkezetét, méreteit, eqységeit az épitészeti tervek részletezik.
A VRE létesités levegékdrnyezeti hatasa egy szakaszoos fazisban jelenik meg az épités soran.

Levegdvédelmi szempontbdl a fontosabb jellemzék:
Epités (mar folyamatban lévé fazis):
- tervezett id6tartam: 18 hdnap, csak nappal
- munkagépek: 3 daru, mixerkocsik, betonszivattyu
- széllitéjarmivek:
o betonozas, épitdanyag beszallitas 4-6 jmi (2-3 fordulé/nap)
- szallitasi Utvonal: Faraktar ut

A tervezett atadas ideje: 2027. szeptember. A Iétesités idétartama >1 év.
A telepités |épései: épitési munkalatok, épuletgépészeti szerelés, probalzemelés, hulladékkezelés.

Levegbéterhelés

Az épités szakaszdban tobb (az el6z6ekben felsorolt) tevékenységbdl szarmazd levegéterhelés
jelentkezik. Meghatarozd az egylttm(ikodd épit-gépek, szallitd jarmlvek motorikus levegbterhelése.
Az effektiv munkaidd (nappal): ~10 h/nap.

A kibocsatasokat fajlagos adatok felnasznalasaval szamitjuk, az alabbi bazisadatokkal:
miivelet munkagép (kW)

épités 120
Az E: levegéterhelés (g/h):

LA\E | épités (g/h)
SO, 33

CO 570
NOx 660

PM 55

CH 104

A hatastavolsagot a tobbszordsen modositott 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 2.§ (14c) pontja
értelmében szamitottuk.

A szamitott Xy: hatastavolsdgok (m):

LAXH épités (m)

SO, 9
CcO 6
NOx 95

PM 30
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Egyéb tevékenységek: technologia szerelés, infrastrukturalis hal6zatokra csatlakozas, probalzem,
hulladékkezelés levegOkornyezeti hatasai elnanyagolhatok.

A létesités levegémindségre gyakorolt hatasa ideiglenes és elviselhetd.

4.2.6. Uzemelés
Az (izemelés fazisaban a megépiilt és mikodd targyi VRE épiilet kdzvetlen és kozvetett hatasa
érvényesul. Kdzvetlen hatas a forrasok kibocsatasa, kozvetett hatas a parkolas és forgalomndvekedés
levegOterhelése.

VRE funkcii:
1 db gydgyszertar [T0-01]
1 db lzemanyagtoltd — kereskedelmi egység [B0-01]
1 db gyorsétterem [LO-16]
12 db vegyesiparcikk / ruhazati, divatcikk Gzlet [L0-01, L0-02, L0-06, L0-07, L0-08, L0-09, LO-
10, LO-11, LO-12, L0-13, LO-14, L0-15]
2 db napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo lzlet [L0-03, L0-04]
Az A-B-C épiletben 148 lakas

Lakasok megkozelitése 3 1épcséhazon keresztil torténik a Faraktar utca feldl. A Iépcs6hazak egyenként
felvondval rendelkeznek. Lakasok kiegészitései: tetOkert, kozosségi helyiségek (3 db).

Toronyszer( az ,A” éplilet, illetve két alacsonyabb hosszanti elrendezésii a ,B” és a ,C” épilet. Az A’
épuletben 8 lakodszint van, lakasszam: 24 db. A ,B” és a C” épliletben 4 lakoészint van, lakasszam 124
db. A harom épuletben dsszesen 149 lakas lesz kialakitva.

A lakasokhoz és az egyéb funkciokhoz féleg a pinceszinten (302 db), a terepszinten, telken bellili 62 db,
osszesen 364 db parkold létestil.
Tervezett kerékpar tarol6: 367 db.

Altalanos tizemelési jellemzék:
- azegyes épuletek A+ energetikai besorolasuak
- azingatlan kdzm(vekkel kivaldan ellatott terileten fekszik
- azingatlan kozmd ellatdsa a meglévo kozlzemi vezetékekrdl ellathato
- atervezett épiilet foldgaz ellatast nem igényel
- napi vizigény 6sszesen: 63,336 m3
- alakasok és Uzletek melegviz-fltés levegd-viz hiszivattyukkal (Daikin)
- azegyes lakasokon bellil radiatoros fités és fan-coilos hiités
- az uzletek VRV rendszeri hités-fltéssel kertinek kialakitasra.

A fiités/hiités rendszerek jellemzéire tekintettel a VRE-nek tiizeléstechnikai levegéterhelés nincs.

Szellézés: Az épliletek foldszinti és 1. emeleti lizlettereinek és kiszolgald helyiségeinek, légpotiasat és
frisslevegé ellatasat gépészeti helyiségben elhelyezett Iégkezeldk segitségével fogjak megoldani.

Els6 megkozelitésben a szellzés levegbterhelése nem szamottevd; a vasarlok/lakdk levegé-
terhelésétdl eltekintve. Osszesitve: a lég/klima-technika levegéterhelése jelentéktelen.

A lakésok konyhaiban ventilatorral ellatott paraelszivd berendezések lesznek az elektromos tlizhelyek
felett elhelyezve. A f6zés levegbterhelése (konyhaszag) elhanyagolhaté.
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Az Uzletek (14 db) és a benzinkut-shop és a gyorsétterem levegbterhelése sem jelentds. Idészakos az
épulet karbantartasakor adodo levegdterheles (pl. festés, takaritas, novényapolas soran).

Nem hanyagolhato el a kdzforgalmu izemanyagtolté allomas és a parkolas levegbterhelése.

4.2.6.1. A benzinkut levegéterhelése
A VRE egyik specidlis létesitménye a kozforgalmi (izemanyagtéltd &llomas (automata iizemii
benzinkut).
JellemzAi:
- épittetd/engedélyes PENTA-EP Kit.
- technolégia: FUEL-TECH Kit.
- forgalmi rendje: egyiranyu; 6 db parhuzamos toltésav
- MPD kutoszlop
o 5db kétoldalas, 4-termékes
o normal teljesitmény: 40-50 I/p (max. 90 I/p)
- Uzemanyag: normal és prémium diesel és benzin
- tarolok: 2 db 60 m3-es kétrekeszes foldalatti, fekvd, hengeres, kettdsfalu tartaly
o mérete: @2.520-12.820 mm; dém: NA 600
- teljesitmény igény: 13,8 kVA
- kiadotomlo: a pisztolygaz vezetéken visszavezetik a benzines tartaly gzterébe
- biztonsag szerelvények: lefejtdcsd, gazingacsd, légzécso, deflagracios zar.

A benzinkut két utobbi jellemzéire tekintettel a benzintdltés soran keletkezhet (csekély) levegéterhelés.
A benzin (45 kPa) géznyomasara tekintettel szamitasaink szerint a benzin levegbterhelés 115 g/h. A
kibocsatas (kozel) talajszinten torténik diffiz mddon. A benzin 24 éras tervezési iranyértéke 1500
pg/m3. Erre és a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § 12¢ pontjara tekintettel jarulékos benzin
légszennyezettség a benzinkut kordl (u/m3):

X (m) 10 15 23 34 51 76 | 114 | 171 | 256 | 24
C(ug/m3) | 633,5 | 3220 | 163,7 | 83,2 | 423 | 215 | 109 | 56 | 2,8 | 1469
X: tavolsag a benzinkut centrumatdl (m); C: jarulékos benzin légszennyezettség (ug/ms).

Béar az egészsegugyi hatarerték teljesul, a benzinkut hatassugara 24 m. Ezen hatassavon belul nincs
lakoépulet.

4.2.6.2. A parkolok lizemelésének levegéterhelése
Az Uzemelés fazisdban a megépult és miikdd6 objektumok kozvetlen és kozvetett hatasa érvényestil.
Kozvetlen hatds a forrasok kibocsatasa, kozvetett hatds a parkolas és forgalom-ndvekedés
levegbterhelése. Feltételezzik, hogy a parkoloszam (21,7 %) ndvekedése miatt a tervezett benzinkut
forgalma (és kdrnyezeti hatdsa) nem valtozik.

A parkolas levegéterhelése
Az Uzletek/benzinkat aruellatdsa tehergépkocsikkal; a vasarldk/lakok kozlekedése féként gépkocsikkal
torténik.

A targyi ,B” és ,C” épllet

- pinceszintjén 302 db

- szabadtéren 62 db
parkolo létesul: 0sszesen 364 db.
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A jarmiimozgas, be/ki-allas soran levegdterhelés torténik. A parkolas benzinparolgasa elhanyagolhat.
MUkodési id6tartam (nappal) gépkocsinként 2x5 perc; atlagos parkolasi idé 70 perc.

Jarmiforgalmat jelentenek az Uzletek, lakadsok. Ez modosul: 1650 db szgk/nap. Ez részben (14%) a
Mak feldl, részben (86%) a Faraktar fel6l érkezhet.

A 302/62 db pince/felszini parkolo atlag 50+£20 %-os kihasznaltsaggal mikodik.

A csucs-idészakokban a parkolok kihasznaltsaga elérheti a 90 %-ot. A parkolo-hasznalat sorén a
jarmivek sebessége atlag 30 km/h, a kdzlekedési tavolsag atlag 300+£20 m.

A parkolas jarulékos levegéterhelése
A levegbterhelés fajlagos emisszio-értékek és a varhaté jarmiforgalom alapjan szamithato.

A parkolas elméleti E emissziok (g/h):

LA\garazs pince felszini
S0O2 1,8 0,2
CO 4228 84,0
NOXx 48,3 9,6
PM 24 04
CH 22,9 4,6

A pincegardzs szelléz6i az épuletek tetdszintiein muakodnek. A levegbterhelések talajszint
levegéterheltsége elhanyagolhat. (A CO szellozéket nem tekintjuk jelentéskotelezett Iégszennyez6
pontforrasoknak.)

A parkolok hatésa talajszinten érvényesul. A kritikus légszennyezd anyag az NO.: nitrogén-dioxid.
Szamitasbiztonsagi okokbdl feltételezziik, hogy az NOx terhelés NO, levegé-terheltséget okoz.

A parkolas okozta jarulékos levegéterheltségek (Lg/md):

LAX 23 34 51 76 114 171
SO, 2,8 14 0,7 0,4 0,2 0,1
CO 7153 363,6 1848 93,9 47,7 24,3
NO2 81,7 41,5 211 10,7 55 2,8
PM1o 4,0 2,0 1,0 0,5 0,3 0,1
CH 38,9 19,7 10,0 5,1 2,6 1,3
A szémitott Xu: hatastavolsagok (m):

LA Xu (m)

SO, <10

CO 18

NO2 79

PM1o 20

A targyi/médosult parkolas légszennyez6 hatasa elsésorban a kornyezetében 79 m savban érvényesdl.
Ez az engedélyezett allapotban 68 m volt.
A hatasterulet érinti a Faraktar u., a Ruyter u. kozlekedési Ut menti lakddvezeteket.

A kbzlekedési/parkolasi eredetli AC jarulékos levegbterheltségek a tervezési teriileten (ug/md):
LA AC (pg/m?)
SO, 0,1
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CO 24,2
NO, 2,8
PM1o 0,1
CH 1,3

Az ALT: alap-terheltségek alakulasat az el6bbi kozlekedési lokalis adatokkal mddositjuk a megnovelt
parkol6szamra vonatkozo6an.

Az ALT: alap-levegéterheltséq alakulasa a tervezési teriileten (ug/md):

ALT (ug/md)
LA
299db | 254 4 parkoléval
parkoloval
SOy 37 37
CO. | 5262 5282
NOs | 294 29,9
PMo: | 221 221
CH: 15 1 153

Kiemeljuk, hogy a parkolasnak dominans és lokalis levegéterheld hatasa van.

A parkolészdm novekedése nem okoz jelentds levegbterhelés novekedést sem a parkolok, sem az
ingatlanon beldli utakon. Az elméleti Uton szamitott 1 érés jarulékos levegéterheltségek ndvekedése a
megkozelitési utak mentén is jelentéktelenek.

Osszefoglaléan az eredeti épitési engedélytdl eltéré modositast jelents parkolészam névelés
elhanyagolhaté levegédterhel6 hatast eredményez, az egészségiigyi hatarértékek nem keriilnek
veszélybe!

4.3. Zajvédelmi leiras
4.3.1. El6zmények
Az ORIENT PARK Kft. Debrecen, Faraktar u. 58 sz. 1300/14 hrsz. 15140 m? terlileten Vegyes
Rendeltetés(i Epiletet (VRE) létesit.
A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly HB/ETDR-19/2706-
30/2025. sz. hatérozatéval épitési engedélyt adott az Orient Park Ingatlanfejlesztd Kft-nek a 4034
Debrecen, Faraktar utca 1300/14 hrsz.-0 ingatlanon létesitendé objektumok épitésére:
- vegyes rendeltetési épuletek (9065,27 m2, 194,16x53,62 m, 11,74 m épliletmagassagu, pince+
foldszint + I-X emeleti tetészint-szamu)
- A’ toronyhaz, ,B” és ,C” éplletekbdl
- személy-teherfelvonokkal
- kozforgalmu lizemanyagtéltd allomassal
- 299 db sajat telken belili gépjarmi parkoléval
- 149 db lakas, 14 db Uzleti, 2 db mivészeti galéria,
- 1db étterem (vendéglatdi)

,,,,,

A B és C épliletek pince szintjén teremgarazs létesllhet. A teremgarazs a vasarldi, a lakasokhoz tartozé
személygépjarm( parkolokat és a kerékpar taroldkat tartalmazza.
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Az EPE: épitési engedélyt Kovacs Péter DLA meghatalmazott épitészmémok képviseld készitette; a
kornyezet-védelmi fejezeteket Lévai Béla.

Az Uzleti érdekeltségii bérlok parkolasi igényeinek pontositasa utén a tervezett parkolok szama: 364 db.
Erre tekintettel a parkolok létesitése/lizemeltetése a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklet 128/b pont értelmében a kornyezetvédelmi hatdsag elézetes vizsgalatban hozott dontésétél
fliggben kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenység.

Jelen EVD dokumentumban a teljes létesitmény hatasa mellett a megnovekedett parkolok zajkornyezeti
hatasat vizsgaljuk. Mivel az EPE soran engedélyezett egyéb objektumok tervezett létesitési és
uzemeltetési jellemzéi nem valtoztak, ezek kornyezeti hatasat nem modositjuk. Az épulet-gépészet
(futés/hatés, szellézés) sem modosul.

Jelen EVD-ban az EPE soran megallapitott alapallapot és (fajlagos) lizemeltetési jellemzoket
felnasznaljuk; szlikség szerint idézzUk.

A parkoldészam novekedése miatt a napi forgalom 20 %-al ndvekedhet; a pinceszinti parkol6szam csak
2 db-al né. Az EPE soran megallapitott levegé/zaj-hatasokban nincs érdemi valtozas. Feltételezziik,
hogy a tervezett objektumok (levegd/zaj) kornyezete nem valtozott: azonosak az alapterheltségek. Mivel
az EPE soran az objektumok épitésének komyezeti hatasait egységesen vizsgaltuk, jelen EVD-ban
sem kulonitjuk el a parkoldk létesitésének (modosult) hatasait: Nem vizsgéljuk a parkolok létesitésének
valtozo hatasat.

A felszini parkolészdm elsGsorban a Ruyter utca fel6l ndvekszik; ezt a megndvekedett hatast kell
vizsgalni.

v

rendelet tartalmazza; egyéb tervek (koncepcid, kiviteli, stb.) esetén hasonlé eldiras nincs. A terlletre
jelenleg érvényes zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XII. 3.) szamu KvWM-EUM rendelet
tartalmazza. A 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek magaéllapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének a modjardl szol. A helyiségekben megengedett
kozlekedési zaj értékeit az MSZ 15601-2:2007 szdmu szabvany tartalmazza.

Az (izemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl (ilyenek példaul a tervezett létesitmény
éplletgépészeti berendezései) szarmazé zaj megitélési szintjei is szabalyozottak.

4.3.2. Zajvédelmi fejezet

A zajkornyezeti hatasokat az alabbi tagoltsagban vizsgaljuk:
- alapallapot, mint mar folyamatban 1év0 telepités
- Uzemelés

A tervezési terillet a Helyi Epitési Szabalyzat szerint Vi-Hk-M/4 telepiiléskdzpont terilletek dvezetbe
tartozik. A telek helyrajzi szama: 1300/14.

Kozvetlen kornyezetének besorolasa:

égtaj ovezet
NY Vt-Hk-M/2 telepliléskdzpont teriiletek
E Lke-L/16 kertvarosias lakoteriiletek
K Vt-Hk-M/3 és Vi-Hk-M/2 telepuiléskdzpont Gvezet
lak6épuletekkel
D Lk-K/27 kisvarosias lakéterlletek
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A beépitési teriilet és a tervezett létesitmény adatai:

A VT-Hk-M/4 vegyes intézményi teriiletek Gvezetben 1év0 ingatlan adatai:

teljes terilete: 15140 m2— nem valtozott

beépitett bruttd alapteriilet: 9065,27 m2 —valtozott 9069,75 m?2

beépitettség 59,88 % — valtozott 59,91 % <60 % - megfelel

zéldfelllet 4874,63 m2, 32,19 % — véltozott 4648,46 m2, 30,70 % >30 %) — megfelel
terepszinti zoldfelllet 1457,70 m2

épuletmagassag: 11,74 m — nem valtozott < 12,5 m — megfelel

szintteruleti mutatd: 1,258— valtozott 1,247 < 1,75 — megfelel

10,00 szint: 123,93 GPS — nem valtozott

parkolészam: 299 db — valtozott 364 db (302 pinceszint, 62 terepszint)

EOV Y: 846148; X: 246106.

A tervezett VRE létesitmény szerkezetét, méreteit, egységeit az épitészeti tervek részletezik.

A VRE létesités zajkdrnyezeti hatasa egy folyamatos fazisban jelenik meg az épités soran.

Zajvédelmi szempontbdl a fontosabb jellemzdk:

Epités (mar folyamatban lévé fazis):

tervezett idétartam: 18 hénap, csak nappal
munkagépek: 3 daru, mixerkocsik, betonszivattyu
szallitojarmivek:
o betonozas, épitéanyag beszallitas 4-6 jm (2-3 forduld/nap)
szallitasi utvonal: Faraktar u. — alternativ Utvonalak

A tervezett atadas ideje: 2027. szeptember. A létesités id6tartama >1 év.

A telepités Iépései: épitési munkalatok, épiletgépészeti szerelés, probaiizemelés, hulladékkezelés.

A Vegyes Funkcioju Epiilethez legkdzelebbi zajtdl védendd objektumok:

objektum (égtaj) | EOVY | EOVX | X(m) | MP
Debrecen CP (NY) | 844067 | 246378 | 2099
Faraktar u. (D) 846160 | 246049 | 58

7

Lt (E) 846152 | 246164 58 MP1/1

Lt (K) 846270 | 246107 122 MP1/2

Lt (D) 846145 | 246028 78 MP1/3
Th (NY) 845958 | 246097 190 MP2
VFE CP 846148 | 246106 0

CP: centrumpont; X: az MP tavolsaga a VFE CP-t6l (m); VFE: Vegyes Funkcioji Epilet; MP: megitélési
pont; Lt: lakdterllet; Th: telephely (Lidl); MP: megitélési pont.
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4.3.3. Zajvédelmi besorolas, hatarértékek
A kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet
szabalyozza.

Uzemi és szabadidds létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védends teriileteken
a 27/2008. (XII. 3.) K6M-EUM egyittes rendelet 1. sz&mu melléklete szerint:

Zajtél védends teriilet Hatarérték (Ln) az(:gl\; megitélési szintre
N E
1. 45 35
2. 50 40
. 55 45
4 60 50

1. Udul6tertlet, egeszségugyi tertletek
2. lakoterilet, oktatasi létesitmények terilete, temetdk, zoldterilet
3. lakoterilet (nagykozségi beépitésti), a vegyes terilet

4. gazdasagi tertlet

N: nappal 6-22 6ra; E: éjjel 22-6 dra.

Epitéipari kivitelezési tevékenységtsl szarmazo zaj terhelési hatarértékei zaitol védends terilleteken (a
27/12008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyttes rendelet 2. szamu melléklete szerint):

Hatarérték (Ltn) az Lam megitélési szintre (dB)
épités idétartama <1 honap >1ho >1 év
Zajtol védends teriilet N E N E N E
1 60 45 55 40 50 35
2 65 50 60 45 55 40
3 70 55 65 50 60 45
4 70 55 70 55 65 50
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A kozlekedésbdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei zajtdl védendo teriileteken
(27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet 3. szamu melléklete szerint):

Hatarérték (Ltn) az Lavm megitélési szintre (dB)
Zajtél védendo teriilet A B C
N E N E N E
1. 50 40 55 45 60 50
2. 55 45 60 50 65 55
3. 60 50 65 55 65 55
4 65 55 65 55 65 55

A: kiszolgalo at, lakout; B: mellékutak, gydijtéutak stb.; C: gyorsforgalmi utak, féutak stb.

A zaj terhelési hatarértékeit az éplletek zajtél védendd helyiségeiben a 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EGM
egylttes rendelet 4. melléklete ill. az emberre hatd rezgés vizsgalati kiszOb-értékeit és terhelési
hatarértékeit az épuletekben az 5. melléklete tartalmazza.

4.3.4. Az objektumok helye és helyzete
A targyi Vegyes Rendeltetésii Epillethez legkdzelebbi (a zajvédelmi hatasteriileten 16vé) védendd
létesitményeket az el6bbi térkép szemlélteti. Az MP1 megitélési pontokat a legkdzelebbi
lakoépuleteknél valasztottuk.

A targyi épiletegylttes kornyezetében (zajvédelmi hatasterlletén) nem Uzemelnek olyan (zemi
zajforrasok, amelyek hatasterlilete fedésben all a targyi létesitmény kdzvetlen hatas-teriletével. Ezért a
93/2007. (XII. 18.) KWWM rendelet 1. sz. melléklet 3. pontja szerint Lky=LtH (dB), ahol Lk+: zajkibocsatasi
hatarérték, Lt: zajterhelési hatarérték.

A tervezési terlilet alapzajat a kozeli utak gépjarmiiforgalma zajkibocsatasa hatarozza meg. Dominans a

2

Faraktar ut (D) és a Mak utca (NY) kozlekedési zaja; a Ruyter utca (E) zajhatasa elhanyagolhato.

A kozuti kozlekedés zajkibocsatasat az UT 2-1.302: 2003 Utigyi eldiras alapjan szamitottuk a kdzeli
utak ANF: atlagos napi forgalmanak figyelembe vételével.

Forgalmak alakulasa az utakon (jm/nap):

ut\ANF jelenleg* létesités utan
Q1 Q2 Q3 Q1 Q2 Q3
Faraktar 19445 765 143 | 20629 817 158
Mak** 4500 100 80 4550 110 82

* 2024. évi orszagos forgalomszamlas; Q: jarmikategoria; **: Mak Ut a Lidl izlet parkolojaba torkollik a
Vegyes Rendeltetési Epulettdl NY-ra.

Megjegyezzlik, hogy a Magyar Kozut Nonprofit Zrt. 2024. évi forgalomszamlalasi adatai a 2023. évihez
viszonyitva 620 jarm/nap nagysaggal ndvekedett a 48-as (Faraktar utcai) féuton.
A ndvekedés kb. 10 %-ban érinti a Mak utcat.

A jelenlegi kbzlekedési eredet(i zajterhelés (dB): ]

helye (X) N E
Faraktar ut (7,5) | 75,8 | 68,2
Mak ut (7,5) 69,5 | 61,9
VRE CP (X) 64,5 | 56,9
N: nappal; E: &jiel. X: tavolsag az utak kdzépvonalatol 58/126 (m).
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Ezek az értékek tekinthetbk a tervezési terillet alapterhelésének; a hattérterhelés gyakorlatilag
elhanyagolhato.

4.3.5. Telepités
A megvaldsitas/telepités jellemzdit az épitési kérelemben benyuijtott tervezési program részletezi.
A létesités zajkdrnyezeti hatasa egy fazisban torténik a Vegyes Rendeltetésti Epilet épitésével.
Tekintettel arra, hogy a beruhazas legjelentdsebb zajterheld fazisa a foldmunkak (pinceszint és alapok
kiemelése, talajtdmarités, stb.) mar befejezédtek, alapvetéen a kdzm(i, a burkolat és szerkezet épités
zajhatasai a jellemz6ek az elkovetkezd idészakban.

A tervezési terulet adatai:
A VT-Hk-M/4 vegyes intézményi tertiletek Gvezetben 1év0 ingatlan valtozott adatai:
- teljes terllete: 15140 m2— nem valtozott
- beépitett brutt6 alaptertlet: 9069,75 m?
- beépitettség valtozott 59,91 % <60 % - megfelel
- zbldfelllet 4648,46 m2, 30,70 % >30 %) — megfelel
- terepszinti zoldfelulet 1457,70 m2
- éplletmagassag: 11,74 m — nem valtozott < 12,5 m — megfelel
- szintterGleti mutato: 1,247 < 1,75 — megfelel
- 20,00 szint: 123,93 GPS — nem valtozott
- parkolészam: 364 db (302 pinceszint, 62 terepszint)
- EOVY: 846148; X: 246106.
A tervezett VRE létesitmény szerkezetét, méreteit, egységeit az épitészeti tervek részletezik.

A VRE létesités levegékdrnyezeti hatasa egy folyamatos fazisban jelenik meg az épités soran.

Zajvédelmi szempontbdl a fontosabb jellemzék:
Epités (mar folyamatban lévé fazis):
- tervezett id6tartam: 18 hdnap, csak nappal
- munkagépek: 3 daru, mixerkocsik, betonszivattyu
- szallitdjarmivek:
o betonozas, épitéanyag beszallitas 4-6 jm( (2-3 forduld/nap)
- szallitasi Utvonal: Faraktar u. — alternativ Utvonalak

Megvalésitésra kerdl:
kereskedelmi tomb
- 302 féréhelyes mélygarazs
- arkad
féldszint 16vé kereskedelmi, szolgaltatd egységek
benzinkut
- zOldtetd
harom lakdépuleti tomb
- egyik kilencemeletes, masik kettd hétszintes
- tarsashézi lakasok (148 db).

A tervezett egységek:
,A” jeli épllet: torony épulet és benzinkut
o szintszam: foldszint + 7 emelet + 3 tet6tér
o azeéplletben: 24 db lakas
o ill. benzinkdt
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,B” jelli épllet: tarsashazi lakasok
o szintszam: foldszint + II-V. emelet
o az épllet foldszintjén Uzlet, az emeleteken 15 db lakas szintenként
- ,C”jell épulet: Uzletek
o afoldszinten kilonb6zd nagysagu Uzletek
o szintszam: foldszint + [I-V. emelet
o az emeleteken szintenként 16 db lakas
o vendéglatoé egység foldszintes kilon épiiletben
- Pinceszint — gépkocsi parkolok
o a pinceszinten az Uzletek és lakasok parkoloi.
Epitési fazis
Foldmunkékkal mar nem kell szamolni.
A folyamatban lévé alapépités soran az épiletalapok mar elkésziiltek. A pince alaplemez 80 cm mon.
vb. alap, melynek also sikja -4,33 m
Szerkezetépités soran:
Féfalak: monolit vb fal 30 cm; egyéb térelhatarolé monolit vb. fal: 15/20/25 cm
Lakaselvalaszto falak: Porotherm 20 SONO hanggétl6 falazatok, kétoldali 7,5 cm elététfallal
A kozlekedék mentén Porotherm 30 Aku Z falazéelem

A VRE egyik specialis létesitménye a benzinkit. A kdzforgalmu izemanyagtolté allomas jellemzéi:

- épittetd/engedélyes PENTA-EP Kift.

- technoldgia: FUEL-TECH Kft.

- forgalmi rendje: egyiranyu; 6 db parhuzamos téltésav

- MPD kuatoszlop
o 5 db kétoldalas, 4-termékes
o normal teljesitmény: 40-50 I/p (max. 90 I/p)

- Uzemanyag: normal és prémium diesel és benzin

- taroldk: 2 db 60 m3-es kétrekeszes foldalatti, fekvd, hengeres, kettdsfalu tartaly
o mérete: @ 2.520-12.820 mm; dom: NA 600

- teljesitmény igény: 13,8 kVA.

A tervezett atadas ideje: 2027. szeptember. A Iétesités idétartama >1 év.

A telepités lépései: foldmunkak, alapozasok, épitési/halézati munkalatok. Az el6készités, technologia
szerelés, probalzemelés, hulladékkezelés zajkibocsatasa ideiglenes és nem jelentds.

A zajhatas szempontjabdl meghatarozdak az épit6-munkagépek- és jarmlvek Uzemeltetése.

Az épitdipari kivitelezési tevékenységtél szarmazé zajterhelési hatarértékei zajtol védendd lakoteriileten
(>1 év épités esetén) Lty: 55 dB (Law megitélési szintre nappal).

A munkagépek zajkibocsatasat a nappali megitélési idGben (8 ora) 6 oraval, a teherjarmivek
zajkibocsatasat 2-2 oraval szamoljuk: éjjel nincs épitési zajterhelés. Uzemelési hely: szabadban.

Az épiteés soran alkalmazott zajforrasok akusztikai adatai (nappal):

zajforras Lw (dB) Uumi
1 db markol6 109 60/480
2 db tehergépkocsi 100 120/480
2 dbdaru 97 360/480
2 db mixerkocsi 95 360/480
2 db betonszivatty( 100 360/480
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| 3 db szallitojarmi | 98 | 120/480 |

, ahol Lw: zajteljesitmény-szint (dB); Ul: tizemidd (min); MI: megitélési idd (min)

Az épitbipari gépek egyiittes miikodésekor varhaté max. zajteljesitmény-szint:
épitéskor: Lw=104,0 dB

A hang terjedésének szamitasanal az MSZ 15036:2002 hangterjedés a szabadban szabvany képleteit
vettlk figyelembe. Az egyedi hangforrds kozepétdl si tévolsagra esé terhelési ponton a
hangnyomasszintet szélirdnyu terjedés esetén az alabbi egyenlet szerint szamitjuk:

Lt=(LW"'K\\)"'Klr'Kd'KL'Km'Kn'KB'Ke

, ahol

jelolés jelentés egység | fejezet
Lw hangteljesitményszint dB 4,
Kir iranyitasi index dB 5.1.
Ki sugarzasi térszog tényez6 dB 5.2.
Kg tavolsag tényez0 dB 6.1.
KL levegd elnyelés mértéke dB 6.2.
Km a talaj és az id6jaras csillapitd hatasa dB 6.3.
Kn a novényzet hatasa dB 6.4.1.
Ks a beépitettség hatasa dB 6.4.2.
Ke beiktatasi/arnyékolasi veszteség dB 6.5.
Kt visszaverédés/tiukorforras dB 6.7.
Kn hosszu tavu kozépeérték dB 8.

A dominans Kg tavolsagtol fliggd tényezd értéke a gombhullam elméletébdl adddik: Ke=20 Ig(st/so)+11 ,
ahol

st - a zajforras és a megitélési pont atlagos tavolsaga (m) (6.1.i9)

so - referencia érték (1 m)

Hangnyomasszint st tavolsagban: Li=(Lw+Ki+Ko+Ki)-(Ka+ZK)

A zajterhelés szamitasa soran (idealizéltan, az s; figyelembe vételével egy pontba (VRE CP)
koncentréltuk a zajkibocsatdsokat és pontszeri hangforrasként szamoltuk a legkdzelebbi MP1/1
pontba: K4=46,3 dB, K=0,1 dB, Kn=3,7 dB.

Az L peq hang-nyomasszint nappal: épitéskor: 57,0 dB.

A vonatkozo terhelési hatarérték L=55 dB: tullépés varhat6 az egy évet meghalado épitési id6tartam
esetén. A |étesités id6tartamara felmentés kérhetd.
Az egy évnél rovidebb idétartamokra az épitési zajhatarértékek tarthatok.

A telepités zajvédelmi hatastertiiletének suqara az Lk-K/27 lakoteriiletek felé: épitéskor: 76 m.

Szamitasaink szerint az épités koriiltekintd végzésekor a terhelési hatarérték betarthato.

Az épités zajkornyezeti hatasa elviselheto.
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4.3.6. Uzemelés
A Vegyes Rendeltetés( Epillet funkcioi:
Uzletek: az éplilet foldszintjén 14 db Gzlet, 1 db benzinkut és shop, 1 db gyorsétterem létesiil.
Lakasok szama 148 db lakas, megkozelitéstk 3 lépcséhazon keresztll torténik a Faraktar utca feldl. A
lépcséhéazak egyenként felvonoval rendelkeznek. Lakésok kiegészitései: tetkert, kozosségi helyiségek
(3 db).
Toronyszer( az ,A” épulet, illetve két alacsonyabb hosszanti elrendezésii a ,B” és a ,C” éplilet. Az A’
épuletben 8 lakodszint van, lakasszam: 24 db. A ,B” és a C” éplletben 4 lakdszint van, lakdsszam 124
db. A harom épuletben dsszesen 148 lakas lesz kialakitva.

A VRE-hez tervezett gépjarmii parkolok szama 299 db-rél 364 db-ra ndvekszik. Ebbdl 302 db a
pinceszinten, 62 db a felszinen. Tervezett kerékpar tarold: 367 db.

Altalanos lizemelési jellemzék:
- azegyes épuletek A+ energetikai besorolasuak
- azingatlan kdzmvekkel kivaldan ellatott terileten fekszik
- azingatlan kdzmd ellatasa a meglévd kozuzemi vezetékekrél ellathatd
- atervezett épllet foldgaz ellatast nem igényel
- napi vizigény 0sszesen: 63,336 m3
- alakasok és Uzletek melegviz-fltés levegd-viz hdszivattyukkal (pl. Daikin)
- azegyes lakasokon belll radiatoros flités és fan-coilos hiités
- az Uzletek VRV rendszeri hiités-fltéssel kertinek kialakitasra.

Az épiiletgépészeti leiras részletezi a VRE hiité/légtechnikai rendszerének teljesitmény-sziikségletét és
a ventilatorok légaramait. Bar jelentés a VRE (elektromos) teljesitményigénye, de ebbél csak
hitési/szellézési berendezések okoznak kornyezeti zajhatést: az éaltalanos gépészeti rendszerek,
felvondk beltéri, vagy felll nyitott, de magas falazattal kdrbezart zajkibocsatasa elhanyagolhato
kérnyezeti zajterhelést okoz.

A szelloztetd zsaluk és az alsolfelsd 1égelszivas miatt nem jelentéktelen a pincegarézs kornyezeti
zajterhelése.

Figyelembe vesszik a kdzforgalmu izemanyagtolté allomas okozta zajterhelést is; melyet a
forgalmi rend
5 db MPD kutoszlop Uzemelése
taroldk toltése hataroz meg.
Zajterheld tevékenységek lzemeléskor:
- Z1: hiités és szell6zés-technika
Z2: parkolas
- Z3: benzinkut mikodés
- Z4: aruszallitas
- Z5: egyébl/kiseqitd tevékenységek.

Z1: a hiités és szell6zés-technika zajkibocsatasa
A szell6zés altalanos jellemzéi:
o Uzlet egységek: 25,2 m3/h/f6
o egysegenként hovisszanyerds szellézés
o akészulékek elhelyezése a gépészeti helyiségben
- apincei garazsban CO elszivas
o elszivott Iégmennyiség: 1/3 alul, 2/3 felll
o fellgyeleti szakasz max. 1000 m?
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Jellegzetes gépészeti megoldasok:

- 1. emelet
o 10db AIRVENT HERU 300 T EC-y1 RE
o 10 db DAIKIN RXYSA-6AY1

- foldszint
o 4 dbAIRVENT HERU 300 T EC-y1 RE
o 4 db DAIKIN RXYSA-6AY1

- Uzemanyagtoltd
o 1db DAIKIN RXYSA-6AY1

Szellbzés: Az épiiletek foldszinti és 1. emeleti lizlettereinek és kiszolgald helyiségeinek, légpotiasat és
frisslevegt ellatasat gépészeti helyiségben elhelyezett Iégkezeldk segitségével fogjak megoldani.

A mélygarazs CO szellbzés
- toronyépulet tetészintjén kidobas 35 m-en, elszivas 80000 m3/h
- B és Clakétomb tetbszintjén 21-21 m-en, elszivas 60-60 ezer m3/h
A teljesitmény- és légszallitasi paraméterek figyelembe vételével fajlagos értékek alapjan szamithatdk
az osszesitett zajkibocsatasok:
- hitéskor: 80,0 dB
- altalanos szell6zéskor: 78,5 dB
- CO szellbztetéskor: 88,4 dB
Az egyidejii miikddési arany nappal/éjjel: 30,0/10,0 %.

A Z1 hészivattyu zajforrasok egyenértékii zajkibocsatasa nappal/éjjel:

,A” éplilet: 67,0/64,4 dB. Ez a kibocsatas 35 m-en torténik.

,B” és ,C” épllet: 70,2/67,2 dB. Ez kdzvetlenil érvényesil a tetészinten 21 m-en. Az iranyitasi
index az MP pontokra: - 5 dB.

A tetdbn a hiszivattyuk zajszintje a telepitési tavolsagok révén kozvetlentl nem addédik dssze. Mint
ahogyan a tavolabb 1évd elszivd kidobd kurtéjének zajkibocsatasa (71 dB) sem adddik hozza a
hészivattyuk zajkibocsatasahoz.

Z2: a parkolo zajkibocsatasa
A targyi Vegyes Funkcioju Epiilet

- pinceszintjén 302 db

- szabadtéren 62 db az ingatlanon belll egymastdl fiiggetlen tavoli eloszlasban
parkol6 létesul: 6sszesen 364 db.

Az inditas/fékezés soran kozeltéri zajkibocsatassal szamolunk, ez 92 dB.

MUkodési id6tartam (nappal) gépkocsinként 2x5 perc; atlagos parkolasi idé 70 perc.

Az dsszesitett parkolasi zajkibocsatasi szint nappal a 299 parkolora szamitott 87,0 dB helyett 87,9 dB.
Ez kdzel +1 dB ndvekmény. (Az éjszakai (lakossagi) parkolas zaj-kibocsatasa elhanyagolhato.)

Mivel a mddositott parkolas minddssze 0,9 dB parkolasi zajkibocsatas valtozast okoz ill. a tervezési
terlilet 6sszesitett zajkibocsatasa 0,14 dB értékkel valtozik, nem szamitjuk a parkolasi helyek kozvetlen
hatasat.

A legnagyobb felszini parkold (P9) a Ruyter utca kozelében Gzemel: a legkdzelebbi MP1/1 megitélési
ponttdl (Ruyter u. 34.) 31 m tavolsagra. Az itteni parkolas zajterhelése az MP1/1 ponton 44,2 dB

(nappal).
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A parkolasi zajvédelmi hatasteriilet max. hatassugara (a parkolok kérl) (m):

teriilet (jele) N (m)
lakéterlet felé (Lk) 63
Lidl felé 23

Ez a hatastertlet fiktiv érték, mert a tervezési terilet/objektum tobbi zajforrasatdl fliggetlendl nincs
parkolas.
A modositott parkolas kissé megvaltoztat(hat)ja a kdzeli utak forgalmét és a zajterhelést.

Z3: benzinkut miikodés
A benzinkut miikodésének zajhatasu tevékenységei (nappal/éjjel):
- jarmivek érkezése, be/kidllasa a kutoszlopokhoz (60/20 db/h)
- tartalykocsi/tanker miveletek (0,5/0,0 h)
- shop forgalma, ellatasa (4,0/1,0 h)
- abenzin-tankolas/toltés aramlastechnika zaja elhanyagolhato.
A személygépkocsik tankolasanak zajkibocsatésa: 88,7/84,0 dB. A tankerautd rovid ideji mikodési
zajkibocsatasa 100 dB. Az egyenértékii zajkibocsatas: 88,0 dB.
A shop-forgalom zajkibocsatasa: 79,0/73,0 dB.
A benzinkut mikddés zajkibocsatasi szintje nappal/éjjel: 91,4/84,3 dB.

Z4: a szallité jarmiivek zajkibocsatasa

A Vegyes Rendeltetésii Epiilet iizleteihez (tervek szerint) litemezetten és egyenletesen torténik a
belkiszallitas; hagyomanyos tehergépkocsival. Ejszaka aruszallitas nincs. A becsiilt (Q2) jarm(iforgalom
zajkibocsatas nappal: 89,0 dB.

Z5: egyéb/kisegito tevékenységek zajkibocsatasa
Az (izemelteté szervezet latja el a térmesteri feladatokat: megszervezi a VRE biztonsagi feliigyeletét,
valamint a takaritdst és hulladékkezelést. Ezen egyébl/kisegité tevékenységek (pl. flinyiras,
karbantartas) zajterhelése ideiglenes és jelentéktelen.

A kozlekedési eredetii zajterhelés megvaldsulas utan (dB): ’

helye (X) LauN | LamE | XuN | X4E
Faraktar ut (7,5) | 76,08 | 68,48 | 30 | 42
Mak ut (7,5) 696 | 620 | 65 | 49
Ruyteru. (7,5) | 62,0 | 53,8 | 27 | 38

N: nappal; E: éjjel. X: tavolsag az utak kdzépvonalatd! (m).

A kozlekedési eredetll zajterhelés valtozast két tényez6 okozza: egyik, a 2024-es évre megadott
nagyobb forgalom, masik a megndvelt parkolészam miatt ndvekvé forgalom. Mindezek egylitt a zajszint
névekmény nem haladja meg a 0,3 dB értéket egyik Utszakaszon és napszakban sem.

4.3.6.1. Védett lakoépiiletek kozlekedési zaj altal torténd érintettsége
A VRE megvaldsulasa utan a megndvekedd kozlekedési zajterhelés az alabbiak szerint alakul az
érintett utcak mentén, illetve a VRE ,A”, ,B” és ,C” épiilettdmbjeinek védett lakofunkcioi eltt:
Faraktar u.:
Az utca kozlekedési eredetli zajterhelése jelenleg nappal 10,8 dB-lel, éjszaka 13,2 dB-lel
haladja meg a hatarértékeket. Ez azt jelenti, hogy a kozlekedési zaj hatasterilete teljes
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egészében lefedi az Ut mindkét oldalan 1évé lakdépiiletek védett homlokzatait. Ezt kialakult
allapotnak kell tekinteni! A beruhdzas 1,03 %-kal megnovelt forgalmat eredményez, a
hatasterllet 39 m-rél 42 m-re novekszik. A zajterhelés 0,3/0,1 dB.lel lesz nagyobb
(nappal/éjszaka).

Mék u.:

Az utca kozlekedési eredetli zajterhelése nappal/éjszaka 4,5/6,9 dB-lel haladja meg a
hatérértékeket. Az utcanak csak a Faraktar u. — Rujter u. kozotti szakasza a fokozottan érintett.
Ezen a szakaszon maga a tervezett VRE (benne a pince parkold és az iizemanyagtoltd
forgalma) és a LIDL kiszolgalasa zajlik. Ezen a szakaszon csak az ,A” toronyhaz témbjének
védett lakofunkcidi helyezkednek el. A Rujter utcatdl északra 1év szakasz a megkozelités és a
pince parkolé Ruijter utca feld torténé elhagyas egyik lehetséges Utvonala. Az un. LIDL
bejarati szakaszona  jelenlegi forgalom is meghaladja a hatérértékeket, azonban jelentds
forgalomndvekedéssel nem szdmolnak. A nvekedés nappal 0,2 dB, éjszaka 0,1 dB

Ruyter u.:

A Ruyter utcat kdzvetleniil nem terheli a VRE kdzlekedése, mert a létesitmény forgalma az
ingatlanon bellli utat veszi igénybe. A belsd utat a Ruyter utcatdl kerités (mint zajgatlé fal) és
z06ld fal hatarolja le. Ennek zajcsdkkentd hatasa érvényesiil.

LA toronyépllet:

A toronyépliletet a Faraktar utcai forgalom dél fel6l kdzvetlenll érinti. Az utca felé a Il.-IX.
emeletig iroda és nappali épiletfunkciok vannak. A IV-V és IX emeletnél az irodak elétt loggia
van Uvegfalazattal hatarolva. Az (vegfal Iéghanggatlasi értéke min. 32 dB. A tobbi esetben a
helyiségeket a homlokzati fal hatarolja. Megjegyezziik, hogy a kdzlekedési zaj egyébként a II.-
IV. emeletek kozott 1évo irodak, nappalik, loggiak homlokzata elétt 2,6-1,1 dB-lel magasabb a
mértékadd éjszakai hatarértéknél, fentebb mar teljesil. Egyébként a nappali hatarérték
valamennyi szint védendé homlokzata el6tt teljestl. De mivel ezek az éplletfunkcidk (nappali,
iroda, loggia) nem védettek, igy hatarérték teljestlés kovetelménye nem merdl fel.

Védett éplletfunkcio (halészoba) a +IX emeletnél van kdzvetlen homlokzati fal kapcsolattal az
ut felé, ahol a mértékado éjszakai kozlekedési zaj 54,9 dB, tehat megfelel. A halészobakon
bellli nappali/éjszakai 40/30 dB, illetve az étkezékonyha nappali 45 dB zajterhelési hatarértéket
az FH.01 homlokzati fal 63,8 dB léghanggatlasa biztositja.

B és ,C” épulettdmbok:

A két épilettdmb elbtt egy un. elétét fal van kialakitva a Faraktar utca felé, amely biztositja,
hogy az utca felé tajolt védett épiletfunkcidok (melyek haldszobak és étkez6konyhak) a
kozlekedési zaj ellen megfelelé védelemmel rendelkeznek a mértékadd éjszakai 55 dB
kozlekedési zajterheléssel szemben. Ez alapjan a védett épiletfunkciok védettsége megfeleld.

4.3.6.2. Zajvédelmi hatasterulet
A zajvédelmi hatasteriiletet a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § értelmében szamitjuk.

A Vegyes Rendeltetésii Epiilet zajvédelmi hatasteriiletének hatara az a vonal, ahol a zajforrastol
szarmazo L zajterhelés:

284/2007. (X. 29.) Kr. 6.§ Lz (dB) megjegyzés: ha
a) Lty-10 AL>10 dB
b) Lur AL<10dB
C) Lt AL<0 dB
d) Ly nem védendd kornyezet
e) 55/45 gazdasagi kornyezet
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, ahol AL= Lyy-Lur; L1n: zajterhelési hatarérték; Lyr: hattérterhelés; Ly: Udul6tertletre megallapitott
zajterhelési hatarérték.

A Vegyes Rendeltetésii Epiilet Hz: zajvédelmi hatastavolsaganak azt a tavolsagot tekintjiik, ahol a
zajterhelés lecsokken Lz dB értékre:

teriilet (jele) LzN(dB) | LzE(dB)
lakoteriilet (Lk) 40 30
Lidl felé (Vk) 50 40

N: nappal; E: éjjel.

A Vegyes Rendeltetésii Epiilet 6sszesitett (egy pontba 8sszevont) max. zajteljesitmény-szintje: nappal
94,7 dB, ¢jjel 85,5 dB.

A Hz: zajvédelmi hatésteriilet max. hatdssugara (a VRE CP pontja kériil) (m):

teriilet (jele) N (m) E (m)
lakotertilet felé (Lk) 128 139
Lidl felé 47 50

Az el6bbiekre ill. a 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet 2. melléklet 1.5-1.9. és 2. pontjara tekintettel
vizsgaljuk az MP megitélési pontokban az Lkw: zajkibocsatasi hatarértékek teljesithetéségét, kilonos
tekintettel az irényitasi korrekciokra.

4.3.6.3. A zajkibocsatas vizsgalata
A Vegyes Rendeltetésii Epiilet mint zajforras altal okozott Lt hangnyomasszint helyhez kotott Z1-Z4:
pontszer(i zajforrastdl szarmazoként szamolhatd. A varhatd zajkibocsatas értéke a zajforras
zajteljesitmény-szintjétdl és a terjedés soran fellepd hatasoktol fligg.
A terjedési (it soran bekovetkezo zajszint csokkenés meghatarozasa (a VRE vonatkozaséaban):
A hang terjedésének szamitasanal az MSZ 15036:2002 hangterjedés a szabadban szabvany képleteit
vettik figyelembe. Az egyedi hangforras kozepétdl s¢ tavolsagra esé terhelési ponton a
hangnyomasszintet szélirdnyu terjedés esetén szamitjuk.

Szamitasi eredményeinket az alabbi tablazatban 6sszesitjiik:

nappal

Z MP11 | MP1/2 | MP1/3 | MP2
funkcid Lk Lk Lk Th
st (m) 58 122 78 190
Lty (dB) 50 50 50 60
Lkn (dB) 50 50 50 60
Lw (dB) 94,7 94,7 94,7 94,7
Ka (dB) 3,0 3,0 3,0 3,0
K4 (dB) 46,3 52,7 48,8 56,6
KL (dB) 0,1 0,2 0,2 0,4
Km (dB) 3,7 4,3 4,0 4,5
Kn (dB) 0,0 0,0 0,0 0,0
Ks (dB) 0,0 0,0 0,0 0,0
Kz (dB) 0,0 0,0 0,0 0,0
Kr (dB) 0,0 0,0 0,0 0,0
Laeq (dB) 47,7 40,4 447 36,3
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L (dB) | 477 | 404 | 447 | 363
L (dB) | 47,7 | 404 | 447 | 363
T@B) | 23 | 96 | 53 | -237

megfelel igen igen igen igen
éjjel
21 MP1/1 | MP1/2 | MP1/3 | MP2
funkci6 Lk Lk Lk Th
st (m) 58 122 78 190
Lty (dB) 40 40 40 50
Lkx (dB) 40 40 40 50
Lw (dB) 85,5 85,5 85,5 85,5
Ka (dB) 3,0 3,0 3,0 3,0
Ka (dB) 46,3 52,7 48,8 56,6
KL (dB) 0,1 0,2 0,2 0,4
Km (dB) 3,7 4,3 4,0 45
Kn (dB) 0,0 0,0 0,0 0,0
Ks (dB) 0,0 0,0 0,0 0,0
Kz (dB) 0,0 0,0 0,0 0,0
Kr (dB) 0,0 0,0 0,0 0,0
Laeq (dB) 38,5 31,2 35,5 27,1

Lawv (dB) 38,5 31,2 35,5 27,1
Lae (dB) 38,5 31,2 35,5 271

T (dB) -1,5 -8,8 -4,5 -22,9
megfelel igen igen igen igen

Az E: vizsgalati eredmeny E=Lav; a K: zajvédelmi kovetelmény K=Lu. A T: tlllépés mértéke T=(E-K). A
tarqyi Vegyes Rendeltetésii Epilethez legkozelebbi védendd létesitmények MP pontjainal E<K: a
zajkibocsatas a kovetelményértékeknek megfelel.

A tobbi védendd lakéhaz tavolabb van a Vegyes Rendeltetésii Epiilettsl; az ezeknél szamitott
hangnyomas-szint is kisebb az el6zd értékeknél. Tehat bizonyitott, hogy a legkozelebbi lakéhazak
homlokzatanal sincs az Lt hatarértéket meghaladé Laeq zajterhelés.

Szémitasaink szerint a Vegyes Rendeltetésii Epiilet kdrnyezeti zajvédelmi el6irésai betarthatok a
hatasteriileten elhelyezkedé lakasok vonatkozasaban!.

Az i(izemelés folyamata alatt a zajszint valtozasra gyakorolt hatas: elviselhetd.

4.3.6.4. Azonos épiilettombben Iévé lakasok és lizemi zajforrasok helyzete
Kilon megvizsgaltuk a dominans zajforrasok (a hdszivattyuk) és a berendezésekhez azonos
lak6tombaon bellli legkdzelebb elhelyezkedd lakésok lizemi zaj altali érintettségét.
A" 1akotomb, mint toronyhaz:
A hészivattyd a 9. emelet folotti gépészeti tetétérben van elhelyezve. A 9. emelet kétszintes
lakbegység, amely mint 10. szint szerepel haldészobakkal. A hdszivattyl az e feletti tetétérben
van. Kdzvetlen kapcsolata a védendd halészobakkal nincs, mert a lépcséhaz folott helyezkedik
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el. A gépészeti tet6tér E-D-i iranyban Kingspan KS1150 AF foddémpanellel lezart, mig a K-NY-
i irdnyban haldval lezart nyitott felllet.
A gépészeti tér és az alatta lévé szint kdzotti fodém TN.02 tipusu szerkezet, léghanggatlasi
értéke 66,0 dB, tehat megfelel az 52 dB kovetelménynek!
A toronyhdz gépészeti szintje alatti legkdzelebbi lakbegységek a 9-8-7-6. szinten vannak,
amelyeknek védett homlokzatait a hészivatty( zajhatasa vagy a nyitott oldalak fell kerGlé uton,
vagy a MPN Plus 037 50 mm-es hangelnyelé paplannal erésitett Kingspan tetGpanelen
keresztll jut érvényre.
A nyitott fellilet fel6li zaj mértéke a 9. emelet védett homlokzata el6tt 43,6 dB, amely megfelel az
éjszakai Uzemi zajterhelés 45,0 dB-es kdvetelményének.
A hangelnyelés szempontjabdl megerdsitett tetOpanelen atjutd zaj mértéke a 9. emelet védett
homlokzata elétt 36,1 dB, azaz megfelel az éjszakai 45 dB kovetelménynek.
A hészivattyu zajterhelése nem relevans a tavoli Faraktar és Mak utcai védendd lakoépuletek
szempontjabdl

B és ,C” lakasok
A ,B” és ,C” lakasokhoz tartozo hészivattyuk a 6. szinti tetdn vannak elhelyezve egy fallal
korllzart, de felll nyitott un. ,tekndben”. A gépészeti tér fala dél fel6l a géphazzal hataros, a
masik harom iranybol (NY-E-K) az épitészeti terv szerinti valtozd6 magassagu. Ezek a falak a
fodémtdl szamitva 30 cm magasan kezdédnek, biztositva egy levegd pétio rést a berendezések
szamara.
A gépészeti tér alatt nem helyezkedik el védendd épiletfunkcid. A ,teknébdl” kiaramld zaj
kerllbutas zajterhelése kozvetlen csak nappali helyiségeket érint, amelyek nem szamitanak
védett épuletfunkcidnak. Ennek ellenére a biztonsagra torekvés érdekében szamitottuk a
legkdzelebbi nappali homlokzata elétt varhatd zajterhelést, amely a nappal 55 dB alatti (49,0
dB), éjjel valamivel magasabb, mint 45 dB (46,0 dB). De ezek esetlinkben nem relevansak,
mivel a nappali esetében nincs hatarérték teljestlési kovetelmény!
A védett épliletfunkciok (mint haldszobak) messzebb vannak a keriil6 utas zaj szempontjabol. A
hészivattyuktol szarmazo6, szamitott Uzemi zaj a legkozelebbi haldszoba védett homlokzat
magassagaban nappal 46,5 dB, éjszaka 43,5 dB. Ezek megfelelnek a nappali 55 dB és éjszakai
45 dB hatarertékeknek. Ezek az eértékek a mindkét oldali, az 5. szinten legkozelebbi
haloszobakra érvényesek. Az alsébb szinteken lévé haldszobdk még tavolabb vannak, igy az
azokat er6 Uzemi zajterhelés kisebb az el6z6eknél.
A hiszivattyuk zajterhelése nem relevans a tavoli Faraktar és Mak utcai védendd lakdépuletek
szempontjabdl

4.3.6.5. Hatastertlet
Az el6zbekben a legkedvezbtienebb zajkibocsatasok figyelembe vételével szamitottuk a Vegyes
Rendeltetésti Epiilet maximalis zajterhelési hatasteriiletét egy centrumpontba értelmezve . Ennek
hatassugara a (Lk) lakéteriletek irdnyaban nappal/éjjel: 128/139 m; a Lidl irdnyaban 47/50 m.
Szamitasbiztonsagi célbél a hataskorok helyett hatassavval szamolunk a VRE pereme koril.

A max. hatéssavra tekintettel a zajvédelmi hatéstertleten lakohaz talalhato. Erre tekintettel a 284/2007.
(X. 29.) Korm. rendelet alapjan zajkibocséatési hatarértéket kell kérni.

A max. hatasterUletet az 1. sz. mellékletben szemléltetjik. Az zemelési szallitasok zajszintje alapjan (a
284/2007. (X. 29.) Kr 7. § (1) pontra tekintettel) a szallitasi tevékenység hatasterillete a szallitasi utak
savja.
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Melléklet: ,
1. sz. A Vegyes Rendeltetésli Epulet kornyezete és zaj-védelmi hatasterilete
(az Lk iranyaban 139 m, a Lidl irdnyaban 50 m sav a perem korul)

A kornyezetvédelmi hatdsag épitési engedélyben térténé elbirasa alapjan ,A ZajR. 10. § (1)
bekezdése értelmében a tevékenység megkezdése eldtt a kornyezeti zaj- és rezgésforras
iizemeltetdje koteles a kornyezetvédelmi hatdsagtol kornyezeti zajkibocsatasi hatarérték
megallapitasat kérni, és a hatarérték betartdsanak feltételeit megteremteni.”

Ezt potlolag Kivitelez6 kezdeményezi.

4.4. Talaj-, és vizvédelmi leiras

A Debrecen beltertletétdl K-re talalhatdé 1300/14 hrsz.-U ingatlan a hazai tjfoldrajzi beosztés szerint a
Hajdusag kozéptaj, azon belil a Hajduhat kistaj tertiletén helyezkedik el.

A vizsgalt terllet a Faraktér utca (mint 48-as sz. f6ut) északi részén talalhato, kialakult beépitett
kdrnyezet altal hataroltan. A 123 mBf-i szinti terllet sik, atlagos vastagsagu feltoltésii és talaju,
tereprendezett, talajmechanikai okra visszavezethetd karosodas nem tapasztalhatd. A korabbi
terepmunkak kovetkeztében a humuszréteg letermelésre, a pinceszinti foldtdmeg kitermelésre kerilt.

A terlilethasznalat sorén a talaj-, a foldtani kdzeg, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a
madositott 123/1997. (VII.18.) Korm. r., a mddositott 220/2004. (VII.21.) Korm. r. és a 219/2004.
(VI.21.) Korm. r., a 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM e.r., valamint a 28/2004. (XI.25.) KvwWM

,,,,,

kivitelezés, mind a miikodés soran.

4.4.1. Talajvédelem
A terlleten el6zetes talajmechanikai vizsgalatokra hivatkozva a legfelso feltdltéses réteg alatt dontéen
nagy vastagsagban finom szemcsés homoktalajok telepliltek fels pleisztocén - holocén kori
tledékkeént.
A talajrétegek alapozasra, mélyalapozasra alkalmasak viztelenités mellett.
A beruhazés megval6sulasa soran jelentés, mintegy 48,5 em? foldkitermelés megtortént. Az elhelyezés
organizacios terv alapjan a varos altal meghatarozott kulonbozd helyeken tortént.
A megvalésitds soran tervezett (izemanyagtoltd allomas kuldn vizjogi engedélyes eljarasban kapott
létesitési engedélyt. Mivel az (zemanyagtoltd allomas Debrecen IV. sz. vizmives kutak vizbazis
hidrogeoldgiai ,B” Gvezetén van, a vizjogi engedélyeztetése kapcsan a 123/1997. (VII. 18.) Korm. r. 5. sz.
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melléklet 57. pontja értelmében egyedi kockazatértékelési vizsgalat késziilt. Tehat a targyi létesitmény
egyedi kockazatértékelési vizsgalat alapjan kapta meg a létesitési, illetve mikodési engedélyt.

A talajvédelmi célok elérése érdekében az lizemanyagtolté allomas foldalatti (izemanyag tartalyokat
duplafalu, elektronikus szivargasjelzé berendezéssel felszerelve telepitik, amely a tartalyok barmelyik
falanak kilyukadasa esetén fény- és hangjelzést ad a feliigyeleti rendszernek. Ez lehet6vé teszi a
leggyorsabb, legrovidebb idé alatt elvégezhetd karelharitast.

A Lévai Béla altal készitett egyedi kockazatértékelési vizsgalatbol kiemeltlk az alabbiakat:

A tervezett tartaly telepités és biztonsagi tényezéi alapjan kijelenthetd, hogy a vizbazis veszélyeztetése
esetiinkben teljesen kizarhato. Ezt az alabbiakkal tamasztjuk ala:

1. A ftelepiteni tervezett lizemanyag tarolo és szallitd eszk6zdk -mint tartaly, vezetékek, démakna-,
amelyek anyaga, felliletkezelése, anyagminGsége, probaterhelése és telepitése maximalis biztonsagot
jelent az lzemanyag szivargas, vagy kdrnyezetbe jutas kizarasara. (A tartalyokon lyukadasjelz6,
szivargasérzékeld, talajviznyomasra, feliszasra és kiilsé terhelésre méretezett telepités és burkolat;
acéllemez domakna folyadékzaro kivitelben, kiviil-belil korrozioallo kétrétegli festés, olaj- és benzinallo
réteg, gumibdl késziilt, folyadékzard témszelencék, csapadékviz bejutast kizard fedlapok, stb.).

2. Az alkalmazott duplafalu tartalyok biztonsagi rendszere azonnal jelzi az esetleges szivargast, lukadast,
amely a bels tartaly falan keletkezhet és csak a két fal kbzétti térben jelenik meg. Tehat nem juthat ki a
kérnyez6 talaj-, és felszin alatti vizkbzegbe.

3. Ahhoz, hogy a szennyezBanyag a duplafalii tartalyon kiviilre jusson, a kiils6 falnak is sériilnie kell.

4. Azonban még ekkor sem juthat ki szennyezBanyag, mert a tartalyt korilzaro HDPE fdlia ezt
megakadalyozza.

5. Hogy ezek a sériilési folyamatok egymast kdvetve a HDPE folia sériiléséig eljussanak, annak kicsi a
val6szinisége.

6. Ha ez az utolsé sériilési fazis is bekdvetkezik (tartaly bels6, majd kiils6, majd HDPE félia egyideji
sériilése), addigra a szivargas azonnali észlelése is megtorténik.

7. Vagyis a szivargasjelzés pillanatatol szamitva az azonnali beavatkozas (mint pl. tele tartaly leliritése,
sériilt feliilet azonositasa) max. 12-13 6rat vehet igénybe.

8. Tehat egy egyidejileg mindharom védelmi ,szakaszon” bek6vetkez6 sériilés utani szivargasnak csak
ennyi id6tartamu utanpotiodasa lehet. Ugyanis az azonnali elharitas elsé Iépéseként kiliritik a tartalyt,
tartalyokat, felderitik a sériilés helyét, jellegét, azt megsziintetik. A sériilés helyén, a szivargasi ponton,
vagy kdrnyezetében kitermelik a szennyezett talajt, ezzel egyiitt a talajvizet. Mindez max, egy napot
vehet igénybe.

9. A fartalyok alatti talajrétegzidés korabbi kutatasi adatok alapjan tébb szdz méteres vastagsagban
tartalmaz vizzard réteget. Ebb6I kbvetkezik, hogy a felszinrdl, felszin kbzelébdl egy egyszeri alkalommal
bekévetkezd szennyezbanyag kiaramlas nem érheti el a 150-200 m-es mélységben I1évé vizmiives kutak
vizado rétegét. Olyan volumen(i és tartdssagl szennyezés nem fordulhat eld, amely 50 éves
id6tartamban jelentene utanpotiodast, veszélyeztetve ezzel a vizbazist.

4.4.2. Vizvédelem
A terUlet alatt a talajviz 1,4-1,8 m mélységben helyezkedik el. A talajviz ingadozasa 2,0 m kordli, igy a
mélyépitési munkak soran viztelenitéssel kellett szamolni, amely az épitési fazis ezen Utemében is még
folyamatos. A talajvizszint csokkenés miatt sem talajroskadasi, sem egyéb panasz nem jelentkezett ez
ideig.

Vizellatas

A tervezett beruhazas becsult ivoviz igénye 63-64 m/nap, melyet a varosi hal6zatrol kell biztositani. A
telekre févizmérd keril elhelyezésre, a vizmérd utan az alapvezetéket foldben ill. épuleten beldl
padloban, falban kell szerelni az épiiletig ill. az egyes vizes berendezési targyakig.

Szennyvizelhelyezés

Az épiiletben keletkezd szennyvizeket foldszinti padlé alatt kialakitasra kerilé gerincvezetékhez, majd
az épuleten kivuli szennyviz vezetékhez csatlakoztatjgk. A napi <60 m3 kommunélis szennyviz
mennyiséget a varosi héldzat fogadhatja.
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El6kezelést igényld szennyviz elvileg csak az élelmiszer jellegli szolgaltatasoknal keletkezhet. It
zsirfogd beiktatésa sziikséges a haldzatba vezetés el6tt.

Csapadékviz-elvezetés

A nagy kiterjedésu burkolt fellletekrdl (tetdk, részben a z6ldtetok) jelentds mennyiségi (cca. 8900 I/sec)
elbkezelést nem igenyld csapadékvizek tavoznak Elbkezelést igényld csapadékviz keletkezik az
uzemanyagtolté allomas terlletén, illetve keletkezhet a mélygarazsban, kultéri parkolok tertletén.
Mindezek egyutt nem jelentés mennyiséget képeznek. Kezelésikre olaj-, és iszapfogd mitargyat
iktatnak be a varosi halézatba vezetés el6tt. Valamennyi tiszta, vagy elOkezelt csapadékviz az
elvalasztott rendszer(i, varosi csapadékviz halézatban kerll elhelyezésre a 28/2004. (XI1.25.) KvWM
rendeletekben megadott minGségi  kovetelményeknek megfeleléen. A jovGben  vérhatd
kiszamithatatlanul nagy csapadékhozamra tekintettel a késleltetéshez zaportarozo |étesitésével
szamolnak.

Az lzemanyagok lefejtése zart rendszerben torténik. A lefejtéskor esetlegesen elcsdpdgé lizemanyag
az akna aljara, vagy a minimum 0,5 m-es kornyezetében kialakitott viz- és lzemanyagallé burkolatra
ker(l, melyrél kdnnyen eltavolithatd az el6re odakészitett felitatd anyag segitségével.

A csapadékviz errdl a teriletrdl olaj- és iszapfogdba lesz vezetve. Ezek a megoldasok biztositjak, hogy
Uzemanyag nem kerilhet a talaj-, és levegékornyezetbe.

A Lévai Béla altal készitett egyedi kockazatértékelési vizsgalatbol kiemeltlk az alabbiakat:

LAZ lizemanyagtolté allomas és a ,Keleti varosrész Vegyes rendeltetésii éplilet komplexum részeként
valosul meg, ahol a burkolt feliiletek teljesen 6sszezarnak, azokon csak folydkak, viznyelbk, miitargyak és
épliletek jelennek meg. A burkolatlan (z6ld) feliiletek felé a burkolatok szélei kiemelt szegéllyel zartak,
amelyek 5 cm magassaga kizarja, hogy onnan csapadéekviz kijuthasson fedetlen, vagy akar fedett
talajkbrnyezetbe.

A ... burkolaton atszivargas nem kovetkezhet be. A burkolaton pangd csapadékviz nem keletkezik, a
csapadékvizek a lejtésviszonyok alapjan olajfogd mitargyon at a létesitmény csapadékviz rendszerébe

csatlakozik. Az olajfogonal javasolt ACO Stormeclean technikai sz(ir6 alkalmazasa elfogadott.

A kockazatelemzés alapjan ...kijelenthets, hogy a tervezett (izemanyagtolté allomas mind
elhelyezkedésében, mind mlszaki és technoldgiai felszereltségében, mind biztonsagi és monitorozasi
megoldasaival nem jelent szennyezési kockazatot az érintett foldtani kbzegre és felszin alatti vizre, illetve
a védendé vizbazisra. Az lizemanyag éltali talaj-, vagy talajviz szennyezés kockazati indexe nulla!

Mivel a teriiletnek felszini vizfolyasokkal nincs kapcsolata, a felszini vizszennyezés kockazata is kizarhato.

Egy esetlegesen bekévetkez6 rendkivili havaria esetén a kOrnyezeti kartétel nagyon révid idé alatt
észlelhetd, lehatarolhato és megsziintethetd. Ezzel minimalisra korlatozhaté a kartétel mind idében,
tertileti kiterjedésben, mind nagysagrendjében.

llyen jellegii esemény bekdvetkezésének kockazati valosziniisége kicsi!

Az (izemanyagtolté allomas megvalositasanak, illetve mikodésének alapesetben nincs, havaria esetén
minimalis a kockazati tényezbje. A minimalis kockazati helyzet alakulasa esetén a bekévetkezd
karesemény azonnal, révid idé alatt észlelhet6, lokalizalhato, megsziintethetd. Ebbbl eredben a jelentés, a
foldtani kbzeget és talajvizeket veszélyezteté karokozas elkeriilhet6!

A vizbazis altal védett (a mélyebben lévé megcsapolasi rétegre tekintettel) a vizmiives kutak vizmin6sége

az lizemanyagtélt6 allomas miik6dése miatt nem veszélyeztetettek”
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Az (izemanyagtolt6 allomas tervezett monitoringja
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4.5. Hulladékgazdalkodas

A terlileten felmeriilé, illetve a terllethasznalatbél eredé hulladékgazdalkodasi feladatokat a 2012. évi
CLXXXV. tv. a hulladékrél, valamint a térvény végrehajtasi rendeletei elGirdsai szerint kell
megvaldsitani.

Hulladékképzidéssel elsé Utemben az épités soran lehet szadmolni, amelyet az épitészeti
tervdokumentacié a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM e.r. alapjan el6irt hulladék terviapon adhat meg.
Epités soran keletkezd hulladék
Az épités soran az EWC 17-es kédcsoportba tartozd épitési/bontasi hulladékokkal kell szamolni.
Az épités/ bontasbol kikeril6 hulladékok lehetnek:

EWC 17 01 01 betontdrmelék

EWC 17 01 07 beton, tégla, cserép, keramia

EWC 17 0201 fahulladék

EWC 17 02 02 Uveg

EWC 17 02 03 mlanyag

EWC 17 03 02 bitumen keverék, amely kilénbdzik a 17 03 01-tél

EWC 17 04 02 aluminium

EWC 17 04 05 vas és acél

EWC 17 04 11 kabel, amely kiildnbozik a 17 05 03-tol

EWC 17 0504 fold és kdvek

EWC 17 08 02 gipsz alapu épitdanyag, amely kilonbozik a 17 08 01-tél

EWC 17 09 04 vegyes épitési és bontasi hulladék
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A 17-es kédszamu hulladékok kozott a fa, vas és a kitermelt talaj, valamint a ndvényi hulladék
ujrahasznosithatd. A kiemelt talaj nem helyben hasznosult, mint asvanyi anyag banyajaradék
megfizetésére kotelezett tétel.

veszélyeshulladék-lerakon helyezhet6 el.

Az épités soran keletkez0 hulladékok becsllt mennyisége egyik csoportban sem haladja meg a
45/2004. (VI 26.) BM-KvVM egyttes rendelet 1. szamu mellékletben megadott mennyiségeket.

Egyéb (veszélyes) hulladékok: az épités/kivitelezés soran a felhasznalt épité-, fellletkezelési-, és
gépuzemeltetési miveletek soran keletkezhetnek veszélyes hulladékok.

Veszélyes hulladékok: EWC 13-as kddcsoport (olajos festék, rongy, higitd, vagy ezek gbéngydlegei az
EWC 15 02 02" alcsoportbol), melyeket kivitelezd a torvényi elbirasok szerint gydijt, kezel és ad at arra
jogosult vallalkozonak.

MUkodés soran keletkezd hulladékok

A terilet része a jaratszer( gy(jtéhaldzattal lefedett varosrészeknek, ahol heti két napos gyakorisaggal
torténik begydijtés.

A tervezett létesitmény lakasaiban, Uzleteiben, parkolokban alapvetéen kommunalis hulladékok
keletkezésével kell szamolni. Az EWC 20-as kddcsoportl hulladék becstilt mennyisége 400-600 kg/nap.
Ez a varos hulladéklerakojanak befogado kapacitasaban nem nagy jelentdség.

A kommunalis hulladékgyijtésnél alapvetden a szelektiv gy(jtésre kell berendezkedni, melyet az egyes
épuletegységekhez rendelt hulladéktaroléban lehet érvényesiteni

Az (izemanyagtolté allomas és a mélyparkolok miikodése soran a csapadék/csurgalékviz kezelés révén
keletkezhet olajos jellegli hulladék (olajos uszadék, olajszennyezett iszap, ezek keveréke EWC 13 05
08%).

A tervezbi adatok alapjan ezek dsszetétele és mennyiségei:

- EWC 13 05 02": olajos iszap 0,5 t/év

- EWC 13 05 07": olajos viz 0,5 t/év

- EWC 15 02 02": olajszennyezett torl6kendd, szlréanyag 0,5 t/év

- EWC 15 02 03: sz(ir6anyag, torlékendd, mely kiilénbozik a 15 02 02°-té1 0,1 t/év

Ezek kornyezetszennyezést kizard gyljtését, atmeneti tarolasat és elhelyezését a veszélyes
hulladékokra vonatkozd eldirasok szerint kell végezni. Ez a hulladéktermeld hatéskore.

4.6. Eghajlatvaltozassal dsszefiiggé klimakockazati vizsgalat

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. r. 4. sz. melléklet 1. pont h) alpont alapjan az éghajlatvaltozassal
osszefliggé klimakockazati vizsgalat feldolgozasa

Az érzékenységelemzést a Miniszterelndokség megbizasabol, a Klimapolitika Kft. altal dsszeallitott
Klimakockazati Utmutaté cimi tanulmany alapjan készitettiik.

4.6.1. A beruhazas éghajlat, éghajlatvaltozas befolyasoltsaganak vizsgalata
1. Fizikai beruhazas esetében annak tervezett élettartama, egyéb beruhazas esetén a igen/nem
projekt tervezett miikddése legalabb 15 év?
2. A projekt megvaldsitasanak helyszine, illetve a projekt sikeressége szempontjabdl igen/nem
relevans egyéb helyszinek az éghajlatvaltozasnak kitett helyszinek-e?
3. A projekt létesitményeket és tevékenységeket negativan érinti-e a magasabb igen/nem
hémérséklet és az egyéb éghajlati paraméterek valtozasa Az éghajlatvaltozas vezethet-
e csOkkent termelékenységhez, magasabb koltségekhez vagy a berendezések
meghibasodasahoz?



4. A viz szerves része-e a projekt mlikodtetésének, illetve szerves része-e a projekt altal
elallitott termékeknek vagy szolgaltatasoknak?

5. A projekt energiaellatasat megzavarhatja-e az id6jaras valtozékonysaga vagy az
éghajlatvaltozas?

6. A projekt altal eldéllitott termékek és szolgéltatasok &rat vagy mennyiségét
befolyasolja-e az éghajlatvaltozas, illetve azok fliggnek-e mas kdzbensé termékektdl
vagy szolgaltatasoktol, amelyek arat vagy mennyiségét befolyasolhatjak éghajlati
paraméterek vagy id6jarasi események?

7. A projekt szallitasi Utvonalai kulonosképpen ki vannak-e téve és érzékenyek-e
id6jarasi eseményekre?

8. A projekt Uzemeltetéséhez szikséges munkaerd kulonosképpen ki van-e téve
hémérsékleti stressznek vagy szélséséges idéjarasi eseményeknek?

9. A projekt termékei és szolgaltatasai iranti keresletet befolyasolja-e az idéjarés vagy
éghajlat?
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igen/nem
igen/nem

igen/nem

igen/nem
igen/nem

igen/nem

A fenti tablazat értékelése alapjan a tervezett beruhazas az éghajlatvaltozas altal kbzepesen

befolyasolt projekt.

4.6.2. A beruhazas érzékenységének elemzése

Az érzékenység vizsgalat az éghajlatvaltozas elsédleges és masodlagos hatasainak a beruhazasra és
az altala nyujtott szolgaltatasra, valamint a szolgaltatas inputjara és outputjara gyakorolt hatdsanak a

feltarasa.

Ezt az alabbi tablazat foglalja dssze.

Vérhatd éves atlagh6mérséklet alacsony szinten kbzepes szinten alacsony szinten
valtozas (lassu ndvekedés) érzékeny érzékeny érzékeny
Vérhato téli atlaghémérséklet alacsony szinten alacsony szinten alacsony szinten
emelkedés érzékeny érzékeny érzékeny
Vérhaté nyari atlaghémérséklet alacsony szinten kdzepes szinten alacsony szinten
valtozas érzékeny érzékeny érzékeny
Héhullamos napok szamanak . . . . :
) . o Kdzepes szinten kozepes szinten alacsony szinten
névekedése (napi kozéphémérséklet o g .
o érzékeny érzékeny érzékeny
>25°C)
Tavaszi fagyos napok szamanak alacsony szinten alacsony szinten alacsony szinten
csokkenése (napi min. < 0 °C) érzékeny érzékeny érzékeny
Hirtelen hémérsékleteséssel (10°C 3 . . ) . .
. - . . kdzepes szinten kozepes szinten alacsony szinten
6ra alatt) érintett napok éves atlagos g g o
.y . . érzékeny érzékeny érzékeny
szamanak ndvekedése
Szélvész, heves szélvész, orkan (85
km/h-t meghaladé széllokések) kézepes szinten kozepes szinten alacsony szinten
jelenséggel érintett napok éves érzékeny érzékeny érzékeny
atlagos szdmanak névekedése
Csapadék évszakok kozti - alacsony szinten -
. e nem érzekeny - nem érzékeny
eloszlasanak véltozasa érzékeny

A szaraz id8szakok maximalis
hosszanak névekedése (leghosszabb
id6szak, amikor a napi
csapadékosszeg < 1 mm, nap)

nem érzékeny

nem érzékeny

nem érzékeny

kdzepes szinten
érzékeny

kozepes szinten
érzékeny

alacsony szinten
érzékeny

kdzepes szinten
érzékeny

nem érzékeny

nem érzékeny

alacsony szinten
érzékeny

nem érzékeny

nem érzékeny



A 30 mm-t meghalad6 csapadékos
(napok szama, amikor a napi
csapadékosszeg = 30 mm) napok
szamanak névekedése

Folyok mentén arhullamok
gyakorisaganak és intenzitasanak
névekedése

Hegy- és dombvidéken villamarviz
eléfordulasi gyakorisaganak és
intenzitdsanak ndvekedése

Beltertileti csapadékviz-elontések
gyakorisaganak és intenzitdsanak
novekedése

Belviz gyakorisdganak ndvekedése

Erdétiizek gyakorisaganak
novekedése

A klimavaltozas vérhaté hatasa a
foldtani veszélyforrasok
aktivalodasara a 44 mm-t meghaladd
csapadékos napok gyakorisaga
alapjan

Kozepes érzékenységlinek tartjuk a tevékenységet a:

kozepes szinten
érzékeny

kozepes szinten
érzékeny

nem relevans

- Atlaghdmérséklet emelkedés

- Héhullamos napok szamanak novekedése
- Tavaszi fagyos napok szamanak csokkenése

kozepes szinten

N nem érzékeny
érzékeny

nem relevans

nem relevans

kozepes szinten

LA nem érzékeny
érzékeny

nem relevans nem relevans

nem relevans

nem relevans
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kdzepes szinten
érzékeny

kdzepes szinten
érzékeny

nem relevans

- Szélvész, heves szélvész, orkan (85 km/h-t meghalad6 széllokések) jelenséggel érintett napok
éves atlagos szdmanak novekedése

A fentebb felsorolt id6jarasi jelenségek, események leginkabb a miiszaki allapotban, az Uzemeltetésben
és a korulvevo kornyezetre gyakorolt hatasokban jelenik meg.
Ezek a feltehetéen megndvekvé hdszigethatas, az extrém csapadékviz hozamok &ltal okozott zavar
kornyezethasznalat, valamint a rendellenes szélturbulenciak eléfordulasa.

4.6.3. A beruhazasi helyszin és koérnyezetének (hatasteriilet) kitettség értékelése

éghajlati paraméter

kitettseg

hémérséklet valtozas
szélvész, orkan
éldvilag, madarak

kozepes
kozepes
alacsony

Kitett terliletek: Magyarorszag teljes terilete, fokozottan az Alféld.

4.6.4. A potencialis hatasok értékelése

Meghibasodas, berendezések tulmelegedése—kozepes

Viharkarnak valé kitettség fokozoédasa—kozepes
Vizelontés miatti korlatozott hasznalat —kozepes

4.6.5. A kockazatok mértékének és hatasanak értékelése:
1 Munkabiztonsag—alacsony

2Berendezés, eszkdzkar—alacsony

3 Gazdasagi kar, termelés csokkenés, termés kiesés—alacsony
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4 Mlszaki izemeltetési problémak—kozepes

46.6. A tervezett tevékenységre vonatkozdé, az éghajlatvaltozas hatasaihoz vald
alkalmazkodas
A tervezett és megvalosulo |étesitmények a varos és a varosrész tavliatban megahatarozd értékes
részét képezik. Az eddig alulhasznositott varosrész egy modern, magas épitészeti és miszaki értéki
un. kis varoskozponttal gazdagodik. Az épitészeti, statikai és mulszaki megoldasok a jelenlegi
technoldgiak mellett a lehet6 legteliesebb mértékben tudnak alkalmazkodni az éghajlatvaltozashoz. Az
épitése a jelenleg alkalmazhat6 legjobb miszaki megoldasokkal, anyagminéségekkel és kivitelezési
precizitassal valosul meg. Ez nagymértékben noveli az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodo
képesseéget, csokkenti az érzékenyseget és a kitettséget.
Az alternativ energiahasznélat kzvetve hozzajarul az UHG-ok csokkenéséhez.

4.6.7. A tervezett tevékenység hatasa a hatasteriileti éghajlatvaltozashoz
A tervezett létesitmény jelentésen megvaltoztatja az adott varosrész beépitési, varosképi és klimatikus
adottsagait. Az eddig viszonylag alacsony intenzitasu kornyezethasznalat megvaltozik. Bar ezt mar a
szomszédos Lidl aruhaz megjelenése is elbidézte.
Ugyanakkor a kornyezet olyan pozitiv értékekkel gazdagodik, amelyek a kialakul6 zoldfeliletek, a z6ld
teraszok és kertek révén javitjak a kornyezet komfortossagat, akar levegékornyezetét.
Ez egyuttal joI kompenzélhatja a hészigethatast. A hdszigethatasnak a téli idészakban akér kedvezd
hatasai is megjelenhetnek a varosi kdrnyezetre jellemz6 plusz hékibocsatas révén. A nyari hénapokban
azonban a kornyezeti levegéhémérséklet 50-100 m-es savban 2-3 °C-al megndvekedhet.
Az éghajlatvaltozas miatt bekdvetkez6 hatasok csak becstilhetdk, de a tervezett létesitmény a mikodési
feltételek eredményeként az éghajlatvaltozasokat képes kezelni, kbvetni és kompenzalni a kbzepes
erzékenységl megitélés ellenére is!

V. OSSZEFOGLALO ERTEKELES

5.1. EI6zmények

Debrecen varosa eddig nem tapasztalt gazdasagi fejlédés folyamatat éli. A gazdasagfejlesztés maga
utan vonja a varos tarsadalmi, kulturalis, kdzlekedési és varosrendezési strukturajanak az atalakulasat,
fejlddését is. Ezen torekvések eredményeként valdsul meg a Debrecen Faraktar utcai (hrsz.: 1300/14)
un. Keleti Varosrész Kdzpont vegyes rendeltetési éplletegyittese az Orient Park Ingatlanfejleszt6 Kft.
(4026 Debrecen, Darabos utca 40. sz) épittetdé beruhazésaban. Az épitészeti miszaki terveknek
megfeleléen szabadonallo beépitési modban. A 194,16 x 53,62 m befoglalé méretli, 9065,27 m?2
beépitett alapteriletl, 11,74 m épuletmagassagu, pince + foldszint + |-X. emelet-tetészintszama, 14 db
uzletbdl, 1db Uzemanyagtolté-kereskedelmi egységbdl, 2 db miivészeti galériabdl, 1 db étterembdl és
149 lakasbol allo vegyes rendeltetés(i épiilet tovabba az épiletben 1 db, 1000 kg (13 személy)
teherbirdsu, 31,28 m emelési magassagu, 11/11 megallés személyfelvono (toronyhazban), 2 db, 1000
kg (13 személy) teherbirast, 19,09 m emelési magassagu, 7/7 megallés személyfelvon6 (lakohazi
felvono), 2 db, 1275 kg (17 személy) teherbirasu, 3,53 m emelési magassagu, 2/2 megallés személy-
teherfelvon6 és 2 db 6000 fé/6ra szallithatd utasok szama, 0,50 m/s névleges sebességi, 3,53 m
emelési magassagu mozgojarda létesitését tartalmazd engedélyezési dokumentacié HB/ETDR-
19/2706-30/2025 ETDR iktatészamon kapott épitési engedélyt. Az engedély a létesitményhez tartozo
299 db parkolora is érvényes.

A Uzemanyagtoltd allomas a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki
Engedélyezési, Mérésuigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Méréstgyi és Miszaki Biztonsagi Osztalytol
HB/18-MMBO/01512-32/2025 szamU Hatarozatban kapott |étesitési engedélyt.
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ldékozben a kereskedelmi-szolgaltatasi funkcidk jellegében és igényeiben olyan valtozasok kévetkeztek
be, amelyek alapjan a jogszabalyban elGirt parkolészam megndvekedett. Gyakorlatilag az
engedélyezett 299 db parkoldn tul Ujabb 62 db parkold kertl kialakitasra a létesitmény tertletén. Elvileg
a plusz 62 db parkold létesitése Onmagaban nem tartozna a kornyezetvédelmi szempontbdl
engedélyhez kapcsolddd eljarasok soraba. Azonban alkalmazva a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 2
§ (1) e) pontjat (mint dsszetartozo tevékenység), az 6sszeadddd parkoldszam meghaladja a rendelet 3.
sz. melléklet 128. b) pontjaban megadott 300 db szamot. A madisitott Uzleti igények alapjan a kialakitani
tervezett parkoldszam 364 db, amelybdl 302 db marad a pinceszinten, 62 db létestil a felszinen. Ebbél
adodoan a parkolészam novekedése, illetve a 300 parkolohely kiszobértéket meghaladd mértéke miatt
elézetes vizsgalati eljaras lefolytatasa szilkséges elézetes vizsgalati dokumentacié (tovabbiakban EVD)
alapjan.

Ezért a kiadott épitési engedély modositasa céljabol késziil az alabbi elbzetes vizsgalati dokumentacio.

Jelen EVD-ben a plusz 62 db parkolon kivil Uj elemek, hatadsok nem jelennek meg, az EVD e
tekintetben egy formai dokumentumnak és eljarasnak tekinthetd, kiildndsen figyelembe véve az épitési
engedély kornyezeti hatasokra vonatkozd pontjait!

Ugyanakkor megjegyezzlk, hogy a kivitelezés az épitési engedély birtokaban mar megkezdddott,
folyamatban van. A parkoldszam novekedésén kivil a |étesitmény épitészeti és miiszaki paraméterei
nem moédosulnak. Ebbél adédéan a megndvekedd parkoldszam altal okozott kornyezeti valtozasok,
hatasok bemutatdsanak lehet realitasa, amely csekély valtozast jelent az eredeti allapot kornyezeti
hatasaiban.

Tehat a kornyezetvédelmi hatdsag altal is engedélyezett beruhazas megvaldsitasanak nem merdlt fel
kornyezet, vagy természetvédelmi vonatkozasu akadalya. A megallapitott kornyezeti hatasok
elfogadasra kerlltek, amelyeket a plusz 62 db parkold sem a megépités sem a miikodés révén nem
valtoztat meg olyan mértékben, amely a kornyezetvédelmi terheléseket kedvezétlentl befolyasolna.

A tartalmi 0sszedllitasban ezek alapjan az épitési engedélyben kdzolt adatokat is felhasznaljuk.

5.2. Kérelmezo és a teriilet adatai
Kérelmezd
ORIENT PARK Kft. 4026 Debrecen, Darabos u. 40. Fsz. 1.

5.3. A teriiletre vonatkoz6 adatok és azok valtozasai
A VT-Hk-M/4 vegyes intézményi terlletek Gvezetben 1év0 ingatlan adatai:
- helye: Debrecen, Faraktar u. (58.), hrsz. 1300/14 — nem véltozott
- teljes tertlete: 15140 m2— nem valtozott
- beépitett brutté alaptertilet: 9065,27 m2 —valtozott 9069,75 m?2
- beépitettség 59,88 % — valtozott 59,91 % <60 % - megfelel
- zbldfelllet 4874,63 m2, 32,19 % — valtozott 4648,46 m2, 30,70 % >30 %) — megfelel
- terepszinti zoldfelulet 1457,70 m2

- éplletmagassag: 11,74 m — nem valtozott < 12,5 m — megfelel

- szintterlleti mutatd: 1,258— véltozott 1,247 < 1,75 — megfelel

- 10,00 szint: 123,93 GPS — nem valtozott

- parkolészam: 299 db — valtozott 364 db (302 pinceszint, 62 terepszint)

A terllet kozmivesitett. A étesitmény ellathatd vezetékes vizzel, elektromos energiédval, a kozlizemi
szenny-, és csapadékviz elvezetd haldzat rendelkezésre all.
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5.3.1. Az épitmény adatai
Nett6 alapteriletek:

Pince szint: 9881,12 m?

Foldszinti helyiségek 5 583,39 m?

Féldszinti fedett kbzleked6: 2 717,47 m?

|. Emelet: 662,87 m?

[I. emelet-Tetd: 8 245,65 m?

Teraszok, erkélyek, loggiak: 1 851,49 m2

Osszesen nettd alaptertlet: 24 342,89 m?
+(2717,44 m 2 fedett kozlekedd)
+ (1851,49 m2 terasz, erkély, loggia

5.3.2. A valtoztatasok levezetése
Pince médositas:
A pince alaprajzban Iényegi valtozas nincs. A korabbi 279 parkol6 helyett 302 db parkol6t helyeznek el.
A korabbi tervhez képest a tobblet parkoldk kialakitasa a kerékpartaroldk foldszintre vald athelyezésével
és ket db parkolé esetében a viztarozo atpozicionalasaval kerilt kialakitasra. A pince szinten a 302
parkolészamon belil 9 db mozgassériilt parkold keril kialakitasra.
Foldszint médositas:
A korabbi Uzlet terlletek és funkciok valtoznak. A foldszinti izletek pontos kialakitasa és kiosztdsa még
véglegesités alatt van. A jelenlegi mddositott terv szerint kialakul:

1 db gyogyszertar [T0-01]

1 db lzemanyagtoltd — kereskedelmi egység [B0-01]

1 db gyorsétterem [LO-16]

12 db vegyesiparcikk / ruhazati, divatcikk Gzlet [L0-01, L0-02, L0-06, L0-07, L0-08, L0-09, LO-

10, LO-11, L0-12, L0-13, LO-14, L0-15]

2 db napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo zlet [L0-03, L0-04]

A terepszinten a korabbi 20 db helyett 62 db felszini parkold kerll kialakitasra a kozlekedési és
arufeltdltési Utvonalak mentén, illetve az E-i telekhatar menti belsd Gtvonal mellett.

A pincébdl athelyezett kerékpartarolok a kozlekedési utvonalak mentén, a komplexum tdbb pontjan
kaptak helyet.

Lakasokat érinté6 modositas:

A lakdsszam a korabbi 149 helyett 148-ra mddosul 2 db lakas dsszevonasaval

5.3.3. A tevékenység volumene

A szabadonallo beépitési mddban, 194,16 x 53,62 m befoglalé mérettel 9065,27 m?2 beépitett
alapterdletd, 11,74 m épiletmagassagu, pince + foldszint + I-X. emelet-tetdszintszamu, 14 db zletbdl,
1db Uzemanyagtolt6-kereskedelmi egységbdl, 1 db gyorsétterembél és 148 lakasbdl allé vegyes
rendeltetési épulet létesdl.

A foldkitermelési idomterv szerint 48 517,49 m3 fold kerilt kitermelésre a pinceszintbél. A
kitermelt foldanyagot organizacios terv alapjan kijelolt deponia helyen helyezték el.

Jelenleg az alaplemezek elkésziiltek, a ,C” épiilet esetében mar a felmend szerkezet épitésénél
tartanak.

A napi/heti munkaidé 7 — 16 dra kozott, de ha a munka Ugy kivanja (pl. egy alaptémb
betonozésa), akkor nincs megszakitas, azt folyamatos munkavégzéssel fejezik be. llyen mivelet
esetenként fordult eld. A ,foldbdl kindve” a felépitményi munkaknél ez mar nem fordul eld.

A jelenlegi munkamenet, munkatitem napi 4-6 db szallitéjarmd, 1-2 kisebb féldmunkagép, 2 db
(a felépitményekhez plusz 1 db) daru igénybevételével torténik.
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A napi betonigény valtoz6. Az alaplemezek épitésénél eléfordult napi 900 m3 beszallitas is, de
ez nem jellemzé. Atlagban 8-10 m? az igény. A betont a Danucem Kit. szallitia a Debrecen Richter G.
utcai betontizembdl.

A talajviz-mentesités jelenleg még folyamatos, igy a pinceszint szaraz munkaterilet.

4.3.4. Természetvédelmi teriiletek érintettsége
A terllet nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem része a Natura 2000 hal6zatnak. A kialakuld
allapot értékesebb biologiai kornyezetet teremt az eredeti allapothoz viszonyitva.

5.3.5. Kapcsolodoé miiveletek
A létesitmény nem igényli Uj anyagnyer6-, vagy lerakohely létesitését, a étesitéshez ideiglenes depdnia
helyek kerilhetnek kijelolésre. A szallitas és tarolas e helyeken atmeneti, rovid idejd.
Az épités nem igényel kilon hulladék-, szennyviz-, vagy energiagazdalkodasi intézkedéseket.

5.3.6. Orszaghataron atterjedd hatas
llyen hatassal nem kell szamolni.

5.4. A létesités és miikodés kornyezeti hatasai
5.4.1. Természetvédelem
Természetvédelmi érintettség nincs.

5.4.2. Levegémindség-védelem
A tervezési terllet levegémindsége nem korlatozza a beruhazas megvalésitasat.
Jelentésebb levegbterheld hatassal az épités atmeneti idészakaban, annak is a foldmunkakat érinté
szakaszaban kellett szamolni, amely mar befejez6dott. Az épités tovabbi szakaszaiban kritikus
levegbterheld munka, miivelet nem varhato.
A fiités/hiités rendszerek jellemzbire tekintettel a létesitménynek tiizeléstechnikai levegbterhelés nincs.
Az Gzemanyagtoltd allomas levegéterhelési hatdssugara 24 m. Ezen hatasséavon belll nincs laképllet.
A parkoléds légszennyezd hatasa elsésorban az adott parkoldhelyek kornyezetében, annak 79 m-es
savjaban érvényesll. Ez az engedélyezett allapotban 68 m volt.
Osszefoglaldan az eredeti épitési engedélytsl eltérd modositast jelentd parkolészam névelés
elhanyagolhato levegbterhelé hatast eredményez, az egészséglqyi hatarértékek nem keriilnek
veszélybe!

5.4.3. Zajvédelem
A telepités zajvédelmi hatastertletének sugara az Lk-K/27 lakéteriletek felé: épitéskor: 76 m.
Szamitasaink szerint az épités korltekintd végzésekor a terhelési hatarérték betarthatd.
Az épités zajkornyezeti hatasa elviselhetd.

Uzemeléskor a tetén a hdszivattylk zajszintie a telepitési tavolsagok révén kozvetleniil nem adodik
ossze. Mint ahogyan a tavolabb [évé elszivd kidobd kirtdjének zajkibocsatasa (71 dB) sem adddik
hozza a hdszivattyuk zajkibocsatasahoz.

A hészivattyu zajforrasok egyenértékii zajkibocsatasa nappal/éjjel:

LA” épllet: 67,0/64,4 dB. Ez a kibocsatas 35 m-en torténik.

,B” és ,C” éplilet: 70,2/67,2 dB. Ez kdzvetlenll érvényesiil a tetészinten 21 m-en. Az iranyitasi
index az MP pontokra: - 5 dB.

A Vegyes Rendeltetésii Epiilet 8sszesitett (egy pontba dsszevont) max. zajteljesitmény-szintje: nappal
94,7 dB, é¢jjel 85,5 dB.
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A legkedvezétlenebb zajkibocsatasok figyelembe vételével a Iétesitmény szamitott maximalis
zajterhelési hatéstertletét egy centrumpontba értelmezve, ennek hatassugara a (Lk) lakoteriletek
iranyaban nappal/éjjel: 128/139 m; a Lidl iranyaban 47/50 m.

Az 0sszesitett parkolasi zajkibocsatasi szint nappal a 299 parkoléra szamitott 87,0 dB helyett 87,9 dB.
Ez kdzel +1 dB ndvekmény. (Az éjszakai (lakossagi) parkolas zaj-kibocsatasa elhanyagolhato.)

Mivel a mddositott parkolas minddssze 0,9 dB parkolasi zajkibocsatas valtozast okoz ill. a tervezési
terilet 0sszesitett zajkibocsatasa 0,14 dB értékkel valtozik, nem szamitjuk a parkolasi helyek kozvetlen
hatéasat.

A legnagyobb felszini parkold (P9) a Ruyter utca kdzelében lizemel: a legkdzelebbi MP1/1 megitélési
ponttol (Ruyter u. 34.) 31 m tavolségra. Az itteni parkolas zajterhelése az MP1/1 ponton 44,2 dB

(nappal).

Szémitéasaink szerint a Vegyes Rendeltetés(i Epiilet kéryezeti zajvédelmi el6irésai betarthaték a
hatastertileten elhelyezked6 lakasok vonatkozasaban!
Az lizemelés folyamata alatt a zajszint valtozasra gyakorolt hatas: elviselhetd.

5.4.4. Talaj-, és vizvédelem
A tervezett |étesitménynek legjelent6sebb hatasa a foldtani kozegre van. A mélyparkold révén mintegy
48,5 em? foldet tavolitottak el az épitési helyrdl.
A munkatertletet a magas talajvizhelyzet miatt folyamatos talajvizszint sullyesztéssel kell alkalmassa
tenni a hasznalatra. Ez a térszin alatti épitési munkak befejezéséig folyamatos.
A foldmunkak utani épitésnek mar nincs talajvédelmi vonatkozésa.
A létesitmény teljes kozmdiiellatasa biztositott.
Az Uzemanyagtolté allomas egyedi kockazatértékelési vizsgalat alapjan kapta meg a létesitési
engedélyt. Ennek értelmében a vizbazis veszélyeztetése kizarhato.

5.4.5. Hulladékgazdalkodas
A tervezett beruhazas a létesités és a mikodés soran jelent hulladékképzddést.
Az épités soran EWC 17 koédcsoportu hulladékok keletkeznek, amelyek gyiijtésérdl, elhelyezésérél
kivitelez0 gondoskodik a térvényi eléirasoknak megfeleléen.
A teriilet része a varost lefedd hulladékgy(ijtési jaratnak. igy a mikodés soran keletkezd EWC 20-as
kodcsoportu kommunalis hulladékok a kozszolgaltatd altal kertlhetnek elhelyezésre.

5.5. Eghajlatvaltozassal szembeni érzékenység hatasai

Az éghajlatvaltozas miatt bekdvetkezd hatasok csak becstilhetdk, de a tervezett épités és miikédés a
létesitmény miszaki és technoldgiai felkésziiltségének kdszbnhetben az éghajlatvaltozasokat képes
kezelni, kbvetni és kompenzalni az atlagban kbzepes érzékenyséq ellenére is!

A feltételezhetd hbsziget hatast a jelentés mértékii tetbkerti zéldfeliiletek kompenzaljak.

5.6. Osszegzés

Osszességében a tervezett beruhazas sem az épitett, sem a természeti kornyezetre nincs hatranyos,
kedvezbtlen hatassal. A hatasok elviselhetéek, vedett objektumot, vagy terllethasznélatot nem
érintenek. A hatastertleti érintettség elviselhetd

A kornyezetvédelmi hatosag altal el6z6leg engedélyezett beruhazas megvaldsitasanak nem mertilt fel
kornyezet, vagy természetvédelmi vonatkozasl akadalya. A megallapitott kornyezeti hatasok
elfogadasra kerlltek, amelyeket a plusz 62 db parkold sem a megépités sem a miikodés révén nem
valtoztat meg olyan mértékben, amely a kérnyezetvédelmi terheléseket kedvezétlentl befolyasolna.
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Az EVD sem talalt, nem értékelt olyan jellegli és mértéki kdrnyezet-, vagy természetvedelmi hatast,
amely kizarna a beruhazas 62 parkoloval bévitett megvalosithatosagat! A beruhazas megvaldsitasanak
nincs kornyezet-, és természetvédelmi akadalya, az épitészeti, gépészeti, kornyezet-, és zajvédelmi
miszaki és technolégiai megoldasai eredményeként nincs jelentds, hatarértékeket veszélyeztetd
kornyezeti hatasa.

Debrecen, 2026. 04. 02.




