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INGATLANARVERLESI HIRDETMENY

Cessio Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 1004179/A), ’ . '
Darai Néra jogutédaiz (1).Magyar Allam (képviseli: MVH Maradvinyvagyon-hasznosité Zrt.)-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi
iigy(ek)ben tdjckoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa €érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll§ ingatlanra a
birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tlzok ki. Az arverés
kitiizésére a kordbban kozzétett folyamatos Arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevéd drverez felhaszndloi nevének és jelszavanak
aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kertilt sor. A Vht. 159.8 (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni,

A végrehajtast a{z) Gyfri  Jarasbirésig P.20.055/2018/5. szami Thatdrozata alapjan  a(z) Gydri Jirdshirésig a(z)
0801-3,Vh.1963/2018/1, szamon kiéllitott végrehajthato okirattal rendelte el, PENZTARTOZAS cimen fennallé 1 052 655 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtdsa irant.

cime: 4117 Told, Tancsics utea 18., megnevezése: kivett lakohiz/udvar,
fekvése: Told belteriilet, helyrajzi szama; 64.

tulajdoni hdnyad: 1/4,

Jellege: Takéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: Az ingatlan adatai és becsértéke az illetékes Jegyzd add- és értékbizonyitvanya, illetve
az ingatlan-nyilvintartisban szerepld adatok figyelembevételével az alibhbi:

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisban "kivett lakéhsz, udvar' megnevezésti, 2158 m2 teriiletii. Megkizelitheté pormentes tton,
keritése van.

A foépiilet rendeltetése lakas, foldszintes, vilyog falazati, cserép teteji, dllapota gyenge, vezetékes viz és villany kdzmiives, szigetelése
nines.

Melléképiilet egy gyenge (bontisra érett) dllapoti tirolo.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 900 000 Fe,

Arverési eldleg: 90 000 Ft,

licitkiiszsb: 18 000 Ft,

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszémla szima: OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907. )

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajidsi tigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. )

)
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. :

cteli ajanlatiétel idotartamay5026,06.01.-t61 2026.07.31. 13:00-je
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu iiterneEinicn & MAagyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
milkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Ssszege:
an




Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.01. 2026.06.21. 14:00 810000 Ft.
2. szakasz 2026.06.21. 14:00 2026.07.11. 14:00 630 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.11. 14.00 2026,07.31. 14:00 450 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajénlatiételi idétartam végdig tart. Az Arverés szakaszal a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatatozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatérozott minimél dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az érverds befejeztdik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemme! az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezardsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet§! Ha az drverds barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megeldzd 6t percen beltil (jabb vételi ajénlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott &t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejozésének idépontjéban az Elektronikus
Arverdsi Rendszer a licitnaplét autematikusan lezérja &s kbzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhaszndlék szdmébra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrd] sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szorinti feltételek fennalidsa esetén —ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrbl sz6lo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévésirldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal eléterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a killnbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az Arverésen t8bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az ogyikik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorelja elddrverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Ssszegll vételi ajanlatot tehet,

Az firverdsi vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kitben a Vht. 137.§ (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tirvényen alapuld haszenélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossége kizdrt illotve a végrehajté feleldsségét kizdrja. Egyoital jelen hirdetményben rogzitéste kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sorfn az
eljatd végrehajténak hivatalos tudomssa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog(olyrol. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan tehertapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetben torlésre nem keriilnelk.

E kistben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresiteit vagy peren kiviili igényekéit a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd,

Az eljard végrehajtd kifejezetien felhivia a licidlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltoltote
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekinidse &s szemrevételezése a licildld feleldsségi kbrébe tartozik ¢s annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjéin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzdtett adatok
valodisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelbsssggel. A felbasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
irverdsekidl sz016 egyéb thjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy -adatainak feltiinteiése nem jelenti a vapyontargy tulajdonsigainak
teljes koril ismertetését, a kiizzététel irant intézked végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért villalt felelsséget.

T4jékoziatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett vatamennyi kéveleldst és jarulékait kizrolag eljare végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosulja - tibb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtdsi eljars(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, vgy a vételi
ajanlatiételi {ditartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerti sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezdket, hogy a fenti hirdsagi végrehajtis itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tlajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kéveteldsrdl nincs tudomasa, Egyes kozilzemi szolgéltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilin 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrdson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljars végrehaitod kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaliatas felfiiggeszicsérdl vagy korlatozdsdrol
nincs tudomdsa. Bité] figgetlenil az &rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaliatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaliatésral sz616 2011, évi CCTX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajiisirol szolé 38/2013. (11,27)) Korm, rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmii-szolgdltatds visszaallitdsival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé. i

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek ax elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kizzétételdrol. Az drverds
kézhirré tételéhez filzddd jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a liciinapld lezdrdsaig toriénd kizzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kdzzéleinek az Arverés, ha az elektronikus Arverssi hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi iddtartam 10%-dt meghalad6
idgtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

f . .
QCTNCH 3 1] dNIAriasa I Aj10 (I C

& | d ALy RUCSCN MCIFICKITITI]

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatr, elcktronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajioi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételchez szitksépes rverezdi
mindségben tor1énd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célb6l megatlapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak mepaddsival. Az drverczék elekvonikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
312




Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként toriénd haszndlaldnak feltételcit rogzith fethaszndlasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezilk
elektronikus nyilvantartdsaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd, —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhaszndld mér szerepel az drverezék nyilvantaridsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelbzben eldterjesziett aktivacias kérelme alapjan - az Elekironikus Asverési Rendszer arverezékénl torténd baszndlatihoz szitkséges felhasznldi
nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-inak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11737007-23755907 szdma végrehajloi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznélatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé
lezdrdsaig az aktivalt fethasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsdval elektronikus (ton vételi ajdnlatot tehet az
ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az Arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd 4rverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tevéd drverezdt, mint arverési veviit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil), hogy az drverési jegyztkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjéatol -
ha pedig az drverdst jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig tetjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik 4rverésre az elsd drverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhert.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes véieli ajanlatként megiett akkor a kilénbézetet a
mulaszi6 drverési vevd koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birbsag 6t a killdnbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikerielenségének megallapitdsat kévett 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisdabal
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirveréstl {az arverezdkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel felidtelei &s tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a hecsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd mumkanapon a végrehajto tirli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérick ismételt megallapitdsato] — végrehajtasi
kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerss birdsagi hatdrozai kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megdllapitott beesériék alapjdn elkészitett, folyamatos Arverczés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az
arverési hirdetmény mér kizzétételre keriili, a végrehajto az drverés bcfcjezc%t kévetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrd! szolé 1994, évi LI thrvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapian a végrehajidsi eljirds szabdlyait és az
eldterjeszid fogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedds (inulaszids) ellen a kéchesiiésiSl szamitonr 15 napon beliil végrehajidsi kifogdsi terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijjioni a végrehajtdst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékelrsl szdlé 1990, évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajasi kifogds illetéke 15,000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizeiési Poriglrdl inditout uialdssal, kézveilen banki dtutaldssal az
illetéhes birdsdg elidrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sqrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birdsiagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirde tétablijan a vételi ajinlatté tel

idétartamara tegye kizzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az Arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Gyor, 2026.05.19.

dr. Fazekas Klaudia
6nallo birosagi végrehajtd-helyettes
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