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(A

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAYV Pest Megyei Adé-6s Vimigazgatosiga végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma; 5166009064, 8392200500),

I'{§  Tarsoly Rébert adés clien megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kbvetelés(ek) behajtdsa

¢rdekében adds(ok) tulajdonban 4ll6 ingatlanra a birdségi végrehajtasrdl s76i0 1994.4vi LI torvény (tovdbbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest Virmegyei Adé- és Vamigazgatosaga Végrehajtisi Osztaly 2.
Birésig 5166009064 szami hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest Virmegyei Adé- és Vimigazgatosiga
Végrehajtasi Osztaly 2. Birdsdg a(z) 5166009064 szamon kiallitott kozigazgatdsi hatarozatial rendelte el, ADOTARTOZAS cfmen
fennall$ 731 741 Ft fSkivetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!z ] l ﬁ[l ] ! I v !“! . i I;ﬁ - r Jw.l
Inheld Zrt, Tarsoly Robert 262.V.0687/2020 BANKKART YA/HITELKARTY 379 355 Ft
{INH93382 vh) A SZERZODES

cime: 4138 Kom:di, Hajnal utca 50,, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: KOMADI BELTEROLET, helyrajzi szama: 1632.,
tulajdoni hanyad: 1/16, jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan belteriileti kivett lakéhiz, udvar, Teriilete 1681 m2. Kizmiivesitettsége:
vezetékes viz, villany, giz, esatorna. Az épiilet 70 éve épiilt, alapteriilete 80 m2. Falazata tégla és vilyog. Alapozisa nincs. Szigetelése
nem teljes értékil. A melléképiilet rendeltetése kamra, fiist51d,

Az ingatlan vezetékjoggal terhelten, bekoltézhetden keriil 4rverésre.

Az ingatian becsértéke/kikialtasi ara: 468 750 Ft,
Arverési elbleg: 46 875 Ft,
licitkiiszib: 9 000 Ft,
Az &rverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366,
Az atutalasi megbizéson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az EAR 4ltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biirmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni,

Az ingatlanrd! késziilt fénykép tdjékoztatd jellegi, ajanlattétel eiott személyesen gybzidjon meg az ingatlanrél! Tijékoztatom, illetve
felhivem az érdek[6dok figyelmét, hogy Végrehajtnak a Vht. szerint nincs lehetdsége az ingatlan belsd megtekintésének az
elisegitésére, illetdleg annak biztositasira. Felhivom tovibba az érdeklodik figyelmét, hogy az drverési elélegeket az drverds lezardsa
utin a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljulk.

I

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
an




.

miikadtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat{ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
: iddpont: ajanlat Gsszepe:
1. szakasz 2026.07.30. 2026.08.19. 17:00 421875 Ft.
2. szakasz 2026.08.19. 17:00 2026.09.08. 17:00 328 125 Ft.
3. szakasz 2026.05.08. 17:00 2026,09.28. 17:00 234 375 Ft.

Az frverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelien keriilnek
meghatdrozdsra, Ha az drverds elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajaniat érkezik az Arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolotl érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az &rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan Jezéarasra keriil, tovibbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldz6 61 percen belil djabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idbpontjaban az Elekironikvs
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hny szizalékdban volt elérhetd a felhasznalék széméra, és azt a kezdd és befgjezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndldk szémdra

A lakoingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL tdrvény B5/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa eseién — ha beksltézhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorothaté elérverezési joga van, A Polgéri TorvénykSnyvrdl sz816 2013, évi V. t6rvény (lovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elvisirlasi jogot végrehajtdsi érverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kel tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezdsi jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eliiterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sordn a kiilonbézé jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t8bb elddrverezésre jogosult
vesz részt &3 az egyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajinlar vonatkozasaban gyakorolja clddrverezési jogit, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Osszegit vételi ajanlatot tehet.

Az fArverdsi vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintariisha bejegyezve. Az ingatian-nyilvantartisha be nem jegyzeit tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizdrja, Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds Jefolytatisa sorin az
eljdré végrehajionak hivatatos tudomédsa nines az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyol Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vétell kévetben tbrlésre nem keriilnek.

E kotben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4lial tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajioval szemben ilyen igény nem {Amaszthato,

Az elifré végrehajio kifejezetten felhivja a licitaldk fgyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantantdsdba az ingatlannal kapesolatban felt6lidtt
képfelvitel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltolidtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekbez jogldivetkezmény nem flizédik, Az ingattan val6s természetbeni allapota a képfelvételté] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és Arverdsi vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4, pontja alapjn; Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzeit, illetve a rendszerben k8zzdétett adatok valodisagdért a
regisztralt fethasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrd]
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontirgy tulgjdonsdgainak teljes korit
ismertetdsét, a kizzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miszaki llapotdért, minGségéért, tovabbd a vagyontérgy
felhasznalé aktal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizénolag eliard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejlt
maggnokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalaszidsdt, tovdbba a végrehajtési eljaris(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnel, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajid a licitnapld lezdrdsa érdelében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdellBdbket/drvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gitjan behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogolckal biztosftott kiveteléseken feliil a végrehajténak cgycb kévetelésrol nincs tudomésa. Egyes kdzlizemi szolgltatok azonban &
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo kisveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjin, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzb drverdsi veviin is
érvényesithetik, mely jefen efjérdsban semmilyen médon nem &rvéuyesitheté!

Eljéré végrehajté kifejezetten felhivia az rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgalatds felfiggesztésérd] vagy korlitozasirdl
nines tudomdsa. Etté] fiiggetleniil az érverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint Jakossagi
felhasznals & vizmi-szolgaltatasral sz616 2011, &vi CCIX. 16rvény egyes rendeikezdseinak végrehajtisarol szalo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§

(5) bekezddse és egyes egysh dgazati tirvények és rendeletck rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a

korlatozds felolddsaval és a vizmi-szolgaltatds visszadllitdsaval lapesolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A, § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartdsdban vald kozzéictelérbl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmeény a hirdetmény kozzéiélelétdl a licitnaplé lezdrasdig torténd kizzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasynalék szamara.

A lcK1ITg s arver hirdetménvek n Antartasa m anos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatol a vételi ajanlattétel idétartama alait, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dlial mikdteteit
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet terni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezéi
minéségben toriénd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba ej@ryzeit felhasznalé jogosult az e cétbol megaliapitott és aktivilt felhaszndldi




nevének és jelszavanak megadisival Az drverezdk elektronikus nyilvantartisba barmely személy vagy szervezet kétheti a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként t6rténd hasznalaténak feltéreleit rogzitd felhaszndlisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartisba térténd bejepyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdle iratok bemulatisa &s a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birdsdgi illetve trvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vétehi ajinlatof tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az arverezOk nyilvéntartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeltzden legalibb 3 munkanappal
megeltzden elterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezfiként 1orténd haszndlatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszol az eljdrd végrehajts aktiviljn amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajiondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366 szAmy végrehajtéi letéti szamlira és az eléleg a leléti szdmlan
Jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kototl, az elektronikus drverési rendszer drverezéként tdrténd haszndlatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilitn. Az aktivalas utan, az Arverezé, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésival elekironikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi gjdnlatot az Eiektronikus Arverési Rendszer automatikusan tdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapldban. Nemn teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kozzélett vételi ajanlatol. Az ajinlatot tevé drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezdrasanak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felbfvia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresztill, hogy az Arverési JjegyzOkodnyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjéban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevd koleles a teljes vételdrat az drverési jegyz8kdnyv aldirdsdnak napjatd] -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajto a veételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjeds halasztdst adhat, ha ezt a véielsr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériflmény
indokolita teszi, :
Ha az érverési vevl az drverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megillapitisit kévetd 30 napon belill mdsodik drverdst kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szablyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd 4rveresd nem drverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulaszté arverési vev kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrelajtist foganatosit6 birdsag 6t a kijlénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a}-b) pontjn, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikerielenségének megdllapitdsst kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt €s a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverdsrol (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezdsek, a véleli ajanlattstel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint o becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezdsét kévetd munkanapon a végrehajito
16rli az ingatlan folvamatos drverezése irdanii hirdetményét az clektronikus drverési hirdetmények nyilvéntaridsabdl, a becsértsk
ismételt megdllapitasdtol — végrehaitasi kifogds ellterjesziése esetén pedig a becsértéh tdrgydban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétd] — szamitotr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjon elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti if hirdetményi. Ha a kévelem bedrkezésének iddpontjaban az drverési hirdeimény mdr kiizzétélelve keriilt, a végrehajts
az drverds befejezését koveiden sikertelen drverds esetén intézkedil a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdllapitdsa irant,

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitést6l szdmitonr 15 napon belill végrehajiasi kifogdst terjesziher €16, A kifogdst a végrehajiondl kell
benydjtani,aki a kifogdst oz iratokkal egyiit felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult addhatosaghoz. Az illetéhekrdl s2015 1990, évi XCHI. tirvény (Ttv,) 29, §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéker az Itv, 73, § (3} bekezdése alapian az illetékes addhatdsdg illetdkbevételi szamlidjdra kell
megfizetni. A végrehajidt megilietd dijazdssal kapesolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajt székhelye szerint illetéhes Szentendrei Jdrdsbirésdg bivdlja el, A
kifogds benyiftdsdnalk hatdrideje ebben az esetben 15 nap. 4 kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezddse szevint 15,000 forint. Az illetéket uz Iv. 74. § alapjdn
o Birdsdgi Firetési Portdlrel inditott wtaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az illetéhes birdsdg cljdrdsi illeiék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalist
meghizds (birésdgon rendszeresitelt , sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzBt, valamint megkeresem a(z) illetékes
PolgArmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetGtiblijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak [ejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartisba,

Szentendre, 2026,07.20,
D, Kovacs Istvin
6nallé birdsdgi végrehajtd
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