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Heves Megyei Vízmű Zrt. 

részére 
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Hadnagy u. 2. 

3300 

 

 

Tárgy: Nagytálya, 042/4 hrsz-ú ingatlanon raktárcsarnok építése 

 

 

 

Tisztelt Heves Megyei Vízmű Zrt! 

 

 

Alulírott Dr. Pajtók Ügyvédi Iroda (3300 Eger, Telekessy u. 1.; eljáró ügyvéd: Dr. 

Pajtók Gábor Keve) ügyfelünk, a QHB Projekt Építészeti és Gazdasági Tanácsadó 

Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 3355 

Kápolna, Szabadság tér 2.; cégjegyzékszáma: Cg. 10-09-038447; adószáma: 

28972073-2-10) képviseletében eljárva (meghatalmazásunkat másolatban 

mellékeljük) az alábbiakkal fordulunk a Tisztelt Címzetthez: 

 

Ügyfelünk végzi a Nagytálya, 042/4 helyrajzi szám alatt nyilvántartott (egykori „Berki 

malom” megnevezésű) ingatlanon megvalósuló új raktárcsarnok, iroda, illetve ehhez 

kapcsolódó kiszolgáló létesítmények (a továbbiakban: a Beruházás) kivitelezésének 

tervezését, és a kapcsolódó engedélyek beszerzését az építtető tulajdonos Horváth 

Rudolf Intertransport Kft. (székhelye: 3000 Hatvan, Robert Bosch u.3.) részére. 

 

A Beruházással érintett területen keresztül vezet a Tisztelt Címzett DN300 nyersvíz 

vezetéke, melynek az érintett telken belüli nyomvonalát Ügyfelünk a 2022-es évben 

feltárta a be- és kilépési, valamint a töréspontoknál (a feltárás a Tisztelt Vízművel 

egyeztetve történt, a feltárt vezetékszakaszokat a Vízmű munkatársai is 

megtekintették, ellenőrizték).  

 

A feltárás alapján a vezeték jellemző pontjait Ügyfelünk geodéziailag bemérte, és a 

jelen átiratunk mellékletét képező helyszínrajzon rögzítette.  

 

Ügyfelünk képviseletében eljárva ezúton tájékoztatjuk Önöket, hogy a fentiek alapján 

a Beruházáshoz kapcsolódó tervek a nyersvíz vezeték figyelembevételével, a 

jogszabályban rögzített védőtávolságokat betartva kerültek elkészítésre. 
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Jelen átiratunkhoz mellékelten küldjük a vonatkozó helyszínrajzot, melyen a tervezett 

épületeken és burkolt felületeken kívül feltüntetésre került a hivatkozott nyersvíz 

vezeték nyomvonala is. 

 

Jelen tájékoztatást és annak mellékleteit mind postai, mind elektronikus úton 

megküldjük a Tisztelt Címzett részére. 

 

Kérjük a fentiek szíves tudomásulvételét. 

 

Kelt: Eger, 2025. április 15. 

 

 

Tisztelettel, 

 

 

______________________________ 

QHB Projekt Kft. 

képviseletében: 

Dr. Pajtók Gábor Keve ügyvéd 

Dr. Pajtók Ügyvédi Iroda 

 

   

Mellékletek: 

- meghatalmazás 

- helyszínrajz 
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KIV-01.2

TELEPÍTÉSI HELYSZÍNRAJZ - M500

Egyedi fekvő
(150,0*95,0)

ÚJ RAKTÁRCSARNOK ÉS
LOGISZTIKAI KÖZPONT TERVEZÉSE

ÉPÍTÉSZET

QHB Projekt Építészeti és Gazdasági Tanácsadó 
Kereskedelmi és
Szolgáltató Kft.

3355 Kápolna, Szabadság tér 2.

2230 Gyömrő, Állomás utca 1/b.

3398 Nagytálya - külterület
kivett major - hrsz.: 042/4

XY
... tervező ...-......

ÁTNÉZETI TÉRKÉP - RAJZPOZÍCIÓ

M 1:500

LÉPTÉK: DÁTUM:

2024. 12. 12.

RAJZSZÁM (Tervlap ID): TERVLAP MÉRETE:

TERVLAP:

KERT- ÉS TÁJÉPÍTÉSZET:

XY
... tervező ...-......

KÖZMŰTERVEK:

SZAKÁG:

GENERÁL TERVEZŐ:

TERVEZÉSI HELYSZÍN:

ÉPÍTTETŐ:

TERV CÍME:

TERV FAJTA:

I.ütem ±0,00 szint = 134,80mBf; II.-III. ütem ±0,00 szint = 133,80m

Bujtár Gábor
gépész tervező G 01-13173, 01-50704

ÉPÜLETGÉPÉSZET:

MUNKAKÖZI TERVEK

- ADATSZOLGÁLTATÁSRA - 

EGYEZTET
ÉSRE

Csécs Sándor
földmérő mérnök GD-T-10-0469

GEODÉZIA:

Lénárd Miklós
okleveles geológus mérnök GT 10-0040

GEOTECHNIKA:

XY
... tervező ...-......

ÚTTERVEK:

Vajó Bence János
okl. szerkezet - építőmérnök T 01-17335

TARTÓSZERKEZETEK:

Halász Dávid József
okl. villamosmérnök V 01-18038

ÉPÜLETVILLAMOSSÁG:

MEGJEGYZÉS:
Építészeti munkarész - jelen tervlapok a szakági tervekkel és egyéb kiadott 
írásos dokumentációkkal együtt kezelendők! Kivitelezés csak a hatályos 
jogszabályoknak megfelelően, jogerős építési engedély birtokában és 
alapján végezhető! A telekkontúr és a meglévő állapot megrendelő által 
rendelkezésünkre bocsátott geodéziai adatok, térképmásolat illetve 
helyszíni mérés alapján kerültek meghatározásra. Az épület alapozási 
módja, az alsó sík meghatározása és részleteinek megoldása a 
dokumentáció mellékleteként csatolt talajvizsgálati jelentés alapján készült 
tartószerkezeti tervek szerint került meghatározásra! A tervlapokon 
szereplő méretek "kőméretek" a szerkezeti falakra kerülő vakolatok és 
egyéb szigetelések, burkolatok méreteit tájékoztató jelleggel tartalmazzák!
A földszinti padlóvonal Megrendelő által rendelkezésre bocsátott geodéziai 
felmérés, a meglévő objektumok, illetve a helyszínen tapasztaltak alapján 
az I.ütem ±0,00m földszinti padlóvonala = mBf 134,80m magassában, a II.-III. 
ütemek ±0,00m földszinti padlóvonala = mBf 133,80m magasságban került 
meghatározásra.  Jelen építészeti dokumentáció a kiviteli tervekhez előírt 
és szükséges tartalommal készült, a Megrendelői igényeket és elvárásokat 
figyelembe véve! A kivitelezés megkezdése előtt, az egyedi gyártású és 
méretű elemek alkalmazásakor minden esetben helyszíni méretellenőrzés 
szükséges! Az acél és vasbeton szerkezeteket lásd a statikai terveken!

Ötvös Krisztián
okleveles építészmérnök É 07-0320

ÉPÍTÉSZET / FELELŐS TERVEZŐ:

Ambrusi László
okleveles építészmérnök

ÉPÍTÉSZETI
MUNKARÉSZ

-KIVITELI TERV-

Deli Gábor
tűzvédelmi mérnök, szakértő K.e.Sz.: 10-0212; I-118/2023

TŰZVÉDELEM:

12,00 %
6,00 %

6,00 %

12,00 %

6,00 %

6,00 %

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
03

 (I.ü
)

25
0 /

 18
0

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
04

 (I.ü
)

100
 / 1

00

K-01

200 / 200
K-01200 / 200

K-01200 / 200

K-01200 / 200
K-01200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01200 / 200

K-01200 / 200
K-01200 / 200

K-01200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200
K-01200 / 200

K-01200 / 200

K-01200 / 200
K-01200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01200 / 200

K-01200 / 200
K-01200 / 200

K-01200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01200 / 200
K-01200 / 200

K-01200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01200 / 200
K-01200 / 200

K-01200 / 200
K-01200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01

200 / 200

K-01200 / 200
K-01200 / 200

K-01200 / 200
K-01200 / 200

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
01 

(I.ü
)

20
0 /

 30
0

K-
03

 (I.ü
)

25
0 /

 18
0

K-
03

 (I.ü
)

25
0 /

 18
0

K-
03

 (I.ü
)

25
0 /

 18
0

K-
03

 (I.ü
)

25
0 /

 18
0

K-
03

 (I.ü
)

25
0 /

 18
0

K-
03

 (I.ü
)

25
0 /

 18
0

K-
03

 (I.ü
)

25
0 /

 18
0

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

K-
02

 (I.ü
)

180
 / 1

20

133.53

133.65

133.76

133.86

134.29

135.26

135.13

134.48

134.33

134.17

134.36

134.40

134.59

134.48
134.33

134.42

134.49

134.37

134.39

134.57

133.86

134.55

134.44

134.27

134.03

134.05

133.83

133.93

132.79

134.02

133.91
133.91

133.90

133.86

133.81

133.80 133.81

133.83

133.89

133.11

134.21

134.12
134.12

133.83

133.75

133.91

134.46

134.33

134.46

134.33

134.54

134.42

133.42

134.44

134.49

133.98

132.73

133.91

133.90
134.05

133.84

133.97

134.28134.27

133.19

133.80

133.43

133.61

133.53

134.51

134.66134.51
134.11

133.90

134.36

134.57

134.57

134.62

134.47134.54

134.68

134.60
134.61

134.73

134.52

134.47

134.43134.42
134.31

134.31

133.82

134.01

133.89

133.98

133.73

133.99

134.01

133.75

133.39

133.65
133.72

133.85

134.00
134.15

134.08

133.84

133.60

133.69

133.62

133.32

133.19

133.65
133.71

133.51

133.42

133.37

133.40

133.36
133.34

133.35

133.03133.00

133.00

133.08
133.11

133.16

133.05133.05

133.05

132.99

133.04
132.94

133.02

133.01

132.91

133.05

133.06

132.96133.02

133.10

132.82
132.82132.84

132.84

133.08

132.98

132.89

132.98

132.99

132.87

132.94
132.96

132.85

132.81

132.89

133.21

132.91

132.93

133.47

132.80

132.87

133.02

133.20

133.66

133.96

134.22

133.96
134.15
134.19

134.27

134.28

134.01
133.98

133.99

133.78

133.70

133.75

133.91

134.12

134.17

133.91133.86

133.44
133.45

133.49

133.58

133.63

133.59

133.41

133.29

133.48

133.30
133.30

133.20132.88

132.69

133.87

134.01

132.88133.34

133.19

133.27

132.80

132.75

132.71133.28

133.38
132.78

132.73

132.83

132.74

133.45
133.04

133.14

133.55

133.49

133.33

133.27

133.69

133.79

133.60

133.38

132.98

132.88

133.00
133.23

133.24132.83

132.83
133.25

133.15
132.71

132.90

133.31
133.30

133.19

133.25

133.64

133.79

133.28

134.08

134.42

133.94

133.77

134.01

133.62

134.08

134.15

133.85

132.83

132.73

132.67

132.68 132.70

132.65

132.52

132.58
132.64

132.44

132.59

132.55

132.72

132.71

132.67

132.65

132.91

132.94

132.89

132.59

132.60

132.66

132.76

132.77

132.64

132.21

132.37

132.61

132.92

132.74
132.73

132.51

132.36

132.26

132.46

132.50

132.66

132.78
132.59

132.59

132.58

132.56

132.51

132.40
132.69

132.51

132.48
132.48

132.65

132.61

132.58

132.61
132.63

132.64

132.67

132.85

133.10

133.09
132.73

132.80

132.81

132.68

132.75
132.80

132.74
132.81

132.76

132.83

132.77

133.51

133.52
133.52 133.51

133.53

133.80

134.05

133.92

132.72

133.25

132.04

131.99

132.62

132.18

132.69 132.43

132.26

132.18

132.32

133.83

I.AI.A

II.A

II.A

É

90
,10

43

30,05 30,00 30,00 30,05

8,2
0

8,0
95

11,19 5

16,
18

8,035

8,00

16,2
0

6,80

8,00

120,96

2,5
0

35
,00

43

120,10
43 120,10 43

90
,00

30,0
5

30,0
0

30,0
0

30,0
0

70

30,0
0

30,0
0

30,0
5

120
,05

70

90,0
5

210
,80

43

210
,80

43

211,
66

12,05

12,00

12,00

12,00

12,00

12,00

9,00

9,05

90,10

43

90,10

43

90,96

48

61,9
0

40,01

47
,23

5

26,58 120,90 169,92

6,4
8

90
,90

9,22
5

2,36
5 9,26

5

295
,66

33
,00

5,60

5,00

5,60

3,5
0

5,0
0

3,5
0

12,
00

50,00

58,
30

5

+12,50
-0,02

-1,25

-0,02

-0,11

-0,02

-0,02 -0,02

-0,02

-0,02

+12,50

+12,50 +11,59 17 030 m2

2 079 m2

109 m2

11 m2

11 m2

11 m2

109 m2

11 m2

1 961 m2

22 m2

L02 (I.ü) dokkolókapu - kaputömítéssel

L02 (I.ü) dokkolókapu - kaputömítéssel

L02 (I.ü) dokkolókapu - kaputömítéssel

L02 (I.ü) dokkolókapu - kaputömítéssel

L02 (I.ü) dokkolókapu - kaputömítéssel

L02 (I.ü) dokkolókapu - kaputömítéssel

L02 (I.ü) dokkolókapu - kaputömítéssel

L02 (I.ü) dokkolókapu - kaputömítéssel

L02 (I.ü) dokkolókapu - kaputömítéssel

TML szerinti méretű sprinklertartály

Iroda és szociális blokk I. ütem

Sprinklergépház

I. ütem ~ 370m3-es felszíni tűzivíztározó, opcionális hely

II-III. ütem ~ 370m3-es felszíni tűzivíztározó, opcionális hely

Jelenlegi bekötőút csatlakozás - kapott geodézia alapján

Kerítés

Csőhíd - 133.25 mBf terep

Aknafedlap - 133.48 mBf
Csőtető - 131.65 mBf

Terep - 133.08 mBf
Csőtető - 131.45 mBf

Terep - 132.98 mBf
Csőtető - 131.80 mBf

Kamion várakozó - I. ütem - 18 férőhely

I. ütem ~ 180m3-es föld alatti tűzivíztározó, opcionális hely
1.sz szívócsonk távolsága a II.-III. ütemek épületétől: 58,305m
2.sz szívócsonk távolsága az I. ütem épületétől: 50,000m

Iroda és szociális blokk - II. ütem

Belső parkoló - II. ütem -  9 férőhely

D-010 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-011 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-012 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-013 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-014 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-015 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-016 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-017 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-018 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-019 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-020 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-021 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-022 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-023 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-024 dokkolókapu - kaputömítéssel

D-025 dokkolókapu - kaputömítéssel

VIL - xxx - bontandó légkábel 

VIL - xxx - bontandó faoszlop 

VIL - xxx - bontandó faoszlop 

Nyomásfokozó szivattyú aknája
(pl.: LEIER egy. aknaelemekből
belső átmérő 200
gépészet/TBKM előírásai szerint)
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summa terület: 19 229 m2

Belső parkoló - I. ütem - 9 férőhely

Potaépület és beléptető kapuzat

Külső személyzeti parkolók - summa 37db férőhely

Terep - 134.40 mBf
Csőtető - 133.17 mBf

BHTR - I-II-III.ütem egy. vb. házas trafó - épvill. szerint! 
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HR - III. ütem

HRSZ.: 042/4

HÉSZ - Helyi Építési Szabályzat - Övezeti előírások HRSZ.: xxx

Gm / S.  T.  K.  3

Gazdasági területek övezeteinek telekre vonatkozó összefoglaló szabályozása

Sajátos használat szerint

Építési övezet jele

Mezőgazdasági jellegű ip. terület

Beépítési mód Szabadonálló

Maximális építmény magasság (m):

Minimális telekterület (m2):

Maximális beépítés (%):

Mininmális zöldfelület (%):

Szabályozási érték Telekre számított érték Megfelelőség
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Kialakult

Technológiától függő
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Szintterületi mutató:

Legkisebb oldalkert (m):

Legkisebb hátsókert (m):

Legkisebb előkert (m):

-

5,0m - OTÉK

-

5,0m

-

megfelel

Telek területe 78.759m2 , azaz 7,8759ha
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