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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Erinum Capital Pénziigyi Szolgaltatdé Zartkiriien Mikodd Részvénytirsasig végrehajtast kérd és tavsa(i) (hivatkozisi szimua:
8905188317755047),

Nyitrai Jozsef jogutodai: (1).Nyitrai Jozsefné-jogutod adds cllen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtisrol 52010 1994.évi L1
torvény (tovabbiakban: Viit) 141. § érlclinében drverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtést dr. Kadir Gybrgyi kizj. 21016/0730639/2012/3 szimi hatdrozata alapjan dr. Kaddr Gyorgyi kizj. a(z)
21016/U/70808/2012/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fenndllé 195 394 Ft fokovelelés és
jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtdsi Gigyek:
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Momentum Credit Zrt. (826978 109343783-12982 VH) Nyitrai Jozsel 219.V.2279/2022 Fogyaszlon kileson 178 549 It
INTRUM Zrt. Nyitrai Jozsef 112.V.1241/2022 TARTOZAS 6213 785.-T1
INTRUM Zrt. Nyitrai Jozsel 112.V.1218/2022 TARTOZAS 6213 785.- Ft
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cime: 3295 Erk, IL Rékoczi Ferenc it 28/1, megnevezése: kivett lakohdz, udvar, ., J i*i'_. /9
fekvése: ERK BELTERULET, helyrajzi szama: 240/2. B O e )
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemwzd (ulajdonsdgai: A féépiilet foldszintes alapozisa teljes értékii, szigetelése mincs, falazata
tégla. Tetiszerkezete fa és cserépdllapota kiizepes, Az épiilet 30 éwes dllapota kizepes.Az épiilet 100 m2.Az épiilethen 3 szoba, 1
konyha, 1 kamra, 1 fiirdfszoba, 1 we és cgy eldszoba talilhato. Helyiségek padiohurkolata jardlap ¢s PVC.Fitése
gaz. Kozmihesitettsége vezetékes viz- gz, villany.
Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes onkormdnyzat dltal kozolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan drverési
hirdetményen.
Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztatd jellegii, ajanlattétel eldtl személyesen gyd0djon meg az ingatlanrol!
Arrél, hogy a kézmiivek iizemelnek vagy leszerelésre keriiliek a végrehajto nemrendelkezik informacioval.
A 2011évi CCIX. rvény 51.8.(5) bek.- ha a vizikézmii-szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozoan korabbi kézszolgaltatisi
szerzbdés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznéldsi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az drverési ajanlatievét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdliatast létesitettek ¢s annak szolgdltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kovetelés fenndllisaral valamint a dijlartozds mériékérdl nines tudonisa,
A regisztralt drverezd ezen (djékoztatasok megismerése tudatiban tesz vételi ajinlatot az adett ingatlanra.

x :

T
Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten (vezet¢kjog), bekoltozhetéen kexiil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi ara: 3 000 000 Ft, S

arverési eloleg: 300 000 Ft, 1075 JOL. 19 ‘
licitkiiszsb: 60 000 Ft, @ 1S JI00 6D | |re :
Az drverés elsé. masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70750%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjit az aldbbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az Adtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi Ggyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatol és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

|
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Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (hentlakoval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.08.05.-t61 2025.10.04, 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi V égrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X, 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezo a felhasznaloi nevének és jelszavinak meghatirozott Arverés
tekintetében tirténd aktivilisat az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak hefejezését megeldzéen
legalibb 3 munkanannal - kérheti. Fllenkez6 esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
J

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.05. 2025.08.25. 19:00 2 700000 Ft.
2. szakasz 2025.08.25. 19:00 2025.09.14. 19:00 2 100 000 Ft,
3. szakasz 2025.09.14. 19:00 2025.10.04., 19:00 1 500 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlatételi iddtartam végéig tarl. Az drverés szakaszai a VLt 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelten Kkeriilnek
meghatirozisra. Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adolt szakaszban legalibb
a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlal, ha érkezetl az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjekoztalom a feleket, egyben felhivom az drverezik ligyelmét, hogy nevezell esetben — figyelemmel az &rverés belejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem tehetd! Ma az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megelozé ot percen beliil tjabb véleli ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételisl szamitotl &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Llektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirtja ¢s kozzéteszi abban a lezirds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szizalckaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikie vonatkozo cgyes szabdlyakrol szolo 1993. évi LXXVIIL (orvény 85/F. §
szerinti feltételek femdllsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan [ckvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6drverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. tsrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elovasarlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhatio. amit eldarverezési Jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
clddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal clélerjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilinbozo jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (abb eléarverezésre Jogosult
vesz reszt ¢s az egyikik a legmagasabb osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogal, a tibbi eléarverezésre Jogosult
ugyanezen dsszegii véleli ajanlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek (erhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvereti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett (Grvényen alapulo haszonélvezeli jog vonatkozasiban a végrehajlo
felelossége kizdirt illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljiras lefolylatdsa sordn az
cljaro végrehajtonak hivatalos (udomasa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztotl eselleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltéltat
keépfelvétel kitejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltow képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan meglekintése
¢s szemrevélelezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és darverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzal 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményckben és arverésekiol
52010 cgyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak [eltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertetését, a kizz¢tétel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részéréla vagyantargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
[elhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tdjckoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirdlag eljaro végrehajtondl megfizeli
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyild erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kérik) az drverés elhalasztsat, tovibba a végrehajidsi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattéleli iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birdsiigi végrehajtds titjan behajtandé, az érickesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajlisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak eqﬁlt kivetelésrdl nincs tudomdsa. Lgyes koziizemi szolgallatok azonban a



fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlléd kiveteléseiket — kiilon agazali jogszabaly alapjan. jelen cljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzo drverési vevain is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljird végrehajid kifejezetien felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgahtatds felfiiggesztésérol vagy korlatozdsaral
nines udomdasa. Eudl figgetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajlisiarol szald 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati wrvények és rendelelek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet kisteles igazolni a vizmi-szolgiltatd
felé.

A Vit 145/A. § alapjan mtézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvintariasiban vald kézzétételérol. Az drverés
kozhirré ételéhez fiizadd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnaplo lezirdsaig 10rténd kizzétételhez (kizzétételi iddtartam) flzodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-it meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus Arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektrontkus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen eléihetd Llektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehel tenni. A vételi ajanlat téeléhez szitkséges drverezdi
mindségben tirténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezel kérheti a [elvéielét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként 1orténd hasznalatanak fellételeit rogzitd felhasméldsi szabdlyzatban toglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvintarlasdba @rténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak meglizetése mellett, személyesen, barmely onallé birosagi illetve torvényszéki végrehajiondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mar szerepel az drverezdk nyilvintartasdban, akkor — az drverés szakaszainak belejezésél megelozoen legalibb 3 munkanappal
megeldzden cldterjesziett aktivieios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges lelhaszndloi
nevel ¢és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megleleld drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezle, vagy atutalta a OTP Iszak-keleti ., Heves, 11739047-20018000 szdmu végrehajtol letéli szamlara ¢s az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez katotl, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezardsiig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddasaval elektronikus tton vételi
ajanlatet tehet az mgatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
koizzé a vételi ajanlatot az Llektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszib osszegével az elézdleg kiszzételt vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerhen.

A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tartd drverezl, mint drverési vevol a végrehajto felhivia az Llektronikus
Arverdsi Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzdkanyv alairdsa céljibol a végrehajio iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koleles a leljes vételaral az drverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerinl annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil belizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételdr meghizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos kérilmény
indokoltta teszi,

Ia az drverési vevo az drverési vételirat nem fizetle meg az elsod drverés sikertelenségének megallapitisat kavetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masadik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vélelir meglizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet.
I1a a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztod drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajlast foganatosito birdsig 6t a kiilonbozel megléritésére kotelezi!

Ila a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kavetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesajtasara kerdl sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverezOkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei s tartama, a
vételar meglizelése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasaban elérheték a
https://farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szervint a becsérték isméiell megallapitasa irdnii kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megallapitdasatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsértél (dargydaban hozott jogerds birdsdgi haldarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitolt becsériék alapjdn elkészitelt, folvamaios
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddponijaban az diverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedile a becsérténel a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapildasa irdnf.

Tdjékoztatom, hogy a bivésdgi végrehajtasrsl szalo 1994, évi LIIL térvény (1) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabdlvait és az
eléterjeszté jogat vagy jogos érdekdl [ényegesen séria intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstal szamitolt 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terfeszihet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtant a végrehajrist foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekral szélo 1990. évi XCHL téarvény (Inv) 43. § (8)
bekezdése o véerehajiasi kifogas illetéle 15.000 F1, amelver az Irv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizeiési Portalrol indirots nialdssal, kézvetien banki diialdassal az
illetéles birosag eljarasi illeiék beszedési szam ldjara, vagy készpénz-anualdsi megbizds (birosdgon rendszevesitett  sdarga eselk ") haszndalardaval fizether neg.
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HATOSAGIFELHIVAS

A VIt 145§ (1) = (2) bekezddése alapjan értesilem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-(, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2025,07 .25,

dr. Hideghy-Molnar Diniel Attila
onallo birdsagi végrehajtd
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