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Ordig Csilla ados cllen negindult végrehajldsi Ggy(ek)ben tajékoztatom a felekel és érdekelicket, hogy a kovelclns{ck) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban dllé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL (orvény (tovabbiakban: Vht) 141 §
értelmében arverési (z6k ki,

Az alapiigyben a végrehajtast DR, DEAK JOZSA PIROSKA kizjegyzd K11026-0/646/2008/0 szimi hatdrozata alapjin DR. DEAK

JOZSA PIROSKA kizjegyzi a(z) 11026/ii/544/2014 szanon kidllitott végrehajtasi ziaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cinen
fennallo 17 643 212 Ft fokdvetelés ¢s jarulékai behajtisa irant.

Tov 1bbi \fcu ch(ulflsl ugyek

Erinum Capital Zrt. Ordog Csilla 262.V.1246/2022 SZEMITSZALLITASI 73 880 I
(E22 FOLD1 11954 vh) SZERZODES

Legal Rest Zrl. Ordog Csilla (kordbban:Stillermé262.V.1103/2019 KABELTELEVIZIOS-SZOLG. 15 882 1
(LT K-2013/00950) Ondig Csilla) SZERZODES

SIGMA FAKTORING Zrt. Ordég Csilla 262.V.0479/2024 FOLDGAZS/01.G. SZERZODES 36426 1
(86728 VH)

Inflold Zrt. Ordog Csilla 262.V.0402/2025 VILLAMOSENERGIA 17 068 Fi
(INH29366:4 VH) SZ01LG.SZERZ.

INTRUM Zrt. Ordog Csilla (korabban:Stillerné262.V.0172/2015 TELEFONSZOLG.SZERZODES 45 900 Ft
(823850002310 VH) Ordsg Csilla)

EOS Taktor Zrt. Ordog Csilla (korabban:Stillerné262.V.0474/2017 KOLCSONSZERZODES 297 336 Ft
(F10396269 29709680 20161220 2) Ordsg Csilla)

SIGMA FARKTORING Zrt. Ordig Csilla 262.V.1208/2022 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 21 110 Tt

(65579 VH)

cime: 3283 Tarnazsadany, Kossuth Lajos 1t 126., m.gu.vczcse Jivett lakohiz, udvar, |

fekvése; TARNAZSADANY BELTERULET, helyr: ajzi-szanm: Z(H hrsz.,

tulajdoni hanyad: 1/4 + 1/4 + 1/4 + 14 = 1/1, ek
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Az ingatlan tartozékal €s jellend tulajdonsdgai: Az ingatlan belteriileti kivett Ialmhu, udmr Teriilete 3250 m2, Az épiilet egy vilyog

falazath, szigetelés nélkiili, kb, 100 éve épiilt lakohdz, A helyiségek beton burkolatiialk.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada keriil éntckesiiésre, mivel a nemados tulajdonostirsak a Vit 161.§ (2) bek. szerint kériek az cpész
ingatlan drverezesét, A nemados tulajdonostarsakat illeté tulajdoni hinyadok becsériékénck leszallithatdsaga tirgydban a
tulajdonostirsak nyilatkozata, az érickesités egycb részleteirdl a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az iranyadok.

Az ingatlan techermentesen, hekoltozhetéen keriil Arverésre,

Az ingatlan beesériéke/kikidltasi ara: 800 000 It,
drverdsi eldleg: 80 000 Ft,
licitkiiszob: 16 000 Ft,
Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajdnlat a kikidltdsi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjal az alabbi tablazal tartalnnzza,
471




A végrehajtoi letéti bankszimla szima: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.
Az dlulalisi meghizdason kizlenényként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generdli egyedi
karaktersorozatol és az ingatlan lekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elire egyeztetett idGponthan
lehet megtekintent.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tijékoztato jellegi, ajanlattétel elott személyesen gyizidjon meg az ingatlanrol! Tajékoztatom, illetve
felhivom az érdeklidik figyelmét, hogy Végrehajtonak a Vht, szerint nincs lehetésége az ingatlan belsd megtekintésének az
elosegitésére, illetdleg annak biztositdsdra. Felhivom tovibba az érdekladok figyelmét, hogy az drverési elilegeket az drverés lezirisa
utan a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljuk.

Veételi aianlattétel idétartama: 2025.08.07.-t6l 2025.10.06. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.07. 2025.08.27. 19:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.27. 19:00 2025.09.16. 19:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.16. 19:00 2025.10.06. 19:00 400 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam véglig larl. Az drverés szakaszai a Vit 145B. §-ban foglaltaknak megfleleléen keritlnek
meghatirozisra. Ha az arverés ¢lsé vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezetl az drverés belejezadik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licinapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezOdését megelozd 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adolt szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitolt 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezirds idépontjal, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd ¢s belejezo idépontot. melyek kozolt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd clédrverezési joga van. A Polgéri Torvénykanyvrdl szalo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
elddrverezési jogol gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbazo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézoll sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen tobb elddrverezdsre jogosull
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdl, a 1obbi elodarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlal vonatkozisdban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheli 6rvényen alapuléd haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzetl torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasidban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajtd [eleldsségét kizarga, Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards letolylatdsa sordn az
eljard végrehajionak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzell torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)ral. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten [elhivya a licitalok higyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képlelvétel kilejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzal is tartalmaz. A leloltol képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
Kkizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetiezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képlelvételtal eltérhet. Az mgatlan megtekintése

és szemrevélelezése a licitalo feleldsségi karébe tartozik és annak elmulasztasa a licital6 és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EFAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzételt adatok valodisagaért a
regisz(rall felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52010 egyéb tijckoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kor
ismertetésél, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minoségécrt, tovdibba a vagyontirgy
[elhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossidgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal meghzeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovelelés esetén valamennyi jogosult egyttiesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasal, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésie keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
dépontig kell teljesitent, hogy az cljaro végrehajid a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoziatom az érdekliddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtando, az érickesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajldsi jogokkal biztositott kéveleléscken feliil a végrehajiénak egyéb kdvetelésrol nines tudomdsa. Lgyes kiziizemi szolgaltalok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kiveleléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljirason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljdaro végrehajlo kifejezetten felhivia az drverési vevi figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdliatas felfiiggesziésérol vagy korlatozasdrol
nines wdomasa. Etd! figgetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan védufk@kozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi



felhasznilo a vizmii-szolgdltatistal sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egych dgazati (Grvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban lennallg dijtartozdsdnak, valamint a
korlitozis lelolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgiltato
felé.

A Vhi 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arvercs
kozhirré (éleléher flizadd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzetélelétol a licitnaplé lezarasaig 10rténd kizzétételher (kizzététell wddtartam) fizadik.
Nem ftekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzéiéleli dotartam  10%-al meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra véleli ajanlatol a vételi qjanlattétel idétartama alait, elekironikus aton, a M agyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mikadietett
https://farveres. mbvk. hu internetcimen eléthetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichel tenni. A vételi ajanlat ételéhez szitkséges drverezol
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald Jogosult az e célbol megdllapitolt és aktivalt lelhasznalon
nevének €s jelszavinak megadisival. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bar mely személy vagy szervezet kérheti a [elvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rigzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elekironikus nyilvanlartisiba (orténd bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az drvererd adatainak igazolisira szolgald iratok bemulalisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallo birdsagi illetve tor venyszeki végrehajlondl kérhets, —"Ha a vételi ajanlatol tenni
Kivine felhasznald mdr szerepel az drverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzien eldterjesztett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (6riénd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevel és jelszot az eljird végrehajlo aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dma 10%-anak megleleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dlutalta a OTP Budapesti r.. Szentendre, 11742087-24285366 szdma végrehajtdi letéti szamldra és az cldleg a letéti szamlan
Jovidirdsra kerlll. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként (6riénd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelenunel cgyidejiileg csatolasra kertiljon. Az aklivilds widn, az arverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplo lezirdsdig az aktivall felbaszndloi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Aiverési Rendszer automatikusan rogzitl, ¢s cgyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tarlozd licitnaplaban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢ri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Gsszegével az clézdleg kozzétett vételi ﬂ_|a:1|nt0!. Az ajdnlatot tevé drverezd vételi ajdanlatil nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekintheti az Flektronikus Arverési Rendszerhen.

A licitnapld lezardsanak :do]mnmhan lenndg_vobb érvényes vételi «!JLI]]LIIOI tarto drverezdt, mint drverési vevét a végrehajlo felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjdiban a felhivas kézhezvételétdl szamitoll 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elilegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési JegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitotl 15
napon belil befizetni vagy dtutalni a végrehajloi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vélelar nagyobb 6sszege vagy mis [ontos kéralmény
indokolttd teszi.
IHa az drverési vevo az drverési vételarat nem fizetle meg az elsd drverds sikertelenségének megdllapitdsal kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként meglett akkor a killonbozetet a
mulaszto rverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
La a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a V. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat koveld 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezirasit kovetd 30, napon automatikusan orli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetnényt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint toviabbi informaciok az ingatlandrveréstol (az darverezokre vanatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételel és tartama, a
vételdr meglizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres. mbvk.hu interneteimen.

A Vi 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt meadllapitdasa iranti kérelem beériezését koverd numkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményvél az elekironikis drverési hi detményele nyilvantaridasabol, a becsériél
ismételt megdllapiidasatdl - végrehajiasi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozotl Jjogerds birdsdgi hatdarozat
kézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kazzéteszi az ismételten megaliapzm!t becsérték alapjan elkészitett, /011 amatos
darverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétéielre keriilt, a v égrehajto
az armerds befejezését kdvetden sikertelen drverés eseién intézkedik a becséridlnelk a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapiiasa irdant.

Tdjékoztutom, hogy a bivdsdgi végrehajrasrol szélo 1994, évi LIL 1érvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljardas szabalvait és az
eldterjeszid jogdl vagy jogos érdekér lényegesen sénid intézkedés tmidaszias) ellen a kézbesiiésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast tetjeszther eld.
A kifogasi a végrehajional kell benyiijrani a végrehajtast foganatosite birésdagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990, évi XCII. térv ény (Ihv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illeiéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
ilietékes bivdsag eljarasi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz -u.fu.'ufus.- meghizds (birasdgon rendszeresitetr ,, sdrga esekk ™) haszndlaiaval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgdresteri Hivalall, €s ingatlaniigyl hatésigot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozze, majd annak le jarta utén tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szentendre, 2025.07.24,

~ Dr. Kovics Istvin
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