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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring IKoveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 607274 464045/ 100023062),

Rigd Marianna adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdonaban &llé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIUIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Pintérné dr. Kovies Ida kézj. 11077/0/31220/2023/4 szami hatarozata alapjan Pintérné dr. Kovacs Ida
kizj. a(z) 11077/{/70175/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennélls 2 244 900 Ft
fokovetelés ¢és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Zugléi Kozbiztonsagi Non-profit Kft. (514-2023-2205VH) Rigd Marianna 219.v.2227/2023 PARKOLASI SZERZ. 12 300 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. (607342 464048/ 100023229)  Rigo Marianna 219.V.0451/2024 KOLCSONSZERZ. 399 248 Ft
TEREZVAROSI VAGYONKEZELO NONPROFIT ZRT. Rigé Marianna 219.V.1126/2024  PARKOLASI SZERZ. 262 350 Ft
(KPV308/ 20231208215808682/ 293 665 Ft)

BUDAPEST FOVAROS XIIL KERULETI ONKORMANYZAT Rigé Marianna 219.V.1022/2022  PARKOLASI SZER7. | 244 600 Fi
(FOV_2020-3+4NE-LUV691_15210120144802618 )

Magyar Allam Rigd Martanna 219.BV.0040/2025  bekapcsolodas 5000 000 Ft
TEREZVAROSI VAGYONKEZELO NONPROFIT ZRT. Rigd Marianna 219.V.1702/2024  PARKOLASI §ZERZ. 180 550 Ft
(KPV308/20240315213701618/ 209 885 Fr)

EVAT EGRI VAGYONKEZELO ES TAVFUTO ZRT. Rigo Marianna 012.V.1021/2023  TARTOZAS 14 760 Ft
Titan Faktor Zrt. Rigd Marianna 538.V.1739/2024 TARTOZAS 1 122 765 Ft

cime: 3358 Erddtelek, Tompa Mihaly utea 3/2, megnevezése: Kivett lakdhaz, udvar, /"L/
fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi széma: 462/2. A% A 611
tulajdoni hanyad: 1/1, e . T

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A fGépitlet egyemeletes, alapozdsa ké és beton, szigetelése gyenge.
Tetdszerkezete/héjazat anyaga cserép, jo Allapota. Kézmiivesitettsége: vezetélkes viz - gaz - villany és csatorna. Fiitése hagyomanyos.
Az ingatlan lakéingatlannak mindsil.

Az ingatlan adatait a végrehajtd az illetékes dnkormanyzat altal kézoll Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol készilt fénykeép tajékoztato jellegli, ajanlattétel eldtt szenklyesen gydzodjon meg az ingatlanral!

Arrol, hogy a kézmiivek tizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajto nemrendelkezik informacioval.

A 2011.évi CCIX. torvény 51.§.(5) bek.- ha a vizikozmi-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kézszolgaltatasi
szerzOdés alapjan rendezetlen kiovetelése all fenn, akkor az adott felhasznaldasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek ¢s annak szolgéltatasi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birosagi végrehajtonak a kivetelés fenndllasarél valamint a dijtartozas mértékérél nines tudomdasa.
A regisziralt drverezd ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

4/1



Az ingatlan tehermentesen. bekdltdzhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft.

arverési eléleg: 800 000 Ft,

licitkiiszdh: 160 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az étutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozalol és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.08.21.-t61 2025.10.20. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezé a felhasznaldi nevének és jelszavanak meghatirozott Arverés
tekintetében torténd aktivilasat az elektronilcus drverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelozden

legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Dlenkezd esethen a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szalkaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.21. 2025.09.10. 10:00 8 000 000 Ft.
2, szakasz 2025.09.10. 10:00 2025.09.30. 10:00 8 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.30. 10:00 2025.10.20. 10:00 8 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattéleli idélartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adotl szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezetl az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, cgyben felhivom az arverezék tigyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befcjezésére — az drveréds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szald 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol szold 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amil elGarverezési jognak kell tekinteni. Ia tulajdonostirs kivin
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az drverezés
sordn a kiilénbozo jogszabalyokon alapulo eléarverczési jogok kézitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb clodrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi clbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezesi jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb tsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vélel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyexzve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Lgyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeli jog(ok)ol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara teljegyzett tényck az arverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljard végrehajto kilcjezetten felhivia a licitalok tigyelmét amra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltatt
képfelvétel kifejezelten tijékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A teltolistt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
lizart, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevélelezése a licitald felelésségi kdrébe tartozik és annak clmulaszjigg a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronilus Arverési Rendszer



(FAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az FAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzélett adatok valodisigaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséeeel. A felhasznald tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekedl
sz010 egyéb tajckoztatasokban az drverésre meghirdetelt vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagvontaray tulajdonsagainak teljes kori
ismertetésél, a kozzetétel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy lizikai, miszaki dllapotiért, mindségéért, tovibbd a vagyontirgy
lelhasznald dltal nem észlelt hibaiéet, hidgnyossagaiért vallalt leleléss

doel.

ldjekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen (eltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékail kizarolag eljard végrehajtondl megtizeti
vagy a kovetelés jogosultia - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a leljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajlasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrchajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben toglaltakat olvan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajlo a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklddoket/arverezikel, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Loyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd lgyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasaral
nincs tudomasa. Ettél Riggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol 52616 2011, évi CCIX. 6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban lenndlld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérdl. Az arverds
kézhirré tételéhez flizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig (6riénd kizzétételhez (kodzzétételi iddtartam) flizadik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az darverés, ha az elektronikus arverési hirdetimények nyilvintartisa a kizzétételi idotartam  10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus Arverési hirdetményvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajidi Kar Altal mitkidtetett
https:/farveres.mbvk.hu interneteimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehel tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
mindségben térténd belépésre az drverczok elektronikus nyilvantartiasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e ¢élbdl megillapitott és aktivélt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverczok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba toérténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdloé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak meghizetése mellett, személyesen, birmely 6ndlld birdsagi illetve térvényszéki végrchajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhaszndld mar szerepel az drverezék nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézien elblerjesziell aktivicios kérelme alapjan - az Tlekironikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatihoz szitkséges lelhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljard végrehajlo aklivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arvercési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy attalta a OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szami végrehajtdi letéti szamlara és az cléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ia az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az clektronikus drverési rendszer drvereziként térténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon, Az aklivilds utin, az drverezo, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasdval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan togziti, és egyidejiileg kzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszib Gsszegevel az eloz0leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot levd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapnld nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer leliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koleles a leljes vételirat az drverési jegyzOkdnyv aldirsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelledésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha czt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vélelir nagyobb dsszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kivetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar meglizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverczés sordan kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztod drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birosag ot a killinbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 150.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesdjtasara keriil sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisat kivetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingallandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vélelar meglizetése, ismélell arverés lartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetik a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajlo
tirli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus diverési hirdetmények nyilvdntartdasdbél, a becsérték
ismételt megdallapitdsdatol — végrehajtasi kifogds elterjesziése esgldn pedig a becsériék targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat



kezhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjdn ellésziteti, folvamuatos
drverezés irdanti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmeény nar kéz=zétételre keriilt, a végrehajto
dz diverds befejezését kivetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismétell
megdallapitasa irane.

Tajékaztatom, hogv a birosdgi végrehajiasrol szolé 1994, évi LI tirvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a vegrehajiasi eljdrds szabalvait és az
eldterjesztd jogdar vagy fogos érdekér lénmvegesen sértd intézkedes (mulasztas) ellen a kézhesiréstdl szamirott 13 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszther eld.
A kifogdst o végrehajtonal kel henyijrani a végrehajrase foganatosit birdsdagnak cimezve. Az illerékekiél szolo 1990, évi XCIL tdrvény (Inw) 43. § (8)
belezdeése a végrehajtase kifogas illetéke 13000 Ft, aimelver az Iy, 74, § alapjan a Birosagi Fizetési Portdlrol inditote wialdssal, kozvetlen banki dutaldssal az
illetéles bivosag eljarasi illetél beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-annaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlaraval fizether meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kiozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Heves, 2025.08.08.

dr. Hideghy-Molnar Daniel Attila
anallo birosagi végrehajto
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