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INGATLANARVERESI HIRDETMENY Ugyiniézs

INTRUM Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 824410000745_VH),

Németh Ferenc adés ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajt"lm
érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasral szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) [41. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bajesay Tamas kozj. 14014/0730144/2015/3 szam( hatarozata alapjan dr. Bajesay Tamis kozj. a(z)

14014/0770631/2015/2 szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, FOLYOSZAMLA SZERZODES cimen fennallo 97 439 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbl vecrlehaﬁam ugyek

SIGMA FAKTORING Zrt (S 122104 VH) Németh Ferenc 219.V.2096/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZ. 28 878 Ft
INTRUM Zrt. (824650001698 VH) Németh Ferenc 219.v.0794/2015 TELEFONSZOLG.SZERZ. 56 488 Ft
INTRUM Zrt. (821060001210 VH) Németh Ferenc 219.v.0204/2015 TELEFONSZOLG.SZERZ. 61 180 Ft
INTRUM Zrt (8348600003240 VH) Németh Ferene 219.V.1644/2019 TELEFONSZOLG.SZERZ. 357 265 Ft
INTRUM Zrt. (8368200005960 _VH) Németh Ferenc 219.v.1628/2020 kilesondsszeg 78 222 Ft
INTRUM Zrt. (8368200011320_VH) Németh Ferenc 219.V.1698/2020 kolesonosszeg 109 602 Ft
FONIX Faktor Koveteléskezeld Zrt. (51115073) Németh Ferenc 219.V.2131/2020 kélesondsszeg 106 168 Tt
SIGMA FAKTORING Zrt (111087 VII) Németh Ferenc 219.V. 101672024 FOLDGAZSZOLG. SZERZ. 72 602 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt (S_123437_VI1) Németh Ferenc 219.V.2092/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZ. 24 388 Ft

n-tulaj i rad nvilvi

cime: 3283 Tarnazsadany, Hunyadi at 28, megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: TARNAZSADANY BELTERULET, helyrajzi szama: 486.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: 1188 m2 alapteriiletii ingatlan, melyen egy foldszintes lakoépiilet talalhato.

Az ingatlan adatait a végrehajto az illetékes dnkormanyzat altal kozolt Adé-és értékbizonyitvany alapjan tintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrol készilt fénykép tijékoztatd jellegil, ajanlattétel elott személyesen gyéz6djon meg az ingatlanrol!

Andl, hogy a kozmiivek tizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajtd nem rendelkezik informicidval.

A 2011.8vi CCIX. torvény 51.8.(5) bek.- ha a vizikbzmii-szolgaltatonak a felhasznaldsi helyre vonatkozoan kordbbi kozszolgaltatasi
szerz6dés alapjan rendezetlen kvetelése all fenn, akkor az adott felhasznaldsi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevit, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast letesnettek és annak szolgdltatasi helyén
dijtartozas mertil fel, ebben az esetben a birosagi végrehajtonak a kévetelés fennallasarol valamint a dijtartozas mértékérdl nines tudomasa.
A regisztrilt arverezd ezen tdjékoztatasok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten (vezetékjog), bekoltdzhetben keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 F,

arverési cl6leg: 500 000 Ft,

licitkiiszib: 100 000 Ft.

Az drverés clsod, nasodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009. ‘

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben ti‘mtit‘?si: fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi




Karaktersorozatot és az ingatlan fekvésér és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett icdpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.25.-t61 2025.11.24. 09:00-ig.
Veételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az firverezé a felhaszndléi nevének és jelszavanak meghatirozott drverés

tekintetében torténd aktivaldsit az elektronilus Arverési rendszer feliiletén - nz arverés szakaszainak befejezését megeldzien
legalibb 3 munkananpal - kérheti. Ellenkez6 esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.25. 2025.10.15. 09:00 5000 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.15. 09:00 2025.11.04. 09:00 5000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.04. 09:00 2025.11.24. 09:00 5000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig larl. Az drverds szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megteleléen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajdnlat érkexik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozoll minimdl aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjekoztatom a leleket, egyben felhivom az arverezék ligyelmét, hogy nevezett esetben - tigyelemmel az drverés befgjerésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vit 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajinlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz belejezidését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Flektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezdris iddponijdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi idStartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szédmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 83/F. §
szevinti feltételek fenmdlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvedl szolo 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az elvasirlisi jogot végrehajtdsi drverés esctén is gyakorolhalja, amit clédrverezési jognak kell tekinteni. Ma tulajdonostars kivan
eldarverezesi jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonil eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiiloinbdzé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (6bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a (obbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii veteli ajdnlat vonatkozasdban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegll vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a V. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzelt torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelisségét kizarja. Lgynttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
elidrd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzelt térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal timaszrolt esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot leleldsséa nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthalo.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapecsolatban feltélioi
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely (ényt a felhaszndlasi szabdlyzal is tartalmaz. A feltélott keépfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
Kizdrt, és o képfelvételekhez jogkévetkezmény nem f{izédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
es szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasziasa a licitdlo és arverési vevi terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagiért a
regisziralt felhaszndlok fartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétetl arverdsi hirdetményckben és arverésekrol
52010 egych ldjckortatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy lulajdonsdgainak teljes kort
ismertetését. a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget,

Tdjékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és Jarulékait kizarolag eljard végrehajlondl megfizeti
vagy a kitvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esctén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyild erejii
maganokirattal bejelentitk} illetdleg kéri(k) az drverds clhalasztasat. tovabba a végrehajiasi eljaris(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jelen bekezdéshen loglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licimapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijekoztalom az érdeklddoket/arverezdket. hogy a fenti birdsigi végrehajtas Gtjin behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
viégrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajionak eg‘ﬁg kovetelésrol nines tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgdliatok azonban a



gesen enndllo kiveteléseiket — kiildn dgazali jogszabaly alapjan. jelen eljdrison kiviil - a wlajdonjogot szerzo arverési vevan is

logyasztasi helyen esetleg
érvenyesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesitheto!

Eljird véarehajto Kitejezetien felhivia az drverési vevd Ngyelmet arva, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas fellfi

eszlesérol vagy korlatozdsirol
nines tdomisa, Tudl fievetlenil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgdlalist jgénybe vevd tulajdonos. mint lukossigi
felhaszndld a vizmii-szolgdlataseol sz616 2011, évi CCIX. tdrvény ¢

;
ayes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 38/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§

(5) bekezdése és cayes eavéb deazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozisanak. valamint a

korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapesolatban felmeriild dijnuk a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
fele.

A VIt 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzélélelérdl. Az arverés
kizhirrd (ételéher fizadd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licimapld lezdrdsaig rténd kizzétételher (kbzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az arverés. ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam  10%-il meghalado
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar il ko dtetett
https://arveres.mbvk. hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (FEAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben tirténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznilo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt {elhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverezdk clektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezel kérheli a felvételét, aki az
Flektronikus Arverdsi Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit régzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasiba (oriénd bejegyzés és az adatvéllozds bejegyzése az drverez0 adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemulatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kiving felhasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen  legaldbb 3 munkanappal
megelézden cloterjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megleleld arvereési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Fszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elekironikus drverési rendsver drverezbként tdrténd haszndlatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon, Az aktivilds utin, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhaszndloi nevénck és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisdval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb véleldrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozolt
licitkiiszsh dsszegével az eldzdleg kizzétell vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint drverési vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzOkonyv aldirisinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulaszja, elélegét clveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mis fontos kértilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverdsi vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilinbdzetet a
mulaszié arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelexi!

Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsara kerill sor.

Az Clektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivetd 30. napon automatikusan wirli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéacick az ingatlandrverésrol (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismélelt rverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internctcimen.

A Vhi. 139, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végirehajto
t6rli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a beesériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozelt jogerds birdsdgi hatdrozal
kézhemvételdtl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alupjan elkésziteit, folyamaitos
dirverezés irdnii if hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdaban az dirverési hirdetmény ndr kazzétéielre keriilt, a végrehajto
a= drverés befejezését kivetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdni.

Tajéko=tatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6lo 1994, évi LIIL torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjes=1d jogdi vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedeés (mulaszids) ellen a kézhesitésiél s=dm itott 13 napon belill végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité hirésagnak cime=ve. Az illetékekrsl s=olo 1990. évi XCUL tdrvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illeréke 15.000 Fi, amelver az Irv. 74. § alapjan a Birosdagi Fizeiési Portalrél inditatt utaldassal, kézvetlen banki dutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szdmidjdra, vagy készpénz-duutaldsi meghizds (birdsagon rendszeresitett  sdarea csekk ") haszadlatdval fizethet meg.
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HATOSAGI FELHIVAS

A Vhto 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt. valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt. ¢s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosigok
kiozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattéte]l idétartamira tegye
kbzzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes inga flaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Heves, 2025.09.10.

dr, Hideghy-Molnar Daniel Attila
onallo birosagi végrehajto
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