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INGATLANARVERESI HIRDETMENY gy iniézs

Takarékfaktor Koveteléskezelo és Faktoring Szovetlkezet végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Varadi Karolyné ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIl torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverdst 1020k ki.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Hevesi Jarashirdosag 4.PK.50270/2006/1. szami hatdrozata alapjan a(z) Hevesi Jardsbirosig a(z)
1005-7.VH.945/2008/1. szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, Kéleséntartozas cimen fennallo 233 027 Tt fokovetelés és
jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

, Ados Uoyszim. Kiv.jogeime, Tike.
Magyar Allam Varadi Karolyné 219.BV.0030/2025  bekapesolodis 1 389 180 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. (DBUBI0030045) Varadi Karolyné 219.V.1023/2009 Kolesonszerzidés 21 770 Ft
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt. Viradi Karolyné 219.V.1038/2010 Kolesdn 575642 Ft
EOS Faktor Zrt. (F11359909) Viradi Karolyné 219.V.0382/2011 Szamlatartozas 90 326 Ft
INTRUM Zrt. (8351100008830) Varadi Karolyné 219.v.0795/2013 HITELSZERZODES 162 562 Ft

ds

cime: 3358 Erditelek, Krsor utea 15, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: ERDOTELEK BELTERULET, helyrajzi szama: 359.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Az épiilet foldszintes, alapozdsa ko, szigetelése gyenge. Falazata wvilyog,
tetdszerkezete/héjazat anyaga: cserép, kizepes allapota,

Az ingatlan adatait a végrehajté az illetékes dnkormanyzat altal kizolt Ado-és értékbizonyitvany alapjan tiintette fel az ingatlan arverési
hirdetményen.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztatd jellegii, ajanlattétel elott személyesen gydz6djén meg az ingatlanrol!

Arrol, hogy a kozmiivek iizemelnek vagy leszerelésre keriiltek a végrehajto nem rendelkezilc informacioval.

A 2011.8vi CCIX. térvény 51.8.(5) bek.- ha a vizikbzmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatisi
szerzodés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58.§.(1)bek. szerint jarhat el.
Thjékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgéltatdsi helyén
dijtartozas meriil fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a kévetelés fennallasarol valamint a dijtartozas mértékérdl nincs tudomasa.
A regisztralt arverezd ezen tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 400 000 Ft,

arverési eldleg: 240 000 Ft,

licitkiiszob: 48 000 Ft.

Az arverés elsd. masodil illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alibbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Heves, 11739047-20018009.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
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karakters SOrozatot es az H'i" tlan fekvésél és nelvra|zl szanit.

Az ingatlant killsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.26.-t61 2025.11.25. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X, 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az drverezd a felhaszniloi nevének és jelszavinalk meghatirozott arverés
tekintetében torténd aktivalasit az elektronikus drverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelézien
legalibb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezd esetben a kérelem elutasitdsra keriil.

Az arveres szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.09.26. 2025.10.16. 16:00 2400 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.16. 16:00 2025.11.05. 16:00 2400000 Ft.
3. szakasz 2025.11.05. 16:00 2025.11.25. 16:00 2400000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattéleli idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverds els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tijékoztatom a felekel, egyben felhivom az arverezik figyclmél, hogy nevezett csetben — figyelemmel az drverds belejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tckintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz belejezdését megelézd 6t percen belil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitolt 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverds befejerésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverédsi hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szold 1993 évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esctén — ha bekaltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvisirlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cléterjeszive igazolhatja. Az drveresés
sordn a kiilénbozo jogszabilyokon alapuld el6drverezési jogok kozitl sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen (6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll. érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldrverezési jogat, a t6bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehel.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4] tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (orvényen alapuld lmsmnelvezeh jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintlartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizirt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyntlal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatisa soran az
cljrd végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzell torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél, Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden (orlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljird végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetményck nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltitt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzal is tarlalmaz. A feltdltiou képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kiZf’u-t ésa képfelvételefdwz iogkt'n'ctkczmény nem |‘i'176dik Az ingatl'm V'\I()q tcrméwelbcni &]Iapom a !'épf'el\féie]t{il eltél'hct Az ingallzm meutekintéS\.
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pon[;a alap_mn. Az AR 11y|l\'emtr|1msalba bc_u.g,yzell, illetve a 1cndszuhu] k()//,etetr adatok valndlsugaert 4
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és arveréseladl
57010 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyonlirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzétctel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kisvetelést és jarulékail kizirolag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés csctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztdsal, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kiltségei kicgyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitmaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
i(léponliﬂ kell tel ic%itcni houv az eli{lr() véurehuit() a licimapld lczﬁr;’lqz] érdekéhen érnlembcn jmézkcclni [ud'un
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fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kitlon dgazali jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - lyjdonjogot szerzé drverdsi vevon is
ervenyesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiro végrehajto kilejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arm, hogy az ingatlant érintd izmi-szolgaltatas lelfiigeesziésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomidsa. Bt Riggetlendll az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevd twlajdonos, mint lakossigi
telhasznalo a vizmi-szolgdltatdsrol szolo 2011, &vi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek véarehajlisirol szalo 382013, (11.27.) Ko, rendelet 72.8

(5) bekezdese ¢s cgyes coyéh dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozasanak. valamint a
korldtozas felolddsival &s a vizmi-szoloaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kivteles igazolni a vizmi-szolgaltato
[elé.

A VL T45/A0§ alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartasaban valo kizzétételérdl, Az arverds
kozhirre (ételchez [Mi20d0 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licimapld lezdrdsaig torténd kozzétételher (kdzzétételi iddtartam) thzodik.
Nem tekintheto kozzétetnek ax drverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a l\.O//LlL}lt‘h idétartam  10%-dt meghaladé
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. '!\ : |
LTl e7C EYEZO tartalmu
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Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartdsa nyilvanos. dnmen‘useu meotekmtheto.

Kirunikus dokumentumban loglaltakka:

gy intézf

Az ingatlanra véleli ajanlatot a vételi ajanlatiélel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Flektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivall felhasznalai
nevének és _}L.|'§/d\’ll]dl( megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szerverzet kérheti a felvételét, aki ax
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezékeént (o1éné haszndlatanak feltételeit rogzit6 lelhasznalasi szabilyzatban loglaltakat clfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvintartasaba 16riénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iralok bemutatisa és a
bejegyzes dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo bivésagi illetve (érvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ia a vételi ajanlatot tenni
kivind felhaszndld mir szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverds szakaszainak belejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként (6rténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaldi
nevel és jelszot az eljard végrchajté nktnnln amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megteleld drverdsi eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti 1., Heves, 11739047-20018009 szami végrehajtoi letéti szamlira és az eléleg a letéti szamlan
Jjovairasra kerdlt. Tla az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként térténd hasznalatghos az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiilea csatolasra keriilion, Az aktivilis utin, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajénlal Gsszegének megaddsaval elektronikus Gton véleli
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rbgziti, és cayidejiileg kizzéteszi az drveréshez lartozod licitnaploban, Nem teszi
kiizz¢ a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilviinos és diimentesen megtekinthets az Hektronikus Arverési Rendszerhben,

A licitnapld lezardsanak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverdsi vevot a végrehajté telhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén ker esztiil, hogy az drverdsi jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési Jjegyz6konyv alairasanak napjdtol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 135
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéli szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegél elveszti.

A végrehajto a véleldr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételdral nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon belill misodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a véleldr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszié drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevd kdleles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbszet megtéritésére kitelezil

Ma a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a VIt 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelensépének megallapitasat kivetd 13 napon
beliil folyamatos darverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kavetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizelése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetményck nyilvantartasaban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetecimen,

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapiidsa irdnti kérelem bedrke=ésél kéveld munkanapon a vegrehajio
orli az ingatlan folvamatos drverezése iranti ln.-de.fn;'enyef az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, ¢ becsériék
ismételt megallapitdsctol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a beesérték targydban hozoit Jogerds birdsdgi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkés=itetr, Solvamatos
diverezés iranti tj hirdetményt. He a kérelem beérkezésénelk idépontjaban az drverési hirdetmény mm kozzétételre keriilt, a végrehujto
az drverés befejezését kdvetéen sikertelen arverds eselén intézledik « becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irant.

Tajékoztatom, hogy « birdsagi végrehajidsral szélé 1994, évi LIIL tdrvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eliardas szabdlvait és az
eldterfeszid jogdt vagy jogos érdekél lénvegesen sértd intézkedés (mulas=tds) ellen u kézbesitésial s=am itort 13 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtdnal kell benyviijrani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl s=o6l6 1990, évi XCIII, tirvény (Iv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsagi Fizetési Porealiol inditott wialdssal, kizvetlen banki diwtaldssal a=
illetékes birdsag eljarasi iflerék beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizether meg.

413



HATOSAGI FELRBIVAS

A Vhi 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt. valamint megkeresem a(z)  illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosigok
kizponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattétel iddtartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Heves, 2025.09.10.

dr. Hideghy-Molnar Diniel Attila
6nallo birosagl végrehajto
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